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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Flora 4, 769624-3448, med sate i Solna far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningens andamal

Foreningen registrerades 2019-02-20. Féreningen &ger och forvaltar fastigheten kv. Flora 4. Solna
Férsamling

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret.
| féreningen finns sex bostadsratter, en lokal med hyresratt samt 5 parkeringsplatser.

Foreningen

- Forening ar en akta bostadsrattsforening.

- Foreningen innehar marken med aganderétt.

- Foreningens fastigheter har ingen del i ndgon samfallighet.
- Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Styrelsen
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning:

Bjorn Lindberg ordférande

Kerstin Seman kassor
Kristian Hantoft  sekreterare
Kristin Dybvig ledamot
Bjorn Clarring ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Bjoérn Lindberg och Kerstin Seman.

Styrelsen har under aret hallit fyra (4) protokollférda sammantraden varav ett konstituerande.
Ordinarie féreningsstamma holls den 2023-04-18.

Revisorer
Revisor har varit Birgitta Charléz.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lukas Morinder.

Forvaltning
Vind Redovisning AB har skétt ekonomiférvaltningen.

Arvoden
Till styrelsen och revisorn har inget arvode utgatt.

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférandrade.

Lagenheter
Inga 6verlatelser har skett under 2023 eller andra férandringar.
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Lokalhyresgaster och hyror

Hyresgast i lokal nr 1 ar sedan innan bostadsrattsforeningen bildandes Karim & Akhtari HB. Avtalet ar
omférhandlat och I6per pa 36 manader fran 2022-04-01 - 2025-03-31.

Hyresgasten driver restaurangverksamhet (pizzeria) under namnet Pizza Express.

Underhall

Vi har under aret renoverat garden med ny kantsten och fyllt pA med 12 ton mackadamm. En
fonsterrenovering skedde under mars manad.

Det finns inget behov av nagra stdrre renoveringar de kommande aren

Ekonomi
Foreningens ekonomiska stallning framgar av bifogade resultat- och balansrakning.

Medlemmar
Foreningen hade 7 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2023.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2021-01-01-
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 521 269 531939 512 307 514 863
Resultat efter finansiella poster -156 485 93 728 72 539 -16 992
Soliditet, % 70 70 69 69
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 794
Skuldsattning per kvm 14 157
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 17 619
Sparande per kvm 514
Rantekanslighet 22
Enerigkostnad per kvm 213
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 56

Forlusten berodde pa fonsterrenovering i mars som kostade ca 240 000 kr samt att vi renoverade
garden till en kostnad pa ca 50 000 kr vilket gjorde att vi fick en kostnad pa nastan 300 000 kr for
reparation och underhall av fastighet.

Det finns inga stdrre renoveringar under de kommande aren och var budget fér 2024 visar pa ett
overskott pa ca 80 000 kr.

Forandringar i eget kapital

Medllems-  Fond fér yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 15031 870 267 263 48 691
Avsatt till yttre fond 20 000 -20 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat -156 486
Vid arets slut 15031 870 287 263 -127 795
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital -127 795 kronor behandlas enligt foljande:
balanserat resultat 28 691
arets resultat -156 486
Totalt -127 795
disponeras for
Avsattning fond for yttre underhall 20 000
balanseras i ny rakning -147 795
Summa -127 795

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 521 269 531 939
Ovriga rérelseintakter 3 - 1172
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 521 269 533 111
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -440 673 -200 973
Ovriga externa kostnader 5 -31 018 -27 043
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -99 368 -99 368
Summa rérelsekostnader -571 059 -327 384
Rorelseresultat -49 790 205 727
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 866 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -110 561 -111 999
Summa finansiella poster -106 695 -111 999
Resultat efter finansiella poster -156 485 93 728
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -156 485 93728

Skatter

Arets resultat -156 485 93 728




Brf Flora 4
769624-3448

Balansrakning

5(11)

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 20 534 319 20 633 687
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 534 319 20 633 687
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 550 000 550 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 550 000 550 000
Summa anlaggningstillgangar 21084 319 21 183 687
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 23 424 -2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 3317
Summa kortfristiga fordringar 23424 3315
Kassa och bank

Kassa och bank 683 042 831989
Summa kassa och bank 683 042 831989
Summa omséttningstillgangar 706 466 835 304
SUMMA TILLGANGAR 21790785 22 018 991
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15031 870 15031 870
Fond for yttre underhall 287 263 267 263
Summa bundet eget kapital 15319 133 15 299 133
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 28 691 -45 037
Arets resultat -156 485 93728
Summa fritt eget kapital -127 794 48 691
Summa eget kapital 15191 339 15 347 824
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 6 417 250 6 483 750
Summa langfristiga skulder 6 417 250 6 483 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 66 500 66 500
Forskott fran kunder 21740 -
Leverantorsskulder 16 825 2239
Skatteskulder 47 268 40 588
Ovriga skulder 29 864 32917
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter -1 45173
Summa kortfristiga skulder 182 196 187 417
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21790 785 22 018 991
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rdrelseresultat -49 790 205 727
Avskrivningar 99 368 99 368

49 578 305 095

Erhallen ranta 3 866
Erlagd ranta -110 561 -111 999
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -57 117 193 096
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -20 110 -24
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -5 220 -64 783
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -82 447 128 289
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar 484 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 484 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -66 500 -66 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -66 500 -66 500
Arets kassaflode -148 947 545 789
Likvida medel vid arets borjan 831989 286 200
Likvida medel vid arets slut 683 042 831 989
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

From ar 2023 sa har férenklingsregeln avseende periodiseringar tillampats. Det innebar att féreningen
inte langre periodiserar férutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt.
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekénslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavqgifter / total rérelseintakt
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2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 292 175 289 147
Arsavgifter lokaler 4 000
Hyresintakter lokaler 189 000 189 000
Hyresintakter parkering 22 500 25000
Fastighetsskatt 6 790 6 792
Hyresintakter parkering moms 10 800 18 000
Ovriga intakter 4 -
521 269 531 939
| &rsavgiften ingar varme och vatten.
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Forsakringsersattning -
Ovriga rérelseintakter 1172
1172
Not 4 Driftskostnader
2023-12-31 2022-12-31
Varme 76 967 80 847
El 11176 15550
Vatten 9421 11 225
Renhallning och stadning 8 541 8 137
Fastighetsskotsel 2714
Fastighetsforsakring 18 273 13770
Fastighetsskatt 23 844 23424
Reparation och underhall 292 451 45 306
440 673 200 973
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-12-31 2022-12-31
Redovisningstjanster 24 358 25843
Bankkostnader 1200 1200
Ovriga férvaltningskostnader 5460
31018 27 043
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader, évriga 110 561 111 999
Summa 110 561 111 999
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 21 006 870 21 006 870
21 006 870 21 006 870
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -373 183 -273 815
-Arets avskrivning enligt plan -99 368 -99 368
-472 551 -373 183
Redovisat varde vid arets slut 20 534 319 20 633 687
Not 8 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 66 500 66 500
Skulder som forfaller mellan ett och fem ar fran balansdagen 6417 250 6 483 750
6 483 750 6 550 250
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sédkerheter
Fastighetsinteckningar 9 000 000 9 000 000
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Underskrifter

Stockholm 2024-

Bj6rn Lindberg
Styrelseordférande Kerstin Seman

Bjorn Clarring Kristian Hantoft

Kristin Dybvig

Min revisionsberattelse har avgivits 2024-

Birgitta Charléz
Av féreningen utsedd revisor
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