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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF SOLÄNGEN, MALMÖ
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Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom
det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a�
man inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar
inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i
reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining
är det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen”
i alanräkning.

KAAFLÖDANALY
Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger
kaa�ödeanalen mer än reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar
i kaan) har ökat eller minkat under året, och vilka delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå�
�ll.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken
ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

FÖRÄKRING

TYRLN AMMANÄTTNING

VALRDNING

rf olängen, Malmö
746000-2129

Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 1937-07-15.

Föreningen har i� äte i Malmö.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen har e� mindre hrerum och 26 otadrä�er om totalt 1 327 kvm.

Fa�gheten är föräkrad ho Länföräkringar kåne.

Ordinarie föreningtämman höll den 07 juni 2022.

tephen Howard Ordförande
Leif Anderon treleledamot
Ida Naftad treleledamot, ekreterare
Mell Gran treleledamot, kaör
Pernilla  M roron ergtröm treleledamot
amtliga valda på en �d av e� år.

Mar�n roron ammankallande och Alicia Lagerkranz
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RVIORR

TYRLMÖTN

AVTAL MD LVRANTÖRR

rf olängen, Malmö
746000-2129

Årredovining 2022

Rena aledi Internrevior
Johan Lidehäll Auktorierad revior hrlinder Reviionrå

trelen har under verkamhetåret ha� 4 protokollförda ammanträden amt ordinarie föreningtämma
och kon�tuerande möte.

Nao konomik förvaltning
eng�hu Fa�ghetkötel
-on l och �ärrvärmeleveran
Fata Klo�eranering
Va d ophantering
Tele2 Kael TV
Länföräkringar Fa�ghetföräkring
tena Reccling ophantering
vedala utemiljö Gånganerenhållning
An�cimex ekämpning ohra

Väentliga händeler under räkenkapåret

or�orling av mangel i källaren 

Lagat elning i porten

Divere repara�oner o underhåll u�ört
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rf olängen, Malmö
746000-2129

Årredovining 2022

Tidigare renoveringar

År           Underhåll                     Åtgärd

1966     Faad gata                     Målad

1990     Va�entammar             Ut�

1990     Fönter                           Y�erågar �a

1991     Faad Gård                     Målad

1995     l                                     Ut�

2001     Tak                                  Omlagt

2002     Avloptammar             Köktammar relinade

2007     alkonger                       te

2008     Avloptammar             adrum relinade

2011     Värmeanläggning          te/reglerad

2013     Mot gata                        Dränering

2013     Mot gård                        Dränering

2017     Tak                                  te plåt

2017     Mot gård                        Nggnad ckelkjul

2018     Tak                                  urpråk n plåt

2018     Mot gata                        Källarfönter målad

2019     Mot gård                        Källarfönter målad

2019     Tak                                  Undertakprång n plåt

2021.    Tvä�tugan                    Na tvä�makiner

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 36 t. Tillkommande medlemmar under året var 11 och
avgående medlemmar under året var 13. Vid räkenkapåret lut fann det 34 medlemmar i föreningen.
Det har under året ke� 9 överlåteler.
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1 173 902

1 173 902

rf olängen, Malmö
746000-2129

Årredovining 2022

FLERÅRSÖVERSIKT
elopp i TKR 2022 2021 2020 2019
Ne�oomä�ning 967 954 972 980
Reultat e�er �n. poter 240 122 279 178
oliditet, % 79 77 66 63
Y�re fond 714 676 546 516
Taxeringvärde 16 800 15 800 15 800 15 800 
otadta, kvm 1 327 1 327 1 327 1 327
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 701 701 701 701
Lån per kvm otadta, kr 723 735 1 528 1 763

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 42 500 - - 42 500
Fond, �re underhåll 676 708 - 36 961 713 669
Uppkrivningfond 2 984 000 - - 2 984 000
alanerat reultat 848 057 122 683 -36 961 933 779
Året reultat 122 683 -122 683 240 122 240 122
get kapital 4 673 948 0 240 122 4 914 071

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat 933 779
Året reultat 240 122

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

379 000

alanera i n räkning 794 902

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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rf olängen, Malmö
746000-2129

Årredovining 2022

Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 967 297 954 252
Röreleintäkter 0 566

umma röreleintäkter 967 297 954 818

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -556 375 -638 051
Övriga externa kotnader 8 -80 826 -91 064
Peronalkotnader 9 -50 069 -57 939
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -25 272 -25 260

umma rörelekotnader -712 542 -812 314

RÖRLRULTAT 254 755 142 504

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 1 687 702
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -16 319 -20 523

umma �naniella poter -14 632 -19 821

RULTAT FTR FINANILLA POTR 240 122 122 683

ÅRT RULTAT 240 122 122 683
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rf olängen, Malmö
746000-2129

Årredovining 2022

Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 5 239 162 5 264 434

umma materiella anläggning�llgångar 5 239 162 5 264 434

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 5 239 162 5 264 434

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 6 454 2 859
Övriga fordringar 12 14 861 14 940
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 13 45 601 8 855

umma kor�ri�ga fordringar 66 916 26 654

Kaa och ank
Kaa och ank 912 786 642 118

umma kaa och ank 912 786 642 118

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 979 702 668 772

UMMA TILLGÅNGAR 6 218 864 5 933 206
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rf olängen, Malmö
746000-2129

Årredovining 2022

Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 42 500 42 500
Uppkrivningfond 2 984 000 2 984 000
Fond för �re underhåll 713 669 676 708

umma undet eget kapital 3 740 169 3 703 208

Fri� eget kapital
alanerat reultat 933 779 848 057
Året reultat 240 122 122 683

umma fri� eget kapital 1 173 902 970 740

UMMA GT KAPITAL 4 914 071 4 673 948

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 14 380 787 959 787

umma långfri�ga kulder 380 787 959 787

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 14 579 000 15 984
Leverantörkulder 146 282 76 441
ka�ekulder 2 474 3 610
Övriga kor�ri�ga kulder 0 1 556
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 196 251 201 880

umma kor�ri�ga kulder 924 007 299 471

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 6 218 864 5 933 206
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Årredovining 2022

Kassa�ödesanalys
2022-01-01 -
2022-12-31

2021-01-01 -
2021-12-31

Likvida medel vid året örjan 642 118 1 547 062
Reultat e�er �naniella poter 240 122 122 683

Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Utrangering anläggning�llgång 0 0
Året avkrivningar 25 272 25 260
oklutdipoi�oner 0 0
Nedkrivningar 0 0
Kaa�öde från löpande verkamhet 265 394 147 943

Kaa�öde från förändring i rörelekapital
Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar -40 262 33 514
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder 61 520 -34 764
Kaa�öde e�er förändringar i rörelekapital 286 652 146 693

Inveteringar
Finaniella placeringar 0 0
Året inveteringar 0 0
Kaa�öde från inveteringar 0 0

Finanieringverkamhet
get undet kapital 0 0
Ökning (-) minkning (+), av långfri�ga fordringar 0 0
Ökning (+) minkning (-), av långfri�ga kulder -15 984 -1 051 637
Kaa�öde från �nanieringverkamhet -15 984 -1 051 637

ÅRT KAAFLÖD 270 668 -904 944

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 912 786 642 118
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Årredovining 2022

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf olängen, Malmö har upprä�at enligt Årredovininglagen och
okföringnämnden allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,66 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på
alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkter, otäder 20 508 20 217
Åravgi�er, otäder 919 332 919 332
Övriga intäkter 27 457 15 269
umma 967 297 954 818
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 9 855 63 213
Fa�ghetkötel 101 216 88 485
umma 111 071 151 698

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Föräkringkador 19 101 0
Repara�oner 17 294 26 168
umma 36 395 26 168

NOT 5, PERIODISKT UNDERHÅLL 2022 2021
Tvä�tuga 0 76 073
Övrigt plan. UH 0 16 966
umma 0 93 039

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 26 564 17 940
ophämtning 36 123 32 283
Uppvärmning 190 662 190 347
Va�en 61 119 56 303
umma 314 468 296 872

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetföräkringar 17 105 17 876
Fa�ghetka� 41 220 39 393
Kael-TV 36 116 13 005
umma 94 441 70 274

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
konomik förvaltning 54 144 53 350
Juridika kotnader 0 5 750
Konultkotnader 3 881 0
Reviionarvoden 11 938 18 500
Övriga förvaltningkotnader 10 863 13 464
umma 80 826 91 064
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er 1 069 6 939
trelearvoden 49 000 51 000
umma 50 069 57 939

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 16 172 20 523
Övriga räntekotnader 147 0
umma 16 319 20 523

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 6 789 576 6 789 576

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -1 525 142 -1 499 882
Året avkrivning -25 272 -25 260

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 2 984 000 2 984 000

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 10 600 000 9 200 000
Taxeringvärde mark 6 200 000 6 600 000
umma 16 800 000 15 800 000

NOT 12, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�ekonto 14 745 14 940
Övriga kor�ri�ga fordringar 116 0
umma 14 861 14 940

14



rf olängen, Malmö
746000-2129

Årredovining 2022

NOT 13, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
Föräkringpremier 22 068 0
Förvaltning 4 703 4 512
Kael-TV 11 050 2 243
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 7 780 2 100
umma 45 601 8 855

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

tadhpotek 2024-09-30 1,62 % 386 787 579 000
tadhpotek 2023-03-30 1,70 % 573 000 396 771
umma 959 787 975 771

Varav kor�ri�g del 579 000

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 15, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 2 515 000 2 515 000
umma 2 515 000 2 515 000

NOT 16, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

I örjan av år 2023 har föreningen amorterat 270 000 kr på e� av ina lån.

15



rf olängen, Malmö
746000-2129

Årredovining 2022

Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

Leif Anderon
treleledamot

Ida Naftad
treleledamot

Mell Gran
treleledamot

Pernilla  M roron ergtröm
treleledamot

tephen Howard
Ordförande

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

Rena aledi
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