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Stadgar fér Bostadsrattsforeningen Sddra Boulevarden

Antagna vid féreningsstdmma den & februari 2018

Stadgarna ska i forekommande fall lasas tillsammans med
bostadsréttslagen (1991:614). | de delar som inte reglerats sarskilt i
stadgarna géller vad som anges i ndmnda lag.

INLEDANDE BESTAMMELSER
Fireningens firma cch andamal

§1
Féreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Sédra Boulevarden,

Fareningen har till &ndamadl att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus och for féreningens med-
lemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende till
nyttjande utan tidsbegrénsning.

Som medlem i fireningen foljer ett Atagande att verka for att
foreningens &ndamal uppfylls samt att i dvrigt efterleva férenings-
stdmmans och styrelsens beslut.

Bostadsratt &r den ratt i fireningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrétts-
havare.

Féreningens site
§2

Féreningens styrelse har sitt séte i Stockholms kemmun, Stockholms
l&n.

Allmidnna bestimmelser om medlemskap i féreningen

§3
Intréde i féreningen kan bevilias fysiska och juridiska personer som

1. kan komma att erhdlla bostadsritt genom upplatelse i féreningens
hus, eller

2. bvertar bostadsratt i féreningens hus och som skriftligen ansoker
om medlemskap i foreningen.

Juridisk person som farvarvat bostadsratt i fareningens fastighet far i
enlighet med vad som anges | bostadsrattslagen vagras medlem-
skap.

En anstkan om medlemskap ska g&ras skriftligen.

§4

Fraga om aft anta en medlem avgérs av styrelsen. Vid friga om
medlemskap kan beviljas ska styrelsen sarskilt beakta om sékanden
av medlemskap bedéms ha forutsattningar att verka for féreningens
dndamali § 1.

Styrelsen ar skyldig att snarast fran det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till fareningen avgéira fragan om medlemskap.

Om inte styrelsen sdrskilt beslutar annat gdller att medlemskap
beviljas nér féreningens ekenomiska plan registrerats hos Bolags-
varket och ldgenheten stér klar fér inflyttning.

Ritt till mediemskap vid $vergang av bostadsritt m.m.

§5

Den som en bostadsraft overgatt fill far inte végras intrdde i
féreningen, om de villkor for medlemskap som féreskrivs i § 3 jamford
med § 4 &ar uppfyllda och féreningen skéligen bér godia denne som
hostadsr#tishavare.
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For vissa fall av dverlatelser géller vad som anges i bostadsratts-
lagen.

Rétt att utéva bhostadsritten

§6

Om en bostadsratt dverlatits til ny innehavare, far denne uttva
bostadsratten endast om denne dr eller antas till medlem i
foreningen.

Formkrav vid dverlatelse

§7

Eit avial om dverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprittas
skriftigen och skrivas under av séljaren och koparen. Kipe-
handlingen ska innehalla uppgift om den lAgenhet som dverlatelsen
avser samt om etl pris. Motsvarande ska giilla vid byte och gava.

§8

En dverlalelse Ar ogiltig om den somn bostadsratten dvergatt fill
viagras medlemskap i fareningen. Undantag fran detta finns angivet i
hostadsréttslagen.

FORENINGSFRAGOR
Féreningens organisation

&9

Féreningens organisation bestar av;
~féreningsstamma

-siyrelse

-revisorer

-valberedning

Réiikenskapséar och arsredovisning
§10

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden den 1 januari-31
december.

Minst sex veckor fire ordinarie foreningsstdmma ska styrelse av-
lamna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska bestd av
resultatrdkning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

Foreningsstémma
§11

Ordinarie féreningsstdmma eka hallas inom sex manader efter
utgéngen av varje rakenskapsar.

Extra stdmma ska hallas ndr styrelsen finner skal till det. Sadan
stdmma ska ocksa hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller
av minst en tiondel av samtliga rdstberéttigade. | begéran anges
vilket drende som ska behandlas.

Kallelse till stdmma
§12
Styrelsen kallar till foreningssiamma.

Kallelse till stamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska
férekomma pa stdmman.
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Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stmman och ska
utfidrdas senast tva veckor fore stdmman. Kallelse utfardas genom
anslag pa lamplig plats inom fareningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska dock alltid avsédndas till varje medlem vars postadress &r kénd
for féreningen om

1. ordinarie féreningsstdmma ska hallas pa annan tid &n som
foreskiivs i stadgarna, eller

2. fireningsstamma ska behandla frdga om
a) foreningens firsattande i likvidation eller
h) foreningens uppgaende i annan fdrening genam fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé
lamplig plats inom freningens fastighet eller ganom brev.

Motionsritt
§13

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie forenings-
stimma, ska skrillligen anmala drendet il styrelsen fore januari
manads utgang.

Dagordning
§14
P4 ordinarie stimma ska férekomma:

. val av ordférande vid stdamman

. anmdlan av ordforandens val av protokoliférare

. godkannande av réstlangd

faststéllande av dagordningen

. val av minst en person att jimte ordféranden justera protokollet
. frdga om kallelse hehdrigen skett

. styrelsens arsredovisning

. revisorernas beratielse
9. beslut om faststiltande av resultatrdkningen ach balansrikningen

10. beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den
faststiillda balansrékningen

11. baslut i frdga om ansvarsfrinet for styrelsen

12. fraga om arvoden

13. val av aordférande, styrelseledaméter och suppleanter
14. val av revisor och suppleant/er

16. val av valberedning

16. Hvriga anmalda arenden

P& extra foreningsstdmma far inte beslut fattas i andra &renden #n
de som angivits i kallelsen.

Angaende punkt 13 ska beaktas vad som anges i § 11 tredje stycket.
Rostning
§15

Pa fdreningsstdimma har varje medlem en rdst. Ihnehar flera
medlemmar hostadsrdtt gemensamt, har de dock ftillsammans
endast en rost. Rostherattigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitrédde
§16

En medlems ratt vid fdreningsstimma uttvas av medlemmen
parsonligen eller den som ar medlemmens staliftretrédare enligt lag
eller ganom ombud. Ombud ska forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hdgst ell ar fran utfardandet. Ombud far bara
foretrada en medlem. Medlem far pa fireningsstdmma medfora
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hogst eft bitrdde, For fysisk person géller att endast annan medlem
eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara
hitrdde elter ombud.

Beslut vid stdmma
§17

Féreningsstammans beslut uigdrs av den mening sem har fatt mer
an hilften de avgivna rdsterna eller vid lika réstetal den mening som
ordfdranden bitréder.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid hka risietal
avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman
innan valet forréattas

Farsta stycket galler inte for beslut enligt § 18 eller fir sadana beslut
som fir sin giltighet kréver sarskild majoritet enligt bostadsrétislagen.

§18

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebédr att en
lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer ait foréndras eller i
sin helhet behéva tas i ansprak av fireningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadsréattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostads-ratishavaren inte ger sitt samitycke till
andringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande har gatt med pé beslutet och det dessutem har godkénts av
hyresnamnden.

Valberedning
§19

Vid ordinarie foreningsstamma utses valbaredning for tiden intill dess
nédsta ordinarie foreningsstdmma hallits. En ledamot utses il
sammankallande | valberedningen. Valberedningen ska foresla
kandidater till de fariroendeuppdrag till vilka val ska forréaitas pa
féreningsstdmma.

Protokoll
520

Ordfsranden ska sorja fir att det firs protokoll vid féreningsstédmman.
] fraga om protokollets innehall galler

1. afl rostlangden ska tas in eller bildggas
2. att stammans beslui ska féras in, samt
3. om omrgstning har skett, alt resultatet ska anges.

Senast fre veckor efter fdreningsstéamman ska det justerade
protokollet hallas tiltgangligt hos féreningen for medlemmanma.

Vid styrelsens sammaniréden ska det féras proiokoll. Protokolt ska
férvaras betryggande.

Styrelse
§21

Styrelsen bestar av 1agst tre och hiigst sju ledaméter med hégst tva
suppleanter.

Styrelseledaméter ach suppleanter véljs arligen for tiden fram till
slutet av néista ordinarie féreningsstamma.

Styrelsemedlem behiver inte vara medlem | féreningen.

Med undantag fir fsrsta styckets rege! om att samtliga ledamoter
och suppleanter véljs av foreningen, géller att under tiden intill den
ordinarie fareningsstamma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomférts har Gar-Bo
Forsakring AB, som utférdat sékerheter for insatser mm, ratt att
utse en ledamot och en suppleant. Ledamoten hehdver inte vara
medlem i fdreningen.
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Konsftituering
§22

Styrelsen utser inom sig och vid behov vice ordfirande samt
sekreterare, Siyrelsen kan ocksé utse s.k. vice vird eller annan aft
ombestrja vissa av foreningens uppgifter i enlighet med vad
styrelsen bestdmmer.

Beslutsforhet och teckning av firma
§23

Styrelsen &r beslutfir nar fler &n hilften av hela antalet
styrelseledaméter &r nérvarande. Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta réstande férenar sig om och vid lika réstetal den
mening som ordfiranden bitrdder. Nar minsta antalet ledamdier ar
nérvarande krdvs enhéllighet for giltigt beslut.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen pa det sétt som
styrelsen bestdmmer.

Avyttring, till- eller ombyggnad m.m.
5§24

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans
bemyndigande avhénda foreningen dess fasta egendom. Den far
inte heller riva eller besluta om vasentliga forandringar eller till- eller
ombyggnad av sadan egendem.

Styrelsen eller firmatecknare far ansika om inteckning eller annan
inskrivning i fdreningens fasta egendom eller tomirait.

Revisorer
§25

Revisorerna ska vara en eller tvA. Revisor/revisorer och eventuell
suppleantfer far valjas av ordinarie féreningsstamma

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dr avshitad och
revisionsberaftelsen ldmnad senast tre veckor fore forenings-
stamman.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie stdmma dver av
revisorerna gjorda anmarkningar,

Styrelsens  redovisningshandlingar,  revisionsheréttelsen  och
styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar ska
hallas tillgangliga for medlemmarna minst tvad veckor fére den
féreningsstdmma, pa vilken de ska behandlas.

Avgifter till foreningen
§26

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsliigenheterna i forhallande
fill ldgenheternas andelstal. Arsavgiften ska téicka bosladsrétts-
fareningens lépande verksamhet.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om
andring av andelstal som medfér dndring av det inbdrdes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av féreningsstamma. Beslutet blir giltigt
om minst tvé tredjedelar av de rostande pa féreningsstdmman gatt
med pa beslutet. Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av
fareningsstamma. Regler for giltiat beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beshutar om drsavgiftens slorlek. Arsavgiften betalas
manadsvis senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid
utgar dréjsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavaift och
inkassoavgift enligt lagen om ersitining fér inkassokostnader m.m.

For det fall det i arsavgifien ingar ersdtining for vdrme och
varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten
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m.m. kan detta efter beslut av styrelsen i stillet berdknas efter
férbrukning.

§27

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete vid 6vergang av bostadsratt far
av hostadsrittshavaren uttas Gverlatelseavgift med belopp mot-
svarande héigst 2,5 % av basbeloppet enligt socialférsékiingsbalken.
Far arbete vid pantsattning av bostadsratt far av bostadsrattshavaren
uttas pantsaitningsavgift med hgst 1,0 % av basheloppet.

Efter beslut av styrelsen far #8ven avgift tas ot fir
andrahandsupplatelse for en ldgenhet enligt vad som anges i
bostadsraitslagen. Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for andra-
handsupplatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av
priskasbetoppet per ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett
ar, berdknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Féreningen far i twrigt inte 1a ut sérskilda avgifier for atgérder som
féreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan m.m.
§28

Styrelsen ska upprdtta underhallsplan fér genomforande av
underhdllet av fdreningens hus och arligen budgetera erforderliga
medel fr att trygga underhallet av féreningens hus. Styrelsen ska
varje &r besiktiga féreningens egendom.

Fonder
§29

thom féreningen ska bildas féljande fonder: Fond for yitre underhall
samt dispositionsfond.

Avséttning till fonden for yitre underhall ska ske i enlighet med
antagen underhéllsplan eller enligt andra grunder som siyrelsen
beslutar.

Det dverskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska avséttas
till dispositionsfonden. Styrelsen beslutar hur sadant dverskoti ska
disponeras.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Bostadsréttshavarens rattigheter och skyldigheter
§30

Bostadsraitshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenhefen till det
inre och vad som i dvrigt upplatits till [Agenheten i gott skick. Med
ansvaret foljer savil underhall som reparationsskyldighet.

Reparations- och forbattringsatgarder ska utféras fackmanna-
méssigt. Bostadsréttshavaren ar skyldig atl folja de anvisningar som
meddelats av styrelsen rérande skétseln av lagenheten och vad som
i Gvrigt upplatits tili ligenheten samt hér dven i Svrigt samrada med
styrelsen vid mer omiattande reparations- och férbatiringsatgérder.
Foreningen svarar i dvrigt for att huset &r val underhaliet.

Till det inre i lagenheten réknas sérskilt:
- rummens viggar, golv och tak,

- inredning och utrustning i kdk, badrum och i dvriga utrymmen
tilhérande ldgenheten,

- glas i fonster och ddrrar,
- lagenhetens yiter- och innerdérrar

- ledningar for avlopp, vatten, elektricitet och wventilation som
foreningen firseft ldgenheten med och som endast fjdnar bostads-
rittshavarens l4genhet till de delar som dessa befinner sig i
ldgenheaten och &r synliga.




43270

,.,
a2

2018031

Bostadsréittshavaren svarar for malning av innersidor av finstrens
bagar ach karm, men inte for méalning av utifran synliga delar av
yttersidomna av ytierdtrrar och ytterfonster och inte heller fér annat
underhall &n méalning av radiaiorer och vattenarmaturer eller av de
anardningar for aviopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten
som fdreningen farsett ldgenheten med.

Om [&genheten &dr utrustad med balkong, altan, parkering, carport,
uteplats eller andra ytor svarar bostadsrétishavaren for att dessa ytor
halls i gott skick genom exempelvis renhalining cch sniskoitning.
Vidare svarar bostadsrittshavaren far och i férekommande fall
halkonggolvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
eventuell tak.

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar
for aviopp, vérme, elektricitet och vatten som féreningen fiirsett
ldgenheten med och dessa tjdnar mer &n en ldgenhet. Detsamma
géller ventilationskanaler.

For reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
hostadsrallshavaren endast om skadan uppkommit genom:

1. bostadsratishavarens egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsltishet eller forsummelse av

&) nagon som hor till bostadsrétishavarens hushall eller som

hestker hostadsrattshavaren som gést,

b) nagon annan som hostadsréttshavaren har infymt i ligenheten, eller
¢) nagon som for bostadsrattshavarens rékning utfor arbete |
lagenheten,

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom
vardsliishet eller forsummelse av ndgoen annan &n bostadsréttshavaran
sjalv ar dock denne ansvarig endast om denne brustit i omsorg och
tillsyn.

Vad som angeits ovan géller i fillampliga detar om det finns ohyra i
lagenheten

Om bastadsréittshavaren forsummar sitt ansvar {6r ligenhetens skick
i sAdan utstrackning aft annans sédkerhel dventyras eller det finns risk
fér omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen | l3genhetens skick s& snart som mdjligt, far
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§31

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens fillstand i lagenheten
utfora atgard som innefatiar:

- ingrepp i en barande konstruktion,

- dndring av befiniliga ledningar for aviopp, vérme, gas eller vatten,
eller

- annan vasentlig forandring av [Agenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillsténd till en atgérd som avses i
forsta stycket om infe atgérden &r till pataglig skada eller olagenhet
for foreningen.

§ 32

Bostadstaltshavaren fir inte anvanda lagenheten for nagot annat
#ndamal &n det avsedda. Féreningen far dock endast aberopa av-
vikelse som #r av avsevird betydelse for fSreningen eller nagon
annan medlem i fireningen.

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i
ldgenheten, om det kan medfdra men for foreningen eller nagon
annan medlem i féreningen

Na&r bostadsriittshavaren anvander lagenheten ska denne se fill att
de som bori omgivningen inte utsétts for stérningar som i sadan grad
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kan wvara skadliga fir hilsan eller annars forsdmra deras
hostadsmiljé att de inte skéligen bor télas. Bostadsréttshavaren ska
dven i tvrigt vid sin anvindning av lagenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir
huset. Denne ska ratta sig efter de sarskitda regler som foreningen i
tverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
ska halla noggrann tillsyn over att dessa aligganden fullgors ocksa
av dem som hdr till dennes hushall eller géstar eller av nagon annan
som infymts i Jagenheten eller som déar utfer arbete for bostads-
réttsinnehavarens réikning

Om hostadsrittshavaren vet eller har anledning ait missténka att ett
foremal &r behaftat med ohyra far defta inte tas in i ligenheten

Om en bostadsligenhet som ér avsedd fér permanentboende inne-
has med bostadsratt av en juridisk person far ldgenheten endast
anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanent-
bostad.

§33

Faretradare for bostadsratisféreningen har ratt atf f& komma in i
lagenheten nér det hehovs for tillsyn eller fér att utfora arbete som
freningen svarar for.

§34

En bastadsritishavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand
endast om siyrelsen ger sitt samiycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas tilf viss tid och
fdrenas med villkor.

Ytterligare bestdmmelser kring upplételse i andra hand finns i
bostadsréttstagen.

Férverkandeanledningar
§35

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och
som tillratts kan férverkas enligt vad som anges i bostadsrattslagen.
Féreningen ar da berittigad att sdga upp bostadsraitshavaren till
avilyltning.

Ovan géller enligt bostadsratislagen bl.a. om bostadsrétishavaren
drijer med att betala arsavgift mer én en vecka efter farfallodagen.

OVRIGA BESTAMMELSER
Férhandsavtal
§36

Freningen far i enlighet med bestammelsernai & kap. bostadsrétis-
lagen inga avtal om att i framtiden upplata agenhet med bostadsrétt.
Ett sadant avtal kallas férhandsavtal.

Upplosning av féreningen
§37

Om foreningen uppléses ska bhehdlina tillgdngar tilfalla med-
lemmarna i férhallande 1ill Iagenheternas insatser.
Ovriga tillampliga regler

Far fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostads-
ratislagen, lagen om ekonomiska freningar samt dvriga tillampliga
forfattningar.




