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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv p&verka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&dgare, hyresvard, arbetsgivare, ladntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& ménga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsforeningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, bdde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behodvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skoétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pé ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper ar det 1att att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&dde om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon géng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjalper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Delsjévagen i Gdteborg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f&r dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhadll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2072.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

¢ Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1947-07-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952-01-22
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-20 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Géteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Martin Sveningsson Ordférande
Ulf Bokinge Ledamot
Roland Doggwiler Ledamot
Malin Forsberg Ledamot
Par Forsling Ledamot
Stina-Kajsa Mellin Ledamot
Fredrik Nilsson Ledamot
Thérése Ymerson Ledamot
Andrea Bruzelius Suppleant
Tomas Dahlén Suppleant
Hampus Sallstrom Suppleant
Jan Astrom Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma l6per mandatperioden ut foér féljande personer:
Ulf Bokinge, Andrea Bruzelius, Roland Doggwiler, Par Forsling, Martin Sveningsson, Thérése Ymerson och Jan
Astrom.

Sida 1av 19



Brf Delsjovagen i Goteborg
757200-8931

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Daniel Larin Ordinarie Extern JPA Revision AB
Sebastian Hansson Suppleant Extern JPA Revision AB
Malcolm Resare Ordinarie Intern

Jakob Sandin Suppleant Intern

Valberedning

Hans Fors

Klas Hansson

Linda Storkull Sammankallande
Camilla Vargman

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-08.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Adress Forvarv Kommun
Torp 43:1 Lilla Torps Allé 17 1948 Goteborg
Torp 44:2 Lillatorpsgatan 18 1948 Goteborg
Torp 45:1 Iskallareliden 1, 3, 5,7, 9, 11 1948 Goteborg
Torp 46:1 Iskallareliden 13, 15 1948 Goteborg
Torp 47:1 Iskallareliden 8, 10 1948 Goteborg
Torp 48:1 Iskallareliden 12, 14 1948 Goteborg

Fastigheterna ar uppldtna med tomtratt.

Fullvardesfdrsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1948 och bestar av 13 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1950.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 13 980 m2, varav 12 137 m2 utgdér boyta och 1 843 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 196 lagenheter med bostadsratt samt 22 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

144

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Affarslokal - Eurocontact 49 m2 2024-09-30
Affarslokal - Friskrehab 190 m2 2024-12-31
Affarslokal - Martensson & Hakansson 204 m? 2023-06-30
Affarslokal - StigOlofssons Elektriska 278 m?2 2023-12-31
Affarslokal - Tapetserare 89 m? 2025-10-30
Affarslokal - Fotfrisk 56 m?2 2024-01-31
Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal
Overnattningsldgenhet
Snickeriverkstad
Malarrum

Styrelserum

| kallaren pa Lillatorpsgatan 18
| kallaren pa Lillatorpsgatan 18
| kallaren pa Lilla Torps Allé 17
| kallaren pa Lilla Torps Allé 17
| kéllaren pa Iskallareliden 11A

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stréacker sig fram till 2072.

Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Tak/fasad och fénstermalning 2022 Etapp 1 (hus 12, 14 och 15) av
tak/fasad och fonstermalning

Renovering av kallgarage 2021

Ommalning redskap pa lekplatser 2021

Relining stammar i bottenplattan 2020 - 2021 Relining av liggande stammar i
bottenplattan pa samtliga hus

Dréanering hus 5, 7, 8, 9, 10, 11 och 2017

13

Forbattring av belysning utemiljén och 2017 - 2018

kallaringangar

Dranering hus 1, 3, 17 och affarshuset 2016 - 2017

Dranering hus 12, 14 och 15 2014

Upprustning av lekplatser 2014

Byte av porttelefonsystem 2013

Renovering av undercentraler 2012 -2013

Fonsterommalning 2011 -2012

Tatning av fasader 2011 -2012

Fonsterrenovering 2001 - 2004

Elstambyte 1998 - 1999

Rorstambyte 1998 - 1999 Stamrenovering, staende stammar
med Dakkimetoden

Renovering av balkonger 1993

Planerat underhall Ar Kommentar

Energieffektiviseringar 2022-2024 | samband med stérre projekt
kommer foéreningen titta pa
energibesparande atgarder de
kommande aren.

Omlaggning av tak och renovering 2022-2024 Byte av papp, lakt, takpannor samt

av tegelfasader. Malning av fénster,
balkonger och ytterkarmar.

hangrannor och stuprér. Arbetet
kommer att ske i etapper med en
forsta etapp planerad till hosten
2022 som omfattar 3 hus. Under
2023 gbrs 6 hus och resterande 4
bostadshus under 2024.
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Telenor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
Teknisk forvaltning HSB Géteborg

Fastighetsskotsel HSB Géteborg

TV (must carry avtal) Tele2

Fastighetsstad HSB Géteborg

Tradgardsskotsel Veterankraft AB

Admininistration av Certego

porttelefonsystem

Fjarrvérme Goteborg Energi AB

El Telge Energi/Goteborg Energi
Administration av SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
uppstallningsplatser

Eways System for elbilsladdning

Mera Maskin Robotgrasklippare

Foreningens ekonomi

Manga saker skedde under 2022 som paverkade féreningens ekonomi.

Foreningens uppgorelse i Mark- och Miljooverdomstolen gjorde att féreningens kostnader fér tomtrattsavgalder
Okade fran 646 000 SEK/ar till 829 000 SEK/ar (+28%). Ursprungliga kravet fran Goteborg stad var pa 1 640 000
SEK/ar (+154%). Efter uppgorelsen i maj 2022 har féreningen ocksa betalat in den retroaktiva mellanskillnaden pa
tomtrattsavgalden som omfattade ca 630 000 SEK.

Under aret har en fordjupning av foreningens momsregistrering genomforts tillsammans med féreningens
ekonomiska forvaltare SBC. Arbetet har omfattat en genomgang av vilka lokaler som ska och kan momsbeldggas.
Detta har lett till att den sa kallade momsnyckel uppdaterats. Under perioder med storre projekt, sdsom tak/fasad och
fénstermalningen som innebar hoga kostnader ar det ekonomiskt fordelaktigt att sékerstélla en korrekt, och om
mojligt, en s& hdg momsnyckel som méjligt.

Under varen 6kade aven inflationen i Sverige. Priset pa el rusade till foljd av energikrisen i Europa och féreningens
kostnader for el 6kade ocksa. Féreningen sag under hosten ett behov av att justera kWh-priset for elbilsladdning. Det
aktiva arbetet med att reducera energiférbrukningen samt att dterkommande upphandla fordelaktiga elhandelsavtal
har dock lett till att féreningen kunnat hantera kostnadsdkningen pa ett bra satt.

| samband med att inflationen 6kat sa har Riksbanken dven hojt reporantan. De senaste 10 aren har foreningen haft
valdigt laga rantor pa de gemensamma lanen vilket varit mycket positivt nar féreningen genomfért stérre projekt
sasom dranering och relining av stammar i bottenplattor. Under hosten 2022 tog féreningen upp ett nytt 1dn om 6,5
MSEK for att bekosta den forsta etappen av tak, fasad och fonsterrenoveringen. Under 2023 och 2024 kommer
samtliga lan i féreningen att omférhandlas vilket kommer leda till 6kade rantekostnader for befintliga lan. Féreningen
ser ocksa ett behov av att ta upp nya lan under de 2 kommande aren (ca 30 MSEK) for att bekosta kommande
etapper av tak, fasad och fénsterrenoveringen.

Som en foljd av den skenande inflationen ser féreningen ocksa att olika indexerade avtal héjs automatiskt mer &n
brukligt. Avgifter for vatten och renhallning 6kar och &ven Géteborg Energi har aviserat att kostnaden for fjarrvarme
kommer att 6ka. Foreningen arbetar darfor aktivt med att se dver samtliga avtal och omférhandla dessa for att kunna
halla nere féreningens gemensamma kostnader.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-01-01 med 1 %.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 8 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5292 767 4193 863
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 11 359 489 10 690 636
Finansiella intakter 165 225
Minskning kortfristiga fordringar 24 538 0
Medlemsinsatser 0 625 135
Okning av langfristiga skulder 5839 467 5935751
Okning av kortfristiga skulder 661 701 0
17 885 360 17 251 747
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 9 106 942 7 537 789
Finansiella kostnader 298 423 170 157
Okning av materiella anlaggningstillgangar 10 621 270 8191 156
Okning av kortfristiga fordringar 0 58 164
Minskning av kortfristiga skulder 0 195 577
20 026 635 16 152 842
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 151 493 5292 767
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 141 274 1098 905
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Avskriv-
intakter ningar

3%

Hyror
16%

Arsavgifter
81%

1%

Ovrig drift Kapital-
42% kostnader
3% .
Reparationer
‘ >
‘< Periodiskt
underhall
4%
Fastighetssk Taxebundna
att/avgift kostnader

4% 31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2022 blev annu ett ar som till en boérjan praglades av coronapandemin. Dock éverskuggades denna oro snabbt av det
krig som i slutet av februari brét ut i Europa. Dessa hdndelser har paverkat oss medlemmar och var gemensamma
bostadsrattsférening pa olika satt. Varens handelser i Europa gjorde att féreningen under 2022 genomférde en initial
besiktning av nagra av féreningens skyddsrum ihop med foretaget Presto. Arbetet med skyddsrum &r komplext och
omfattar ett stort regelverk. Féreningens arbete med att ga igenom rapporterna och forbattringsforslagen innefattar
aven samarbete med bl.a. Myndigheten for Samhallsskydd och Beredskap (MSB) som ocksa under véren fick manga

samtal om hur man ska agera vid en kris.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint: 7bb8b0ce3e8bcebc8f997041aacbbf1eeeb6c6e598e391e1fc0dd6411f82bf34e29f2aa7459dcb3f1a7dee40e8311a83d1583e895a29d70e06b30b2308bb8e1f
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Under varen slapptes alla restriktioner kring pandemin och vi kunde sa smaningom boérja traffas under mer normala
forhallanden. Foreningen genomférde sin ordinarie arsstamma i borjan av juni och det var trevligt att antligen fa
traffas under normala former igen.

I maj 2022 kom ett utslag fran Mark- och Miljééverdomstolen som férkunnade en uppgodrelse mellan Goteborg Stad
och var bostadsrattsforening kring den rattsliga processen for nya tomtrattsavgalder som pagatt sedan 2018. Utfallet
av uppgorelsen ar att Goteborg Stad halverar den utkrévda avgalden for perioden 2018 till och med 2028. Detta far
ses som en mycket stor framgdng for oss som férening.

Under aret har féreningen ocksa arbetat mycket med Energi och Miljéfragor enligt den framtagna miljopolicyn.
Arbetet for 2022 omfattar bl.a.

-Installation av tva robotgrasklippare for grasytor vaster om Iskallareliden.

-Konvertering av samtliga lysrérsarmaturer i kéllare och vindsutrymmen till LED.

-Initiativ ihop med Kretslopp och Vatten om att Iata miljdinformatérer prata med vara medlemmar och ge tips om
Okad kallsortering och atervinning.

-Installation av laddutrustning for elbilar i 5 av féreningens kallgarage.

-Energigenomgéng av féreningens gemensamma tvattstugor

Utvarderingen av de tva robotgrasklippare som installerades i april 2022 ar mycket positiv. Robotgrasklippare har lett
till en battre skotsel av vara gronytor samt att kostnaden har minskat. En utékning med ytterligare 3 maskiner
kommer ske under 2023 for grasytor Oster om Iskallareliden samt vid Lillatorpsallé 17.

Ett storre projekt rérande tak, fasad och fonstermalning fér 3 hus upphandlades under varen 2022. Uppdraget gick
till entreprenéren Husbyggen som startade arbetet med hus 12 i augusti 2022. Den forsta etappen avseende hus 12,
14 och 15 avslutades i december 2022. Under januari 2023 har ett nytt avtal tecknats med Husbyggen for att
genomfdra ytterligare etapper under 2023 och 2024 for de resterande 10 bostadshusen.

| slutet pa augusti genomférdes en gemensam grillning vid den nedre lekplatsen. Ett stort antal medlemmar
narvarande vilket ledde till intressanta samtal och en trevlig gemenskap. Stort tack for alla som bidrog till detta.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 196 st
Overlatelser under aret: 17 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 273
Tillkommande medlemmar: 29

Avgaende medlemmar: 27
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 275

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 758 750 742 720
Hyror/m? hyresrattsyta 879 722 836 858
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1933 1452 962 1148
Elkostnad/m? totalyta 28 22 18 15
Varmekostnad/m? totalyta 160 157 164 159
Vattenkostnad/m?2 totalyta 37 35 38 34
Kapitalkostnader/m2 totalyta 21 12 11 17
Soliditet (%) 26 30 27 13
Resultat efter finansiella poster (tkr) 828 2 549 3 359 1461
Nettoomsattning (tkr) 11 145 10 641 10726 10 505

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 12 137 m2 bostader och 1 843 m2 |okaler.

Sida 6 av 19



Brf Delsjovagen i Goteborg

Forandringar eget kapital

Disposition av

757200-8931

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 329 275 0 0 329 275
Upplételseavgifter 2 316 560 0 0 2 316 560
Fond for yttre underhall 6 583 615 0 1 900 000 4683615
S:a bundet eget kapital 9 229 450 0 1900 000 7 329 450
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -277 713 0 649 018 -926 731
Arets resultat 827 765 827 765 -2 549018 2549018
S:a fritt eget kapital 550 052 827 765 -1 900 000 1622 287
S:a eget kapital 9 779 502 827 765 0 8 951737
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 827 765
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -277 712
summa balanserat resultat 550 053
Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -1 500 000
av fond fér yttre underhall ianspraktas 388 873
att i ny rakning 6verfors -561 074

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 11 144 679 10 640 798
Ovriga rorelseintakter Not 3 214 811 49 838
Summa rorelseintakter 11 359 489 10 690 636
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -7 943 612 -6 417 610
Ovriga externa kostnader Not 5 -886 036 -884 161
Personalkostnader Not 6 -277 294 -236 018
Avskrivning av materiella Not 7 -1 126 523 -433 898
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -10 233 466 -7 971 687
RORELSERESULTAT 1126 024 2718 950

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 165 225
Rantekostnader och liknande resultatposter -298 423 -170 157
Summa finansiella poster -298 258 -169 932
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 827 765 2 549 018
ARETS RESULTAT 827 765 2 549 018
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,17 22 591 322 12 920 191
Pagaende byggnation Not 9 10 443 720 10 867 276
Maskiner Not 10 286 480 85 367
Inventarier Not 11 163 103 117 046
Summa materiella anlaggningstillgangar 33 484 625 23 989 879
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 12 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33485 125 23 990 379
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 76 866 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 13 3230296 5583009
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 14 692 991 582 956
intakter

Summa kortfristiga fordringar 4 000 153 6 165 966
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 000 153 6 165 966
SUMMA TILLGANGAR 37 485 278 30 156 345
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 645 835 2 645 835
Fond for yttre underhall Not 15 6 583615 4683615
Summa bundet eget kapital 9 229 450 7 329 450
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -277 713 -926 731
Arets resultat 827 765 2549018
Summa fritt eget kapital 550 052 1622 287
SUMMA EGET KAPITAL 9779 502 8 951 737

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 16,17 6 750 000 13 230 409
Summa langfristiga skulder 6 750 000 13 230 409
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 16,17 16 706 453 4 386 577
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1756 693 1910 160
Skatteskulder 33498 27 793
Ovriga skulder 591 339 16 040
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 18 1867 793 1633629
intakter

Summa kortfristiga skulder 20 955 776 7 974 199
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 485 278 30 156 345
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Stomme & grund K3 100 ar 100 ar
Fasad & balkonger K3 100 ar 100 ar
Parkeringsplats 40 ar 40 ar
Maskiner 5ar 5ar
Laddstolpar elbilar 5 ar 5ar
EcoGuard 10 ar 10 ar
Relining 20 ar -

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 9 204 646 9 104 005
Arsavgifter - bortfall -7102 0
Hyror lokaler momspliktiga 810 670 704 812
Hyror lokaler 251 700 166 788
Hyror parkering moms 31 455 0
Hyror parkering 389 284 310 955
Hyror garage 311 067 278 016
Hyror forrad 60 859 58 564
Hyresrabatt -23 250 -34 246
Elintakter laddstolpe 2 520 0
Elintakter laddstolpe moms 17 389 9 680
Overlatelse/pantsattning 39 848 0
Avgift andrahandsuthyrning 15 657 8 331
Gastlagenhet 39 800 33900
Oresutjdmning 136 -7

11 144 679 10 640 798

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 158 220 0
Aterbaring forsakringsbolag 17 349 14 814
Ovriga intakter 39 242 35024

214 811 49 838
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 500 992 529 781
Fastighetsskotsel bestallning 49 082 33195
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 139 149
Fastighetsskotsel gard bestallning 324 147 0
Snéréjning/sandning 38 220 87 806
Stadning entreprenad 243 097 234184
Mattvatt/Hyrmattor 0 3269
Sotning 0 268
Myndighetstillsyn 0 4507
Garage/parkering 3582 0
Sophantering 0 1038
Gard 16 057 9 495
Serviceavtal 15 199 13770
Forbrukningsmateriel 28 430 13167
Stoérningsjour och larm 7 526 0
Brandskydd 4 092 0
1230 424 1069 630

Reparationer

Fastighet forbattringar 4373 0
Lokaler 159 952 12 590
Gemensamma utrymmen 0 5362
Tvattstuga 62 674 57 349
Sophantering/atervinning 0 1242
Kallare 1325 519
Entré/trapphus 1296 31463
Las 16 289 13474
VS 125 414 60 290
Varmeanlaggning/undercentral 29774 7 479
Ventilation 9192 1414
Elinstallationer 5408 30035
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 49 252 66 144
Tak 0 46 468
Fasad 0 14 963
Fonster 3175 26 387
Balkonger/altaner 9 057 0
Mark/gard/utemiljo 3110 28 347
Garage/parkering 5134 30335
Skador/klotter/skadegoérelse 9580 15 754
Vattenskada 60 490 79 403
555 496 529 018

Periodiskt underhall
Byggnad 46 123 0
Gemensamma utrymmen 63 329 0
Entré/trapphus 132 184 0
Elinstallationer 138 549 0
Garage/parkering 8 688 0
388 873 0
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Not 4 DRIFTKOSTNADER FORTS. 2022 2021

Taxebundna kostnader

El 396 307 311 590
Varme 2 240 327 2196 111
Vatten 519 941 493 354
Sophdmtning/renhalining 156 997 158 782
Grovsopor 20284 10 579
3 333 856 3170416
Ovriga driftkostnader
Forsakring 156 339 153 678
Markhyra/vagavgift/avgald 162 373 154 467
Tomtrattsavgald 1398 359* 646 360
Kabel-TV 38 554 38 472
Bredband 290 916 280934
2 046 540 1273 911
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 388 424 374 634
TOTALT DRIFTKOSTNADER 7 943 612 6417 610

*Arlig avgald &r 829 554 kr/ar, dverskjutande del 568 805 kr &r en retroaktiv debitering av avgald som belastar 2022
ars resultatrakning.

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1196 0
Medlemsinformation 16 812 12 521
Tele- och datakommunikation 11 261 9172
Juridiska atgarder 98 392 75 481
Inkassering avgift/hyra 4594 3510
Hyresforluster 284 2
Revisionsarvode extern revisor 16 153 55193
Foreningskostnader 8117 7138
Fritids- och trivselkostnader 659 0
Forvaltningsarvode 489 256 575 263
Forvaltningsarvoden 6vriga 12 361 5563
Administration 77 602 12 997
Konsultarvode 71 488 49 562
Foreningsavgifter 67 800 67 800
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 060 9960

886 036 884 161

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 222 155 190 124
Sociala kostnader 55 139 45 894
277 294 236 018
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 324 129 324 129
Fasader/balkonger K3 18 357 18 357
Stamledningar VA K3 526 958 0
Varmesystem K3 34 430 0
Forbattringar 65 176 0
Markanlaggning 55 965 55 965
Maskiner 75 564 13133
Inventarier 25944 22 313

1126 523 433 898

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 30 178 367 28534913
Nyanskaffningar 10 696 147 1643 454
Utgaende anskaffningsvarde 40 874 514 30 178 367
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -17 258 177 -16 859 725
Arets avskrivningar enligt plan -1 025015 -398 451
Utgaende avskrivning enligt plan -18 283 192 -17 258 177
Planenligt restvarde vid arets slut 22 591 322 12 920 191
Taxeringsvarde
Taxeringsvadrde byggnad 137 762 000 126 436 000
Taxeringsvadrde mark 177 178 000 174 831 000

314 940 000 301 267 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 305 870 000 292 400 000
Lokaler 9 070 000 8 867 000
314 940 000 301 267 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31

Pagaende om- och tillbyggnad 10 443 720 10 867 276
10 443 720 10 867 276
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Not 10 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 98 500 0
Nyanskaffningar 276 678 98 500
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 375 178 98 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -13133 0
Arets avskrivningar enligt plan -75 564 -13133
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -88 697 -13 133
Redovisat restvérde vid arets slut 286 481 85 367
Not 11 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 139 360 0
Nyanskaffningar 72 001 139 360
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 211 361 139 360
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -22 313 0
Arets avskrivningar enligt plan -25 944 -22 313
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -48 257 -22 313
Redovisat restvérde vid arets slut 163 103 117 047
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats HSB 500 500
500 500
Not 13  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 59 243 87 850
Klientmedel hos SBC 3151493 5292 767
Fordringar 0 202 392
Fordringar kreditfakturor 19 560 0
3 230 296 5583 009
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Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 169 975 0
Kabel-TV 9651 9626
Arrendeavgift 44 972 39 812
Tomtrattsavgald 207 389 161 590
Bredband 72 681 72 684
Bostadsrdtterna Sverige 10210 10 060
Fastighetsskotsel entreprenad 116 106 220717
Stadning entreprenad 62 007 61240
Elintakt laddstolpar 0 7227
692 991 582 956
Not 15 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 4683 615 3000571
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stdmmobeslut 1 900 000 1 900 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -216 956
Vid arets slut 6 583 615 4683615
Not 16  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,180 % 2 650 000 2 750 000 2024-04-30
Handelsbanken 1,050 % 2 000 000 2 000 000 2024-09-30
Handelsbanken 1,090 % 1 500 000 1 500 000 2024-12-30
Handelsbanken 0,490 % 1737 387 1859 311 2023-03-01
Handelsbanken 0,440 % 2 375 002 2 399 340 2023-04-30
Handelsbanken 0,490 % 2 318 020 2 458 334 2023-04-30
Handelsbanken 1,180 % 650 000 750 000 2024-04-30
Handelsbanken 0,570 % 3 766 669 3900 001 2023-01-30
Handelsbanken 3,150 % 6 459 375 0 2023-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 23 456 453 17 616 986
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 706 453 -4 386 577
6 750 000 13 230 409

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 50 000 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras foérst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 17  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 24 439 700 16 776 950
Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 91928 82 027
Varme 357 716 343573
Vatten 140 502 39 695
Sophdmtning 42 204 37 235
Extern revisor 0 25000
Arvoden 127 840 132 042
Sociala avgifter 40 167 37 800
Rénta 34 669 18 489
Avgifter och hyror 999 418 908 948
Lokaler 0 8820
Pagdende projekt 33 350 0
1867 793 1633 629
Not 19 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har tecknat avtal med Husbyggen om fortsatt tak, fasad och

fénsterrenovering for resterande bostadshus. Projektet kommer paga under 2023 och

2024.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2023

Martin Sveningsson
Ordférande

Roland Doggwiler
Ledamot

Par Forsling
Ledamot

Fredrik Nilsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den
JPA Revision AB

Daniel Larin
Auktoriserad revisor

Malcolm Resare
Intern revisor

/

Ulf Bokinge
Ledamot

Malin Forsberg
Ledamot

Stina-Kajsa Mellin
Ledamot

Thérése Ymerson
Ledamot

2023
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Till foreningsstimman 23-05-24 i HSB Brf. Delsjévagen i Goteborg

Organisationsnummer 757200-8931

Rapport fran lekmannarevisor for verksamhetsaret 2022.

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens arbete for verksamhetsaret omfattande
tiden 2022-01-01 till 2022-12-31 avseende HSB Brf. Delsjovagen i Goteborg.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning, som skall ge en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och i enlighet med god redovisningssed. Styrelsen ansvarar ocksa for att skota
forvaltningen i enlighet med lagar och stadgar. Arsredovisningen skall darvid inte innehalla vasentliga
felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Jag har granskat arsredovisningen och baserat pa de framlagda revisionsbevisen och min erfarenhet
uppfattar jag att den bygger pa en ordnad bokféring och ar upprattad i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Granskningen bygger pa genomlasning av protokoll, kontroll av arsbokslutet, stickprov i specifika
dokument och moten med styrelsen. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet skots pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt och att dess interna kontroll &r adekvat.

Baserat pa min granskning anser jag att:

e Arsredovisningen &r i allt vasentligt upprattad enligt god redovisningssed och &r baserad pa en

ordnad bokfdring och ger en rattvisande bild av Brf. Delsjovagens finansiella stéllning 2022-12-31 och

av dess finansiella resultat for aret.
e Styrelsens ledamoter har utfort sina uppdrag med omsorg och i enlighet med foreningens stadgar.
e Jaganser saledes att stamman kan faststélla balans och resultatrakningarna samt disponera
resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen och bevilja styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for 2022.

Goteborg den 3 maj 2023.

Malcolm Resare

Signeras elektroniskt.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Delsjovigen i Goteborg
Org.nr 757200-8931

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrittsforening Delsjovigen i Goteborg for
rakenskapséret 2022—01-01 —2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhallande till HSB Bostadsrittsforening Delsjovigen i Goteborg enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller véara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhdllanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora
att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar vi den 0vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrittsforening Delsjovagen i1 Goteborg for rakenskapsaret 2022—-01-01 — 2022—12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till HSB Bostadsrittsforening Delsjovégen i
Goteborg enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omréaden och forhéllanden som ir vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg enligt digital signatur

JPA Revision AB

Daniel Larin
Auktoriserad revisor



Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening ar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i férhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER é&r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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