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Uppdrag

Utredningsuppdraget ar en fuktindikation av vaggkonstruktioner i putsade odranerade fasader.
Okular inspektion av fasaderna.

Uppdragets omfattning
Okular inspektion av fasaderna. Fuktindikation av viaggkonstruktioner i putsade odrénerade fasader. Utvardering samt

atgardsforslag

Sammanfattning av utredningen

Endast lokala samt mindre avvikande fuktindikationer har noterats pa fasaddel mellan fonster at vaster. Da dessa avvikande
varden ar sapas laga dr min bedomnign att bakomliggande organsik konstruktion inte bor vara paverkad. Det ar dock viktigt att
underhallet pa en enstegstatad putsfasaden skots noggrant for att undvika framtida skador. De atgarder som rekomenderas
ar att tatning runt genomforingar gas igenom och atgdrdas samt att de sprickor som forekommer i tunputsen atgardas

erfoderligt.

Patrik Andersson-Lofgren
Tel: 0708-226093

) Anticimex’
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Insamlad information

Byggnadsar: 2004 Fonster: 3-glas isolerrutor
Fasad: Enstegstatad putsfasad pa tra Hustyp, antal vaningar: Villa, 1-plan i etage
Varmesystem: Franluftsvarmepump med vattenburen golvvarme Taktyp, takbeldggning: Pulpettak, Rheinzink
Grundkonstruktion: Betongplatta pa mark med underliggande Stomme, material: Betong/tra
isolering.

lakttagelser

e Mindre sprickbildning noteras generellt pa horn vid ovre delen av fonsterpartier, vid underblack till fonsterpartier
samt vid olika materialdvergangar och vid dverbleck till trafasad
e  Lokal mikrobiell pavaxt pa putsfasaden yta forekommer flackvis
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Bild 1 Exempel av lokal sprickbildning pa horn vid 6vre delenav Bild 2  Exempel pa lokal sprickbildning vid underblack till
fonsterpartier fonsterparti

Bild 3 Exempel pa lokal sprickbildning vid materialovergang Bild 4 Exempel pa lokal sprickbildning vid materialovergang

) Anticimex’
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Bild 5 Exempel pa lokal sprickbildning vid 6verbleck till traifasad Bild 6  Exempel pa lokal sprickbildning vid horn

Bild7 Exempel pa lokal mikrobiell pavaxt pa fasaden

O Anticimex
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Matmetod

Vader vid besiktningsdatum var molnigt och ca +11 °C. Rikligt med nederbérd har forekommit innan undersékningen.
Méatmetoden baseras pa den av tidigare Sveriges Tekniska Forskningsinstituts och numera RISE utarbetade mall for
skadeinventering av putsade fasader utan luftspalt "Handledning - Matning av fukt i putsade regelvaggar”. Matningarna utfors
i de delar som bedéms som mest utsatta for inlackage i fasader mot alla vaderstreck. Inlackage av vatten brukar ske vid
synliga brister och otatheter vid anslutningar och vid infastningar som t.ex. fonster, fonsterbleck, dorrar, platdetaljer och
ventiler.

Matningen har utforts genom att 6mm hal borrats genom ytterfasadens puts. Darefter har tva stycken ca 3mm spetsiga
stalstift med indikator anvants for matning pa utsidan av gipsskivan i vaggen.

Observera att matningarna utifran genom puts och mineralull i utegipsskiva endast &r en indikationsméatning da man vid
fuktmatning inte ser materialet man méter i. Detta kan leda till att enstaka uppmatta varden som redovisas i verkligheten ar
hoge eller lagre.

Matningen utfordes med matinstrument Protimeter Surveymaster.
Uppborrade provhal titades med fogen SP519 som har god vader- UV och aldersbestandighet.

Matningar

Indikationsvarden som uppmatts till =0,15 kan vara normala och forvantade. Vid dessa varden bedoms ingen tillforsel av fukt
ha skett under den senaste tiden. Dessa indikationsvarden markeras med bla farg. @

Fuktindikation i den yttre skivan som uppmétts till 20,20 ar forhojt for aktuell konstruktion och innebar, vid langvarig
exponering, dessutom en risk for tillvaxt av mikroorganismer pa trabaserade material. Dessa forhojda fuktindikationer visar
att det finns ett tillskott av fukt mot vad som normalt kan forvantas, ju hogre matvarde desto tydligare tillskott av fukt. Dessa
indikationsvarden markeras med rod farg. @

Uppmatta fuktindikationer pa =0,28 ar kraftigt forhdjda och motsvarar for rent tra en relativ fuktighet pa 100 %. Dessa
indikationsvirden markeras med réd farg. @

Fuktindikation mellan vad som ar férvantat och vad som ar férhojt, d.v.s. varden mellan >0,15 och 0,19, har en tendens till
férhojning mot vad som kan forvantas for aktuell konstruktion. Detta innebar att konstruktionen har fatt ett tillskott av fukt
under senare tid eller att konstruktionen haller pa att torka ut efter en tidigare kraftigare uppfuktning. Aven dessa virden
indikerar att fukt kan komma in och att det finns risk for framtida skador. Dessa indikationsvarden markeras med rosa farg. O

) Anticimex’
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Matprotokoll

Fasad mot Norr

Fasad mot Oster

D Anticimex
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Fasad mot soder

Fasad mot vaster

D Anticimex
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Slutsatser

Vid var undersokning noterades endast tre punkter med nagot forhdjda varden, placerade pa fasad at soder samt vaster.
Dessa lokal avvikelser bedoms enligt mig inte ha paverkat bakomliggande trakonstruktion och darav sa ar byta av
fasadkonstruktionen inte nédvandig om sprickor i fasaden &tgardas och kontinuerlig underhall av densamma utférs. Punkter
med avvikande indikationer ar placerade i anslutning till noterades sprickor i putsen. Darav sa ar min teori att vatten vid
nederbord tillfors yttervaggskonstruktionen via dessa otatheter med mindre paverkan pa fasaden. Da byggnaden still storsta
del har ett val tilltaget takutsprang s d&r min bedémning att fasaden i 6vrigt dr skyddad av detsamma och darfor inte utsitts
for sa stora pafrestningar av nederbérd.

Atgirdsforslag

Det atgard som rekomenderas ar att samtliga sprickor i fasaden tatas erfoderligt. Dar efter malas fasaden lokalt pa dessa
platser. Da denna byggnad har ett fasadsystem med en enstegstatad konstruktion sa ar det av stor vikt att det utvandiga
I6pande underhallet skot noggrant for att forhindra sprickbildningar. Skulle sprickbildningar uppstar sa bor dessa atgardas
snarast efter upptackt.

Rekommendationer:

Vi star garna till er tjanst med uppfdljande kontroller och inspektioner av byggnaden om sa 6nskas.

Med vanliga héalsingar
Anticimex

/3\/ Yo SAL / (/

Patrik Andersson-Lofgren

Kontaktuppgifter Anticimex Géteborg:

Telefon kundtjanst: 031-754 46 00
Mejl kundtjéanst: byggnadsmiljo-goteborg@anticimex.se

) Anticimex’
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Besiktningsvillkor

1 Avtalets omfattning

11 Omfattningen av Anticimex atagande framgar av offert, bestallning avtal,
bekraftelse annan handling eller dverenskommelse mellan parterna.

12 Tréffar parterna verenskommelse pa plats om utvidgning, inskrankning eller

annan dndring av uppdragets omfattning sa ar sidan verenskommelse giltig.

2, Anticimex ataganden

21 Anticimex atar sig att utfora uppdraget fackmassigt och med den omsorg som
specificerats i bekraftelsen och/eller som Gverenskommits pa plats.

22 Uppdraget utfors av Anticimex tekniker for byggnadsmiljo.

3. Tilltrdde fér Anticimex personal

31 Under ordinarie arbetstid ska uppdragsgivaren ge Anticimex
utredningspersonal tilltrdde for undersckning av alla utrymmen som angivits i
uppdragsbekréftelsen Uppdragsgivaren godkanner att Anticimex i fore-
kommande fall upptar provhal.

32 Godkénda stegar, aven omfattande sa kallad skylift, ska vid behov finnas pa
plats forutsatt att inte annat avtalats.

4, Samarbete

4] Avtalet bygger pa ett fortroendefullt samarbete mellan Anticimex och kunden
for att uppdraget ska kunna genomforas pa ett tillfredsstallande satt.

42 Kunden ar skyldig att tillhandahalla Anticimex uppgifter om byggnaden och
andra upplysningar som kan vara av betydelse for uppdragets utforande.

43 Kunden ska efterfdlja de instruktioner och rad samt anvisningar, som
meddelas av Anticimex infor uppdragets utfrande.

5. Rapportering och dokumentation

51 Anticimex ansvarar for att rapporter, atgardsforslag, mm. dokumenteras och
arkiveras. Sddan dokumentation ar Anticimex egendom.

52 Anticimex ska forse kunden med en rapport 6ver uppdraget. Till samtlig
erhallen dokumentation forvarvar kunden nyttjanderatt for eget bruk.

6. Betalningsvillkor och foljder av ogenomfért uppdrag eller avbokning

6.1 Lamnad prisoffert géller i 30 dagar. Priset galler inklusive resekostnader och,
nar kunden ar privatperson, mervardesskatt. Fakturering sker i samband med
att Anticimex [dmnar sin rapporti hela eller delar av uppdraget och betalning
ska erldggas inom 15 dagar fran fakturadatum.

62  Traffar parterna Gverenskommelse pa plats om utvidgning av uppdraget sa
debiterar Anticimex tilkommande arbetstid enligt gallande tariff forutsatt att
inte parterna kommit Gverens om annat pris. Kan arbetet inte utforas pa
avtalad tid darfor att Anticimex inte far tillgang till byggnaden eller att
uppdraget avbokas inom 48 timmar fore avtalad tid dger Anticimex rétt att
debitera kostnader for forlorad intakt och administrativa kostnader enligt
Anticimex faststalld prislista.

63  Kanendastdelavarbetet utforas darfor att Anticimex inte far tillgang till delar
av byggnaden, sdsom enskilda lagenheter eller lokaler, kommer dessa inte att
omfattas av utredningsprotokollet. Kompletterande utredning av dessa delar
kan bestallas som sarskilt uppdrag och faktureras sarskilt.

7. Ansvarsbegrénsning

71 Anticimex svarar enligt skadestandsrattsliga regler for skada som vallats genom
forsummelse av Anticimex personal vid utférandet av uppdraget.

72 Anticimex ansvar dr under alla forhallanden begransat till 15 basbelopp per
skadetillfalle. Anticimex friskriver sig vidare for samtliga skador understigande
20 %av prisbasbeloppet. Ar kunden en konsument och 4r nagot avtalsvillkor
till nackdel for denne i jamforelse med bestammelsernaii
konsumenttjanstlagen eller konsumentkdplagen géller vad som stadgas i dessa
lagar.

73 Anticimex tar inget ansvar for andra delar av byggnaden an de faktiskt
besiktigade och/eller for annat uppdrag an det faktiskt utférda. Anticimex tar
saledes endast ansvar for de punkter som upptas i protokollet efter
utforandet av uppdraget. Vill kunden gora gallande att det Sverens-komna

® Anticimex’

uppdraget var mer omfattande dn som framgar av protokollet si ska kunden
begéra andring av protokollet snarast efter att det erhallits.

8. Reklamation

81 Om kunden ar missnjd med Anticimex utforande av uppdraget eller i Svrigt
vill framstalla anmérkning mot Anticimex ska kunden underratta Anticimex
genom reklamation snarast majligt efter det att kunden mérkt eller bort marka
felet.

82  Reklamation ska ske senast inom tre manader fran det att den reklamerade
tjansten har vidtagits, eller om kunden ar privatperson senast inom tva ar.

83 Forsummas dessa reklamationsfrister far kunden inte gora géllande eventuella
fel.

9. Befrielsegrunder

91 Om fullgrandet av Anticimex ataganden enligt avtalet hindras eller
vasentligen forsvaras av omstindigheter som Anticimex inte rader Gver och
inte heller har kunnat férutse sdsom krig mobilisering, uppror, beslag, valuta-
restriktioner, knapphet pa transportmedel, allman varuknapphet eller
inskrankningar i fraga om drivkraft, stomingar pa arbetsmarknaden,
myndighetshinder, exceptionella vaderforhallanden eller andra omstandlig-
heter utanfor Anticimex kontroll &r Anticimex inte skyldigt att utfora sina
ataganden sa lange hindret eller svarig-heterna varar och inom skalig tid
harefter. Bestar hindret eller svarigheterna alltjamt efter sex manader, har
kunden ratt att saga upp avtalet till omedelbart upphdrande.

10. Havning av avtalet

101 Betalas priset for sent, eller medverkar kunden inte till tjdnstensutforande, eller
annars inte fullgor sina dtaganden mot Anticimex, Anticimex rétt att hava
avtalet.

102  Om Anticimex héver avtalet ar kunden skyldig att betala for tjansten som om
kunden avbokat tjansten den dag havningen skedde.

1 Tillamplig lag och behdrig domstol
n1 Tvistianledning av detta avtal ska provas av svensk domstol ochi enlighet med
svensk ratt.

PERSONUPPGIFTER, KUNDUPPGIFTER MM

Anticimex behandlar personuppgifter hanforliga till bland andra kunder,
forsakringstagare, forsakringshavare, betalare och kontaktpersoner. Visamlarin
uppgifterna direkt fran dig. Ibland kan vi erhalla uppgifterna direkt fran din maklare pa
ditt uppdrag. Om uppdraget bestills av en presumtiv kdpare kan vi komma att
behandla uppgifter om séljaren for att kunna utfora uppdraget.

De uppsgifter vi behandlar & namn- och adressuppgifter, personnummer och i vissa fall
dven uppgifter om vissa ekonomiska forhallanden, tex. vid en eventuell
kreditupplysning. Vi samlar aven in och behandlar uppgifter om fastigheter, byggnader,
verksamheter och andra serviceobjekt. Andamlet med vér behandling ar att vi ska
kunna teckna, fullgéra och administrera avtal, tillvarata rattsliga skyldigheter, framstalla
rattsliga ansprak samt for att kunna uppfylla de krav som stalls pa verksamheten. Mot
bakgrund av Anticimex berattigade intresse behandlas ocksa uppgifter for
marknadsforing, sammanstlla marknads- och kundanalyser samt statistik. Uppgifterna
aravsedda att i forsta hand anvandas av bolag inom Anticimex-gruppen men
personuppgifter kan komma att lamnas ut till andra foretag, foreningar och
organisationer som Anticimex-gruppen samarbetar med, exempelvis forsakrings-
bolag, fastighetsméaklare och banker, samt till myndigheter nér det foreligger skyldighet
darom enligt lag. Du har rétt att efter en skriftlig ansokan kostnadsfritt fa besked om
vilka person-uppgifter vi har om dig. Du har ocksa ratt att begara att vi réttar felaktiga
personuppgifter och raderar personuppgifter. Mark ansokan med "Dataskydd” och
skicka den till Anticimex, Box 470 25,100 74 Stockholm eller
sweden.privacy@anticimex.se. Las mer pa anticimex se/personuppgifter. Om du har
synpunkter pa var personuppgiftsbehandling kan du kontakta oss eller inge klagomal
hos Datainspektionen.



sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Gamla Sarévagen 53C, 436 42 Askim
Go6teborgs stad

Nybyggnadsar: 2004
Energideklarations-ID: 1362379

ENERGIKLASSER

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens agare.

For mer information:
www.boverket.se

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allméanna rad
(2007:4) om energideklaration fér byggnader.

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primarenergital:
120 kWh/m? och ar

Krav vid uppférande av
ny byggnad, primérenergital:
Energiklass C, 90 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
76 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
El (direktverkande) och ved

Radonmatning:
Inte utférd

Atgardsforslag:
Har inte lamnats

Energideklarationen ar utférd av:
Beni Kozovski, Anticimex AB,
2023-03-15

Energideklarationen ar giltig till:
2033-03-15
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Boverket

Byggnaden - Identifikation

Energideklaration

Version: 2.8
Dekl.id: 1362379

Lan Kommun OBS! Smahus i bostadsrétt ska deklareras av bostadsréattsféreningen.
Vastra Gétaland Goteborg [V Egna hem (privatagda smahus)
Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn) Egen beteckning

Askim 99:3

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 2 53468 Adressuppgifter &r fel/saknas (—

Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Gamla Saroévégen 53C 43642 Askim (0




Byggnaden - Egenskaper

Typkod
220 - Smahusenhet, bebyggd

Byggnadskategori
En- och tvabostadshus

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(@ Enkel (" Komplex Friliggande 2004
Atemp matt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
, Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
169 m Avarmgarage)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? foér
uppvarmning och varmvattenproduktion Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kéllare) 100
® Ja Nej N
@ C ) Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
&r byggnaden en sadan sarskilt vardefull Summa 100

byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(@ Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

B INO IS IO I

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Métperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

2203 - 2302

Berédknad energianvédndning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader déar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.

-

Hur mycket energi har anvants for vdrme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvarme (1) kWh
Olja, fossil (2) kWh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) 3600 0 kwh
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) kWh
El (direktverkande) (8) 4100 kWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) kWh
Varmepump-franluft (el) (11) 2600 kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) 1700 kwh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El fér komfortkyla (16) kWh
Fastighetsel' (17) 0 kwh
Energi fér uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Summa? (1-17) 12000 «kwh
Ovrig energi (ingér inte i energiprestanda)
Hushallsel® (18) 6900 kwh
Verksamhetsel* (19) kWh
Finns solvarme? Beraknad
Ange solfangararea energiproduktion
(" Ja (@ Nej m? KWh/ar
Finns solcellsystem? Bersknad
Ange solcellsarea elproduktion
(" Ja (@ Ngj m?2 kWh/ar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

12879 kWh/ar

Ort (Energi-Index)

Goteborg

Byggnadens primarenergianvandning®

20209 kWh/ar

Energiprestanda
(primarenergital)

120 kwWh/m? ,ar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

90 kWh/m?2 ar

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

127 kWh/m? ar

Referensvérde 3
(nybyggnadskrav fér denna byggnad)

kWh/m? ,ar

" Den el som ingar i fastighetsenergin.

*Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.

3 . P ° .
Den el som ingar i hushallsenergin.

4 . P .
Den el som ingar i verksamhetsenergin.

s Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allménna rad.

° Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (CJa (& Nej
Typ av ventilationssystem [ FTX [ FT [V Fmed atervinning
[ F [ Sjalvdrag

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nei
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kW? !
Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt (")vrigt

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nej

pa éver 70 kW?

Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt (")vrigt

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (@ Nej




Utférda energieffektiviseringsatgarder sedan féregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag &beropas
besiktigats pa plats?

(@ Ja (" Nej Kommentar

For att oberocende uppratta en energideklaration kravs en
energibesiktning pa plats.

Annat arbete med hanvisning till halsa och miljé som utférts pa byggnaden

Mer information om deklarationer hittar du pd www.boverket.se.

Observera att det aven fbljer med en bilaga benamnd atgdrdsrapport i
energideklarationen.

Byggnadens Energiprestanda: ar energianvadndningen f&6r varme, varmvatten,
fastighetsel och eventuell kyla som ar normaldrskorrigerat varde (Energi-
Index)!! dividerat med Atemp (exklusive Avarmgarage). (Energi-Index)[! finner
du under rubriken Energianvandning och Atemp (exklusive Avarmgarage) under
rubriken Byggnaden - Egenskaper. Atemp (exklusive Avarmgarage) ar golvarean i
temperaturreglerade utrymmen avsedda att varmas till mer an +10°C, begréansade
av klimatskdrmens insida.

Referensvarde 1: a&r byggnadens nybyggnadskrav som avser energiprestanda om
byggnaden skulle byggas idag med samma geografiska lage och varmekalla.
Referensvadrde 2: Byggnadens referensvarden som berdknas utifrdn statistiskt
underlag fér den valda byggnadskategorin.

Byggnadens Energiprestanda, Referensvarde 1 och Referensvadrde 2 berdknas
automatiskt 1 Boverkets databas Gripen.

Annat arbete med hanvisning till halsa och miljé som utférts pa byggnaden

Ingen luftflddesmdtning har utfoérts pa franluftsventilationen vid
besiktningstillfdllet utan det rekommenderas att en flddesmadtning utfodrs av
en ventilationsfirma efter att en injustering och stadning har gjorts pa
ventilationssystemet. Darfdr redovisas detta endast som streck i nedanstdende
rubrik Atgadrder for sund inomhusmilj®d under Ventilation.




Uppgift om anstillning hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll?

(" Ja (@ Nej

Expert
Férnamn Efternamn
Beni Kozovski

Datum fér godkénnande

E-postadress

2023-03-15 beni.kozovski@anticimex.se

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behdorighetsniva
9132 Kiwa Swedcert Normal
Foretag

Anticimex AB
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Byggnadens energiprestanda
Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Vastra Gétaland Goteborg 1362379
Fastighetsbeteckning Energideklarationen upprattad
Askim 99:3 2023-03-15

Adress Postnummer Postort

Gamla Sarévagen 53C 436 42 Askim

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvands for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass féljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — féreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har beraknats och uttryckts i BBR har andrats vid nagra tillfallen.
Darfér kan information i energideklarationer vara olika éver tid. | denna bilaga finns en &versikt éver
byggnadens energiprestanda berdknat enligt olika versioner av BBR.

Det &r primérenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den géllande
energiprestandan fér byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24 och tidigare 76 kWh/m?2 och ar
Primarenergital enligt BBR 25° 125  kWh/m2 och ar
Primarenergital enligt BBR 29° 120  kWh/m? och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Bestk webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

' BFS 2016:13
*BFS 2017:5
° BFS 2020:4
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Fragelista - Fastighet

Séljare

Objekt

Max Harry Robert Schwitzgold med 1/2-del
Gamla Sarovagen 53 C
436 42 ASKIM

Mahboubeh Eriksson med 1/2-del
Gamla Sarévagen 53 C
436 42 ASKIM

Fastigheten Goéteborg Askim 99:3 med adress Gamla Sarévagen 53C, 436 42 Askim

Fragor att besvara om fastigheten:

C . (] Aol

1 a. Nar férvarvades fastigheten? b 00 } 1 b. Nar arbyggnaden uppford? ?{C}U /
1c. Finns erforderliga bygglov? _ O o\

] Slutbesked finns (bygglovséarenden pabdrjade efter den 1 maj 2011).

[ Slutbevis finns (for bygglovsarenden pabdrjade fére den 1 maj 2011).

o/ s o] e
1d. Har energideklaration gjorts? Nar? R RA T /CL/)D g L 102 3
2a Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i sa fall nar?
}DOC\{ Lot = oyl
2 b. Har du sjalv utfort eller Iatit utfora forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nar?
e

3. Har du observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller

fuktgenomslag, fuktskador, rotangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller

i andra delar av byggnaden? Nar?
4a Har du observerat eller haft anledning missténka brister eller fel i det invandiga eller det utvandiga el-, vatten-

eller avloppssystemet? Nar?

viss uie be lb\g N\ «\a) od 2 fe I ¥
h ~ N . & | \ a
pden oo ning  Finqecas er 30V (00 4

4b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i s fall nar?
582-MH-017074 Sida1av6
Bjurfors Goteborg AB Telefon: 031-68 69 70 Org.nr: 556550-2357
Askims Verkstadsvag 18 vaster@bjurfors.se

Askims Verkstadsvag 18
436 34 ASKIM
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5a Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillracklig fér normal forbrukning?

Nar?

-

Antal personer i hushallet: 9\
5b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?

Har vattnets kvalitet nagon gang varit otillfredstallande? Nar?
6. Har du observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel férekommer i varmeisoleringen i golv,

vaggar, tak m.m.?

v a>

7. Har du observerat eller haft anledning att misstdnka sattningsskador i byggnaden eller marksattning,

sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?

Ve

8. Har féretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarméstare) gjort papekanden eller

utfardat férelagganden? Nar?

‘e“r
el

9. Har kontroller utforts avseende:

Radon? Nar?

Skorsten? Nar? co, 209 |1 cven Pﬂ‘? v+ f"\\’/\ %
10. Har du observerat eller haft anledning att misstédnka nagra andra fel i fastigheten som képaren bér upplysas

om? Forsok ténka dig in i kdparens situation.

. ,POC’ \-Q/\ . b@ ‘n p .u‘@/- | F‘,\( k AN NS 3\5 § L&:’NQ/{

)O'L rC\C\ C\‘)‘Q‘v\i"\v{kql’\v O'\‘)T\ F/“\a\,:fb‘,{ kor\'\f{\,)\
11. Hur ménga nycklar finns det totalt till fastigheten?
Y
Svarens innebérd Observera att det férhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti fér
felfrihet i omfragat hdnseende, utan endast innebér att kdnnedom eller misstanke om fel inte
foéreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som

582-MH-017074 Sida2av 6
Bjurfors Goteborg AB Telefon: 031-68 69 70 Org.nr: 556550-2357
Askims Verkstadsvag 18 vaster@bjurfors.se

Askims Verkstadsvag 18
436 34 ASKIM
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séljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av képaren.
Underskrift Séljare

Hérmed intygas att ovanstaende fragor

noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av

informationen rérande ansvaret for
fastighetens skick pa omstaende sida.

Goteborg den 24 februari 2023
Ort och datum

L —

ax Harry Robert Schwitzgold

Mahboubeh Eriksson
[ 8n$/ﬁf¢-r F(‘(\jkr‘(vr\,”nflj/(fCU‘bl @ ]90«
\Ooo [6n

% pc/u LU‘U«‘L 1:@ ’“QLLL A T
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Bilaga till fragelista
Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m,

Utgangspunkt for
ansvarsférdelningen
vid dverlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

582-MH-017074

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma &verens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den képs i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far gora en noggrann undersdkning av fastigheten. Fér
sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet att upptécka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte géras ansvarig. Séljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar f6r dolda fel i fastigheten gélleri 10
ar.,

Utgangspunkten att képaren maste understka fastigheten brukar kallas képarens
undersékningsplikt. Kraven pa kdparens undersdkning &r langtgaende. Fastigheten ska
undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgéngliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor gnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rotskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker koparen vid sin undersdkning fel eller symptom péa fel i fastigheten eller ar
fastigheten 6verhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa kdparens
undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om saljaren
exempelvis upplyser k6paren om ett missténkt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersdkning fran képarens sida. A andra sidan ska koéparen inte
behoéva underséka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under férutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bér slutligen ha i &tanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som képaren
borde ha raknat med eller borde ha "forvéntat sig" med hansyn {ill fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfdr anpassa sin undersodkning till detta. Rér kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berékning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjéinta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersdkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
véljer de flesta kdpare att anlita en s.k. besikiningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjdiv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
géller om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér képaren bor dvervaga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen gér eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa méjlighet att understka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da féreskriver, ska fa aberopa
upptackia fel och begéra avdrag pa kdpeskillingen eller begéra att kpet | dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfistelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Siljaransvars-
forsékring

582-MH-017074

atergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numera vanligt
forekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad som
kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det forekommer att saljaren infor férsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjaina som underlag for en saljaransvarsférsakring (se nedan). |
dessa fall &r det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdrna med den
besiktningsman som utfért besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
kdparen da ténker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersokningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens understkningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgérande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r
om felet ar méjligt att upptécka fér kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man &nd4 séga att séljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan séljaren ga miste
om ratten att &beropa att kdparen inte uppfyllt sin undersékningsplikt. Det finns dock aven
andra situationer déar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap om
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst frdga om situationer dér
omsténdigheterna ar sddana att séljaren maste forsta att kdparen ar i villfarelse avseende eft
forhallande och dér han vidare inser att forhallandet kan vara avgdérande for kdparens
képbeslut. Sdljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Séljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt ként till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kdparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadesténd pa grund av séljarens
férsummelse.

Det &r saledes i séljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kénner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normaifallet inte aberopas av képaren.

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da saljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betréffande fastighetens skick.
Allmént lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfér parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett exempel p detta &r da
sdljaren friskriver sig frdn ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betréffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mdjlighet for saljaren att inom forsékringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som képarens ratt till
ersattning for sadana fel, sékerstalls via férsékringen. Séljaransvarsférsakringen erbjuder
séledes en trygghet for bade séljare och kdpare.
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582-MH-017074

Séljaren och képaren intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Séljare

Géteborg den 24 februari 2023
Ort och datum

Max Harry Robert Schwitzgold

Mahboubeh Eriksson
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FASTIGHETSUTDRAG

GOTEBORG ASKIM 99:3

Aktualitet fastighetsregistret: 2018-01-26

Objektidentitet: 909a6a68-6aa7-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel (fnr): 140297547

Lén: Kommun: Distrikt:

, , GOTEBORG 107040, Askim

Ovriga noteringar:

Socken: Askim

Lantméterikontor

GOTEBORGS LANTMATERIMYNDIGHET, BOX 2554, 403 17 GOTEBORG Kontor: OK22 Tel: 031-3681961

URSPRUNG
GOTEBORG ASKIM 99:1

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:

Gamla Sarévagen 53C 436 42 Askim Go6teborg

Max Harry Robert Schwitzgold Mahboubeh Eriksson
Namn pé lagfart: MAHBOUBEH HEIDARI ERIKSSON
Adress: GAMLA SAROVAGEN 53 C
436 42 ASKIM Adress: GAMLA SAROVAGEN 53 C
Akt: 07/23006 Beviljad 436 42 ASKIM
Inskrivningsdag: 2007-07-05, Andel: 1/2 Akt: 07/23007 Beviljad
Inskrivningsdag: 2007-07-05, Andel: 1/2
Fang: Kép 2007-06-29 Andel: 1/2
Akt: 07/23006 Beviljad Féng: Kép 2007-06-29 Andel: 1/2
Akt: 07/23007 Beviljad

Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Taxeringsar: 2021 Taxeringsid: 213666-9
Taxeringsvarde i tkr: 5819

Tax.enhet avser:

GOTEBORG ASKIM 99:3 Hel registerfastighet

Taxerade dgare

Schwitzgold, Robert Heidari Eriksson, Mahboubeh

GAMLA SAROVAGEN 53 C GAMLA SAROVAGEN 53 C

436 42 ASKIM 436 42 ASKIM

Andel: 1/2 Andel: 1/2

Juridisk form: Fysisk person Juridisk form: Fysisk person

2023-02-10 12:41:14 Sidal/4
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Varderingsenheter

Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Tax.vdrde i tkr:
Riktvardeomrade:
Boyta i kvm:

Tot. vardegr. yta i kvm:

Summa standardpodng:

Typ av bebyggelse:

Fastighetsrattsliga forh.:

Nybyggnadsar:
Vardear:
Under byggnad:

Placerad pa virdeenhet:

GOTEBORG ASKIM 99:3

300130245

2976

1480402

169

169

31

Friliggande
Sjalvstandig/Brukningscentrum
2004

2004

Nej

46875296 (Skatteverkets id)

Smahusmark
Skatteverkets id:
Tax.vdrde i tkr:
Riktvdrdeomrade:
Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:

Fastighetsrattsliga forh.:

Beldgenhet:

VA:

46875296

2843

1480402

1067

Friliggande
Sjalvstandig/Brukningscentrum

Ej strand- eller strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger mer &n
150 m fran strandlinjen

Kommunalt vatten aret om,
Kommunalt avlopp

Antal inteckningar: 3 st, Summa: 6 000 000

Datapantbrev: Foretradesordning 1 Datapantbrev: Foretradesordning 2 Datapantbrev: Foretradesordning 3
Belopp: SEK 3 000 000 Belopp: SEK 130 000 Belopp: SEK 2 870 000

Akt: 04/6286 Beviljad Akt: 06/27675 Beviljad Akt: 07/23008 Beviljad
Inskrivningsdag: 2004-02-25 Inskrivningsdag: 2006-08-24 Inskrivningsdag: 2007-07-05

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2023-02-09 Senaste dndring for fastigheten: 2019-02-08

Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALIE

fastighetsinskrivning

Tel: 0771-636363

ALDRE FORHALLANDE

172/9412, 172/9413, 172/9414, 172/9415, 172/9416, 172/5722, 176/16508, 176/16509, 097/1786, 162/1937, 103/21769, 162/1938, 103/21770, 163/1793,
103/21771, 171/3303, 103/21772, 171/5622, 103/21773, 172/5721, 103/21774, 172/5723, 103/21775, 176/8985, 103/21776, 176/8986, 103/21777, 180/21962,
103/21778, 190/63710, 190/63711, 103/21779, L62/310, L03/39554, L03/39555

Inga avtalsrattigheter hittades.

Andamal Forhallande Typ Akt

VA Férman Officialservitut 1480K-1990F48.2

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:

Avstyckning 1993-02-22 1480K-1990F48 Fastighetsreglering 2002-11-14 1480K-2002F299
Tekniska: Datum: Akt: Tekniska: Datum: Akt:

Méatning 2004-12-30 1480K-VI111-97941 Méatning 2003-09-05 1480K-1X-33377-A3
Métning 2004-12-30 1480K-VI111-97941

Métning 2003-09-05 1480K-1X-33377-A3

2023-02-10 12:41:14 Sida2/4


javascript: AnvAkt('1480K-1990F48.2')
javascript: AnvAkt('1480K-1990F48')
javascript: AnvAkt('1480K-2002F299')
javascript: AnvAkt('1480K-VIII-97941')
javascript: AnvAkt('1480K-IX-33377-A3')
javascript: AnvAkt('1480K-VIII-97941')
javascript: AnvAkt('1480K-IX-33377-A3')

GOTEBORG ASKIM 99:3

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
1 067,70 kvm 1 067,70 kvm 0 kvm
0,11 ha 0,11 ha 0 ha

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
1. 6391141,3 317684,8 6395522,45 1269538

Wailing Jessica Bodin Per Tobias Bodin
Adress: VAGNEDALSVAGEN 9 Adress: VAGNEDALSVAGEN 9
427 37 BILLDAL 427 37 BILLDAL

Akt: 03/39555 Beviljad Akt: 03/39554 Beviljad
Inskrivningsdag: 2003-12-11 Inskrivningsdag: 2003-12-11
Fang: K6ép 2003-12-01 Andel: 1/2 Fang: K6ép 2003-12-01 Andel: 1/2

Akt: 03/39555 Beviljad Akt: 03/39554 Beviljad
Overlaten andel: 1/2 Overlaten andel: 1/2

Ingrid Elisabet Jintoft

Namn pa lagfart: INGRID ELISABETH JINTOFT

Adress: GAMLA SAROVAGEN 53 B
436 42 ASKIM

Akt: 62/310 Beviljad

Inskrivningsdag:
Anmadrkning:
Lagfarten avser stamfastigheten Akt: saknas Beslut: Beviljad

Fang: Gava 1962-03-22 Andel: 1/1
Akt: 62/310 Beviljad
Overlaten andel: 1/1

Inga anteckningar hittades.
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Planer

Namn Akt Senaste dndring Berérd kommun
- Byggnadsplan 1480K-XIV-2187 2021-06-07 Goteborg
Status: Beslut Beslutsdatum: 1968-09-05

Anmadrkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Anmadrkning: FORORDNANDE ENLIGT 113 § BYGGNADSLAGEN

Anmarkning: AVVIKELSE ENLIGT 3:2 FBL, AKT 1480K-1990F48

Anmadrkning: AVVIKELSE ENLIGT 3:2 4 ST FBL, AKT 1480K-1986F259

Anmarkning: AVVIKELSE ENLIGT 3:2 FBL, ALDRE LAG, 1480K-1990F48

Anmadrkning: AVVIKELSE ENLIGT 3:2 1 ST FBL, AKT 1480K-1988F399

Anmadrkning: AVVIKELSE ENLIGT 3:2 1 ST FBL, AKT 1480K-1989F458

Anmarkning: AVVIKELSE ENLIGT 3:2 3 ST FBL, AKT 1480K-1986F306

Anmadrkning: AVVIKELSE ENLIGT 3:2, 1 ST FBL, AKT 1480K-1988F509

Anmadrkning: AVVIKELSE ENLIGT 3:2 1 ST FBL, AKT 1480K-1988F242

Anmadrkning: AVVIKELSE ENLIGT 3:2 1 ST FBL, AKT 1480K-1996F216

Anmadrkning: ANDRADE BESTAMMELSER SE AKT 1480K-11-4402

Anmarkning: AVVIKELSE ENLIGT 3:2 2 ST FBL, AKT 1480K-1990F48

Anmadrkning: AVVIKELSE ENLIGT 3:2 1 ST FBL, AKT 1480K-1993F165

Namn Akt Senaste dndring Berdérd kommun
ASKIM, BOSTADER | OSTRA TROLLASEN - Detaljplan 1480K-11-4428 2014-07-10 Goteborg
Status: Beslut Beslutsdatum: 1999-12-14 Laga kraft: 2001-12-20 Genomfdrande: 2001-12-21 - 2006-12-20

Inga andelar i samfallighet hittades.

GOTEBORG ASKIM GA:11 GOTEBORG ASKIM GA:25 (Vagar)

ENERGIDEKLARATION o

Energideklaration ar ej utford/registrerad.

Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader
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