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Stadgar for
Bostadsrittsféreningen Fagelsangen

§1

FSreningens firma och dndarnal
Féreningens firma 3r Bostadsréittsforeningen Fagelsingen,

§2

F8reningen har till indamdl att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplita bostadsrittslsgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Uppltelse fAr dven omfatta mark som ligger | anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement tilt bostadslagenhet efler lokal. Bostadsratt &r den ritt | foreningen som
en medlem har pa grund av upplitelsen, Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

§3

Siirskilda bestdmmelser
Styrelsen ska ha sitt sate | Uppsala.

§4
Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om dret fére junl manads utgdng. Jfr § 17.

§5

Rékenskapsar
F&reningens rikenskapsar omfattar kalenderdr.

§6
Allm#nna bestimmelser om medlemskap

Friga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av bestdmmelserna i
dessa stadgar och | bostadsréttslagen.

Den som &r underérig kan inte antas som mediem.

Medlem vars medlemskap grundas pi viss funktion eller anknytning i foreningen, uttréder som
medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

Som underlag for prévningen av mediemskap har fdreningen ritt att ta kreditupplysning.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvéirvat bostadsrétt till bostadsldgenhet far
viigras mediemskap.

§7

Medlem fir inte uteslutas eller uttrdda ur fdreningen, sa lénge han innehar bostadsratt. Anmélan om
uttrade ur féreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara forsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.
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§8

Arsaveift m.m,

Arsavgiften skall av styrelsen faststéillas sa att de sammanlagda arsavgifterna i foreningen
tillsammans med 8vriga intikter ger téckning fér fdreningens ibpande kostnader, samt | § 9 angivna
avsattningarna.

Andring av insats skall alitid beslutas av féreningsstdmman.

Arsavgiften skall fordelas p4 foreningens bostadsratter | forhailande till ldgenheternas insatser. Om
genom miitning eller p annat s4tt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa ldgenheter,
har styrelsen ritt att fordela kostnaden genom annan férdelningsgrund &n Insatserna.

Betalning av arsavgift
Om Inte styrelsen bestsmt annat skall bostadsrittshavarna betala drsavgift i férskott férdelat pa

ménad. Betalning skall erisggas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan. Betalningen
skall erliggas i enlighet med styrelsens anvisningar.

Rénta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetaining
Om inte styrelsen beslutat annat och &rsavgiften inte betalas { rtt tid utgér drdjsméilsrinta enligt lag

p4 den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Om Inte styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad betalning av drsavgift eller Svrig f6rpllktélse mot
fdreningen, bostadsrattshavare dven betala pdminnelseavgift samt i férekommande fall inkassoavgift

enligt lag. )
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Om inte styrelsen beslutat annat 8ger foreningen rétt att vid dvergang av bostadsrétt ta ut en

dveriiteiseavgift som skall betalas av den dverldtande bostadsréttshavaren och uppgar till ett belopp
motsvarande hdgst tva och en halv {2,5) procent av géllande prisbasbelopp.

Om inte styreisen bestutat annat dger foreningen ritt att vid pantséttning av bostadsratt ta uten
pants&ttningsavgift som skall betalas av bostadsriittshavaren (pantséttaren) och uppgér till ett
belopp motsvarande hagst en {1) procent av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen
underréttas om pantsdttningen.

Avgift fér andrahandsupplatelse
Om inte styrelsen beslutat annat 4ger foreningen rétt att vid andrahandsupplatelse ta ut en arlig

avgift motsvarande hgst tio (10) procent av géllande prisbasbelopp. Avgiften for
andrahandsupplételse ska betalas av bostadsrittshavaren.

Ovriga avgifter

Fr tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sésom upplételse av extra
forradsutrymme elier dylikt utgdr sérskild erséttning som bestims av styrelsen.

Féreningen fir Inte ta ut sérskilda avgifter for Atgérder som freningen skall vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan fbrfattning.

§9

Avsittningar och anvéndning av drsvinst
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska géras artigen, senast frén och med det

verksamhetsar som infaller niirmast efter det slutfinansieringen av fdreningens fastighet genomfons,
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med ett belopp motsvarande 0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus. Den vinst som kan
uppsta pa foreningens verksamhet, ska balanseras i ny rikning,

§10

Styrelse och revjsorer
Styrelsen bestir av minst tre och hbgst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra erséttare vilka

viljs viixelvis for tvd ar av féreningen pa ordinarie stdmma.

§11

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen &r beslutsfdr nir de vid sammantridet nérvarandes antal
dverstiger hilften av hela antalet ledamater. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsforhet minsta antalet ledam&ter &r nérvarande, enighet om besluten.

§12
Féreningens firma tecknas av tvé styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot | fdrening
med annan person som styreisen dértill utsett.

§13
Styrelsen fir forvalta fisreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjdlv inte
behdver vara medlem | féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

§14

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, Inte avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sddan egendom eller
tomtratt,

§15
Styrelsen dligger:

Att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avidmna
rsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under &ret
(f8rvaltningsberattelse) samt redogbra for féreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for stiliningen vid rékenskapsdrets utgang (balansrakning)

Att uppritta budget och faststiilla arsavgifter fér det kommande rikenskapsaret

Att minst en ging &rligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
Inventera Svriga tiligangar och | fdrvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskiid betydelse

Att minst en manad fore den freningsstimma, pé vilken Arsredovisningen och revisorernas
berittelse ska framiaggas, till revisorerna ldmna drsredovisningen for det forflutna
rikenskapsaret.

Att senast en vecka innan ordinarie fdreningsstimma tillsinda mediemmarna kopia pa
rsredovisningen och revisionsberéttelsen.
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§16

Tva revisorer och ersattare viljs av ordinarie fdreningsstimma for tiden intill dess nésta ardinarie
stimma hallits, Nar det for statliga bostadsstdd krévs att féreningen dven har minst en revisor och en
ersittare utsedda av kommun, ska dessa drligen utses till dess att fem &r forflutit riknat frén den
tidpunkt d3 det till féreningen fdrsta gingen utbetalades statligt stod. Istéllet for revisor och
ersittare kan kommunen utse kommunalt organ att granska féreningens ekonomi och rikenskaper.

Revisor dligger:
Att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt

Att senast en vecka fore ordinarie féreningsstimma framligga revisionsbersttelse

§17

Edreningsstimma
Ordinarie fdreningsstimma halls en gang om &ret vid tidpunkt som framgar av §4

Extra stimma halls d3 styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen dven utiysas dé detta for
uppgivet Sndamai hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tlondel av samtliga
réstbersttigade mediemmar.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens mediemmar ska ske genom
anslag p& lampliga platser inom féreningens fastigheter. Kallelse till stimma ska tydligt ange de
srenden, som ska forekomma. Medlem, som inte bor inom fastigheten, ska skriftligen kallas under
uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress.

Kallelse f&r utfardas tidigast fyra veckor fére stimma och ska utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stmma och senast en vecka fore extra stimma.

§18
Medlem som dnskar f4 ett drende behandiat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begéran hos
styrelsen senast en vecka fére drsstimman.

§19
P4 ordinarie foreningsstimma ska fdrekomma fbljande &renden:

a) Upprittande av foreteckning av samtliga nérvarande medlemmar.
b} Valav ordforande vid stdmman.

c) Valav justeringsmén.

d) Friga om kallelse till stimma behbrigen skett.

e) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

f) F8redragning av revisorernas berattelse.

g) Faststillande av resultat- och balansrékning.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styreisen.

i} Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av foriust,
j}  Friga om arvoden.

k) Val av styrelseledam&ter och erséttare.

l} Val av revisorer och ersittare.

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.
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P3 extra stsmma ska forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

§20
Vid stimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

§21

Vid fSreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rst. Rdstberéttigad &r endast den mediem som
fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittsinnehavare fir utbva sin rdstritt genom befuliméktigat ombud som antingen ska vara
medlem i f3reningen, dkta make, sambo eller nérstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt, Ingen far pa grund av fullmakt r&sta
for mer #n en annan rostberéttigad.

Omréstning vid féreningsstdmma sker dppet om inte ndrvarande rdstberéttigad pakallar sluten
omrbstning.

Vi lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordfdranden.

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar — dér sdrskild rostdvervikt erfordras fér
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 § | bostadsréttslagen.

§22
Ritt till mediemskap vid Sverging av bostadsrétt

Har bostadsriitt Svergitt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriéitten endast om han &r eller
antas till medlem | féreningen.

En juridisk person som &r medlem | foreningen fir inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverlatelse forvéirva bostadsriitt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av fdrsta stycket fir dddsbo efter aviiden bostadsriittsinnehavare utbva bostadsrstten.
Efter tre &r fran dddsfallet, far foreningen dock anmana diddsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt | bodelning efter arvskifte med anledning av bostadsrittsinnehavarens déd eller
att ndgon, som inte far viigras av foreningen, fdrvirvat bostadsrétten och sdkt medlemskap. Om den
tid som angetts | anmaningen inte lakttas, fir bostadsratten séljas pa offentlig auktion for dédsboets
rakning.

§23

Den som en bostadsritt har dvergatt till fir inte vgras intr3de i foreningen om de villkor som
fireskrivs | stadgarna 4r uppfylida och féreningen skiligen bdr godta honom som
bostadsréttsinnehavare.
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Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make fir maken végras intréde i féreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstilit sarskilt stadgevilikor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksé nér en bostadsrétt tili
en bostadsligenhet dvergétt till ndgon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattsinnehavaren.

ifrdga om forvérv av andel | bostadsrétt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsritten avser bostadsligenhet, av sambor enligt géllande lagstiftning.

§24

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller iiknande fbrvarv
och férvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att Inom sex manader
fran anmaningen visa att nigon som inte fir vigras intrida | foreningen, forvirvat bostadsritten och
skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, ar bostadsritten siljas pa offentlig
auktion for forvérvarens rikning.

§25

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
séiljaren och kdparen. | avtalet ska en ligenhet som dverlitelsen avser samt képeskillingen anges.
Motsvarande ska galla vid byte eller gava, Bestyrkt avskrift av Sverlatelseavtalet ska tillstéllas
styreisen.

§26

Bostadsrittsinnehavares riittigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jémte tillhérande Svriga
utrymmen i gott skick. Detta géller &ven marken, om sadant ingar i uppgorelsen.

Tifl lagenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och tak; inredning | kék, badrum ach dvriga
utrymmen | sgenheten; glas och bagar i ligenhetens ytter- och innanfénster; ligenhetens ytter. Och
innerddrrar. Bostadsrittsinnehavaren svara dock inte fér malning av yttersidorna av ytterfénster och
ytterddrrar och inte heller for annat underhdll §n malning av radlatorer och de anordningar fran
stamledningar for aviopp, virma, gas, elektricitet, vatten, rékgangar och ventilation som féreningen
forsett [igenheten med. Utbyte och underhéll av kranar, tvéttstéll, toalettstolar, diskmaskiner,
tviittmaskiner, spisar, duschar och dylikt svara liigenhetsinnehavaren sjilv fér,
Bostadsrittsinnehavaren svarar fr reparation pa grund av brand- eller ventilationsskada endast om
skadan uppkommit genom eget forvaliande eller genom vérdsldshet eller forsummelse av nagon som
hor till hans hushali eller som gistar honom eller ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dir utfor arbete for hans rikning. Ifriga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte villat
gller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iaktta.

Tredje stycket forsta punkten giller i tillimpliga delar om det finns ohyra | ligenheten.
§27

Bostadsrittsinnehavaren fir inte gdra nagon visentlig forindring | ligenheten utan tillstdnd av
styrelsen,
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§28

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nér han anvéinder ldgenheten iaktta alit som fordras fér att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska ritta sig efter de sérskilda regler som
fdreningen i verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréattsinnehavaren ska halla
noggrann tillsyn dver att detta ocks3 lakttas av dem han svarar for enligt § 28 tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skl kan misstinkas vara behaftat med
ohyra fir inte foras in | {igenheten,

§29
Firetridare for bostadsrittsféreningen har ritt att f2 komma in i ligenheten nér det behbvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som fdreningen svarar for.

§30
En bostadsréttshavare fir upplata sin [4genhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande

endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen ansdka hos
styrelsen om samtycke till upplitelsen. | ansdkan skall skilen till andrahandsuppiatelsen anges, vilken
tid den ska pag4 samt till vem ligenheten ska upplétas.

Tillstand till andrahandsupplatelse ska limnas om bostadsrittshavaren har skél till upplatelsen och
fdreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke. Styrelsens beslut kan éverprivas av
hyresnémnden.

§31
Bostadsrattshavaren fir inte anvéinda lagenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.

Foreningen far dock endast beropa sddan avvikelse som kan medfSra men for fdreningen eller
nigon annan medlem | fdreningen.

§32
Bostadsrattshavaren f3r inte inrymma utomstiende personer | ligenheten, om det kan medftra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§33
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltréitts &r frverkad och
foreningen siledes berittigad att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning.

1. om bostadsrittshavaren dr5jer med att betala Insats eller upplitelseavgift utdver tvd veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2, om bostadsrittshavaren drbjer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse
mer 3n en vecka efter forfallodagen nir det galler en bostadslagenhet eller mer dn tvé vardagar
efter f5rfallodagen nér det géller en lokal,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra
hand,

4. om légenheten anvénds i strid med § 31 och § 32,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsidshet
5r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
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oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra | lagenheten bidrar till att chyran
sprids | fastigheten,

6. om ligenheten pa annat sétt vanvirdas eller om bostadsréttshavaren eller den som ligenheten
upplétits till | andra hand &sidosétter nigot av vad som enligt § 28 ska iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilitrade till Iigenheten enligt § 3 och inte kan visa en giltig
ursiikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom dvilande skyldighet och det maste anses vara
av synnerligen vikt fr f&reningen att skyldigheten fullgdrs,

9. om ligenheten helt eller till visentlig del anviéinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte oviisentlig del ingar brottsligt fécfarande, eller for
tilifilliga sexuella fdrbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtten 3r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Upps&gning pa grund av férvailande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fér ske endast om
bostadsriittshavaren liter bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drojsmal.

Ifriga om en bostadsrittsidgenhet fr uppsagning pa grund av frhallande som avses | forsta stycket
2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan dr&jsmél ansdker om tillstand till
upplitelsen och far ansdkan beviijad.

Om féreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen rtt till ersattning for
skada.

§34

Qvriga bestsmmelser
Vid foreningens uppldsning ska forfaras enligt kap 9 § 29 bostadsrittslagen. Behdlina tillgéngar ska

firdelas mellan bostadsriittshavarna efter ligenhetens insatser.
§35

Utsver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsréttsiagen och
andra tillimpliga lagar.
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