ngen
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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bogatan 43

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2046.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

¢ Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-10-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-12-03
och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-04 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ingela Elisabet Ejdergard Ordférande
Kurt Fredrik Hermansson Ledamot
Rickard Skatt Ledamot
Patrik Herrstrém Suppleant
Tobias Elis Rolf Nilsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Josefine Drottz Ordinarie Extern

Valberedning
Margaretha Lindberg

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-29.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
BO 98:5 2008 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1956.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 694 m2, varav 1 327 m2 utgér boyta och 367 m2 utgér lokalyta.
Lokalyta 300 m2 och 1 lokal. Rattelse skall lamnas till Skatteverket.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 lagenheter och 3 lokaler med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

21

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lagerlokal, fastighetsskdtaren 300 m2 Tillsvidare

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Nya anslagstavlor i samtliga 2022

trapphus

Nytt inpasseringssystem 2022 Samtliga entrédorrarna &
postrummet.

Malning av samtliga 2022

trappuppgangar

Installation av brytskydd 2022 Installation pa samtliga kallardérrar.

Avloppsror utbytt 2022 - 2023 Ror utbytt vid husets bakre
kallaringang.

Godkand OVK i tvdttstugan 2022 - 2023

Installation av laddstolpar 2022 Samtliga parkeringsplatser.

Godkand radonmatning 2021 Snittvarde pa 48,75 Becquerel.

Renovering av entrédérrar 2021

Alla termostater i 2021 Ny energideklaration gjord.

huset/lagenheterna ar utbyta

6 st nya barnvagnsplatser 2021 I uppgang A, B och C, en trappa
ner.

Avsagning av betongklack 2021 For hég kant vid parkering nr: 11

Nytt stalgolv till vaktmastarens lokal 2021

Nya kallarforrad 2020 Nya sakrare kéllarforrad i galler fran
Troax har installerats.

Dranering, halva huset 2020 Nordvastra sidan (fran A-
uppgangen) samt sydvastra sidan
fram till terrasserna pa baksidan.

Nya ventilationsrér i samtliga 2020 Nya ventilationsror fran Furanflex

lagenheter, ny godkand OVK. har satts in i varje ldgenhet, gamla
roren var fran 1946. Hela
ventilationssystemet &r nu helt
uppdaterat.

Ommalning av kéllaren 2020

Ny torktumlare 2019

Ny tvattmaskin 2019

Byte av trasigt tubror, anslutning till 2019

stuproér

Godkand OVK 2018

Installation av 3-fas till samtliga 2018

lagenheter

Flaktbyte av samtliga takflaktar 2017 - 2018 Nytt flaktsystem i huset

Flaktbyte i samtliga lagenheter 2017 - 2018

Byte av elssystem, elstammar till 2015

samtiga lagenheter

Byte av lagenhetsfonster i kok och 2014

badrum

Byte till sakerhetsdorrar, samtliga 2013

lagenheter och ner till kallare

Byte av elssystem i trapphus 2013 -2014

Oversyn av fastighetens 2011

varmesystem

Byte av tvattmaskin 2011

Installation av kodlas 2011

Uppféljning och atgarder av 2011 -2012

fuktgenomtrangning pa vaning 3

samt i djupkallare

Byte av tvattmaskin 2010

Byte av samtliga stupror 2009

Delvis renovering av norrfasad 2009

Byte och renovering av tak inkl. 2009

takplat

Renovering av vast, syd och 2009 Tegelbalkbyte, helomfogning och

Ostfasaderna fasadimpregnering

Byte av samtliga takflaktar 2009 Rensning av ventilationskanaler
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Atgardat anmarkningar i OVK 2009 Nya och fler vaggventiler, m.m
Nya balkonger 2002

Byte lagenhetsfonster i syd och vast 1998

Renovering av kok och badrum 1996

Rorstambyte 1996

Rivning skorsten mot st 1984

Planerat underhall Ar

Renovera enstaka kallarfonster 2023-2024

Dranering, andra halvan av huset 2024-2026

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning / C-O Wickloff Fastighetsskotsel AB
Fastighetsskotsel

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi
Foreningens lan/rantor under 2022 har legat kvar pa en snittranta pd 1,53%. En del av ldnen kommer omférhandlas
under 2023, 2024 & 2027.

Foreningen gjorde ocksd en extra amortering utéver den vanliga amorteringen pa 500 000 kr under 2022.

Efter att byggnationen pa vaning 4 nu har blivit helt klar sa har detta givit féreningen ett nytt hyrestillskott pa 155
229 kr per ar. Styrelsen beslutade innan att |ata 60% av dessa pengar stanna kvar i féreningens kassa. Resterande
skulle ga till en hyressankning for alla medlemmar i féreningen. Detta beslut blev reviderat da rénteldget nu &r pa en
helt annan niva och féreningen kommer behova dessa medel fér htgre amortering framéver, hyressankningen
uteblir.

Foreningen ligger framtung i underhallsplanen och detta ar positivt da vi nu gar in i en langre period av hégre réntor.

Vaéra staddagar forblir nu annu viktigare da detta ar perfekta tillfallen att halla nere onddiga utgifter for lattare
underhall i huset.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2908 391 3795029
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1410417 1240 396
Finansiella intakter 901 19
Medlemsinsatser 0 2 500 000
Kapitaltillskott 1280 939 1395 856
2 692 258 5136 271
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1401 901 1832780
Finansiella kostnader 232 908 242 412
Okning av materiella anlaggningstillgangar 2 257 500 3156 941
Okning av kortfristiga fordringar 77 540 12 231
Minskning av langfristiga skulder 537 260 37 260
Minskning av kortfristiga skulder 218 522 741 285
4725 631 6 022 909
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 875017 2 908 391
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 033 374 -886 637

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 4% periodiskt

1% underhall

Ovriga 14%
intakter Avskriv-
Arsavgifter 1% ningar
82% 20% Taxebundna
Hyror kostnader
’I 0
o \ 5%
Fastighetssk
att/avgift

3%

Ovrig drift
33%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under féregaende verksamhetsar har styrelsen arbetat malmedvetet med att forvalta fastigheten efter underhallsplan
Brf 43. Nuvarande styrelse har tillsammans med fastighetsskotare Wickloff, férvaltat fastigheten for fortsatt hog
standard och gott varde pa vart hus. De tillsammans innehar mycket god kompetens och kunskap for det arbetet.
Styrelsen tar sitt fortroendeuppdrag pa allvar och har stort engagemang i arbetet med att forvalta en god ekonomi
och ett hus uppdaterat till fullgott skick. Ett dgande av ett hus i perfekt skick har bra potential och varde for oss alla
boende och ger oss en god ekonomi.
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Under aret som gatt har styrelsen arbetat med:

e Godkand OVK for tvattstugan

utveckling av var utemiljé.

Ny modern porttelefon finns till varje trappuppgang
Elbilsladdare finns tillganglig till varje parkeringsplats
Trapphusen har fatt ny farg pa vaggar och lister
Filmat och spolat rent réren till tvattstugan. Aven rér pé bottenvaning i kolkéllaren har renoverats
Malning av vaggar och lister i samtliga uppgangar
Sopkarlen ar bytta till en stérre storlek

Det finns nya infotavlor i varje trappuppgang for information till medlemmar

Putsat och justerat betongen i gangen ner till kéllaren samt dorren till Wickloffs entré
Fler kontakter &r monterade i kallaren
Installation av brytskydd for samtliga kallardérrar
Vara arbetsgrupper med tradgard, tvattstuga och valkomstgruppen bidrar med sitt arbete for trivsel och

Brf Bogatan 43
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Varje ar har vi tva staddagar dar vi hjalps at med arbetet att halla var ute- och innemilj¢ i gott skick. Vi haller kvar
traditioner med en kréaftskiva i augusti vars enda mal ar att ata, dricka och bara ha det trevligt tillsammans. Ett tillfalle
att lara kdnna din granne och hélla kontakter levande som skapar trygghet, trivsel och en kansla av samhorighet.

Styrelsen tackar for fortroendet for verksamhetsar 2022.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 25 st
Medlemslokaler: 3 st
Overlatelser under &ret: 7 st
Nyupplatelser under aret: 1 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 34

Tillkommande medlemmar: 8
Avgdende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 34

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 727 837 813 812
Hyror/m2 hyresrattsyta 300 320 424 430
Lan/m2 bostadsrattsyta 8739 12 237 12 268 12 300
Elkostnad/m?2 totalyta 20 48 17 13
Varmekostnad/m?2 totalyta 104 108 106 113
Vattenkostnad/m?2 totalyta 25 29 26 25
Kapitalkostnader/m2 totalyta 118 143 135 134
Soliditet (%) 69 68 65 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) -620 -1 180 -86 -142
Nettoomsattning (tkr) 1399 1233 1260 1259

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 588 m2 bostader och 367 m2 (300 m2) lokaler. Rattelse lamnas till Skatteverket.
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féregaende
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Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 22 589 175 0 0 22589 175
Upplételseavgifter 5616 345 0 0 5616 345
Kapitaltillskott 11 238 644 1280939 0 9 957 705
Fond for yttre underhall 159 000 159 000 -279 018 279018
S:a bundet eget kapital 39 603 164 1439 939 -279 018 38 442 243
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 860 900 -159 000 -900 971 -5800928
Arets resultat -620 304 -620 304 1179 989 -1179 989
S:a fritt eget kapital -7 481 204 -779 304 279 018 -6 980 918
S:a eget kapital 32 121 960 660 635 0 31461325
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -620 304
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -6 701 900
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -159 000
summa balanserat resultat -7 481 204
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 159 000
att i ny rakning 6verfors -7 322 204

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1398 888 1232618
Ovriga rorelseintakter Not 3 11529 7778
Summa rorelseintakter 1410 417 1240 396
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -916 765 -1 515090
Ovriga externa kostnader Not 5 -415 141 -248 391
Personalkostnader Not 6 -69 996 -69 299
Avskrivning av materiella Not 7 -396 814 -345 212
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1798 715 -2 177 992
RORELSERESULTAT -388 298 -937 596
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 901 19
Rantekostnader och liknande resultatposter -232 908 -242 412
Summa finansiella poster -232 007 -242 393
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -620 304 -1 179 989
ARETS RESULTAT -620 304 -1 179 989
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 45 117 727 33 507 092
Pagaende byggnation Not 9 0 9931781
Inventarier Not 10 211765 29933
Summa materiella anlaggningstillgangar 45 329 493 43 468 806
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 329 493 43 468 806
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 23 591 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 988 772 2 967 897
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 39982 36 327
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1052 345 3004 224
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 555 4510
Summa kassa och bank 555 4510
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1052 900 3008 734
SUMMA TILLGANGAR 46 382 393 46 477 540
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 205 520 28 205 520
Kapitaltillskott 11 238 644 9957 705
Fond for yttre underhall Not 13 159 000 279018
Summa bundet eget kapital 39 603 164 38 442 243
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 860 900 -5800 928
Arets resultat -620 304 -1 179989
Summa fritt eget kapital -7 481 204 -6 980 918
SUMMA EGET KAPITAL 32 121 960 31461 325
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 13 840 465 14 377 725
Summa langfristiga skulder 13 840 465 14 377 725
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 37 260 37 260
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 71 265 311 499
Skatteskulder 101 069 94 256
Ovriga skulder 592 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 209 783 195 475
intakter

Summa kortfristiga skulder 419 968 638 490
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 382 393 46 477 540
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhdll ldamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar 40 ar
Inventarier 5ar 5ar
Drénering 50 ar 50 ar
Kallare 75 ar 75 ar
Ombyggnation vind 100 ar -
Inventarier Laddstolpar 10 ar -
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1153810 985 835
Arsavgifter - bortfall -750 0
Hyror bostader 146 404 156 799
Hyror lokaler momspliktiga 8 400 8 400
Hyror parkering moms 5510 15 080
Hyror parkering 74 395 67 950
Hyresrabatt 0 -1435
Overlatelse/pantsattning 11 109 0
Oresutjamning 10 -11
1398 888 1232618
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbaring forsakringsbolag 4 054 3478
Ovriga intakter 7 475 4300
11 529 7778
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 84 091 90713
Fastighetsskotsel bestallning 3370 10 460
Fastighetsskotsel gard bestallning 5713 3445
Snoéréjning/sandning 1030 8 675
Stadning enligt bestélining 5706 5599
Myndighetstillsyn 0 11999
Gemensamma utrymmen 9 597 10 252
Gard 2908 2 054
Forbrukningsmateriel 4158 7732
Fordon 0 343
116 574 151 272
Reparationer
Fastighet forbattringar 15 481 0
Hyreslagenheter 0 1787
Tvattstuga 1625 4429
Entré/trapphus 23710 0
WVS 23 099 31954
Varmeanlaggning/undercentral 9014 0
Elinstallationer 10972 6 874
Mark/gard/utemiljo 0 9818
83 902 54 862
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 139019
Gemensamma utrymmen 0 70 135
Entré/trapphus 178 057 158 879
Ventilation 0 497 813
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 77 134 0
Garage/parkering 19 574 0
274 765 865 846
Taxebundna kostnader
El 39016 81 891
Varme 202 964 183 268
Vatten 48 081 49 956
Sophamtning/renhalining 22 601 19 934
312 661 335 048
Ovriga driftkostnader
Forsakring 36 327 35910
Kabel-TV 39 000 24619
75 327 60 529
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 53 536 47 533
TOTALT DRIFTKOSTNADER 916 765 1515090
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 5197 626
Tele- och datakommunikation 1859 0
Juridiska atgarder 257 019 27 413
Inkassering avgift/hyra 1413 13
Hyresforluster 0 0
Foreningskostnader 14 667 11 351
Fritids- och trivselkostnader 12 107 13132
Forvaltningsarvode 48 874 47 809
Administration 19 424 15 142
Korttidsinventarier 10 360 4 480
Konsultarvode 44 220 128 425
415 141 248 391
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 53 300 52 699
Sociala kostnader 16 696 16 600
69 996 69 299
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 281 483 231507
Forbattringar 102 163 102 163
Inventarier 13 167 11 542
396 814 345 212
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Not 8  BYGGNADER & MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 36 964 202 36 964 202
Nyanskaffningar 11 994 281 0
Utgaende anskaffningsvarde 48 958 483 36 964 202
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 457 109 -3123439
Arets avskrivningar enligt plan -383 646 -333670
Utgaende avskrivning enligt plan -3 840 755 -3 457 109
Planenligt restvérde vid arets slut 45 117 727 33 507 092
| restvardet vid arets slut ingar mark med 9 455914 9455914
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 245 000 14 238 000
Taxeringsvarde mark 23 144 000 18 976 000
40 389 000 33 214 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 40 200 000 32 400 000
Lokaler 189 000 814 000
40 389 000 33214 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 0 9931 781
0 9931 781
Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 181 089 181 089
Nyanskaffningar 195 000 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 376 089 181 089
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -151 156 -139614
Arets avskrivningar enligt plan -13 167 -11 542
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -164 323 -151 156
Redovisat restvérde vid arets slut 211 766 29 933
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 48 019 47 827
Momsavrakning 64 911 13 252
Klientmedel hos SBC 333 653 2 906 638
Fordringar 1380 180
Rantekonto hos SBC 540 809 0
988 772 2 967 897
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 39 982 36 327
39 982 36 327
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 279018 192 112
Reservering enligt stadgar 159 000 86 906
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -279 018 0
Vid arets slut 159 000 279 018
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 sndringsdag
SEB 1,600 % 2 625 000 2 625000 2023-09-28
SEB 1,700 % 1527 725 1564 985 2023-02-28
SEB 1,880 % 2 125 000 2 625000 2023-01-28
SEB 1,490 % 2 350 000 2 350 000 2024-01-28
SEB 1,490 % 4 250 000 4 250 000 2024-01-28
SEB 0,990 % 1 000 000 1 000 000 2027-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 13 877 725 14 414 985
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -37 260 -37 260
13 840 465 14 377 725
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 691 425 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 19 000 000 19 000 000
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 47 950 47 600

Sociala avgifter 15 066 15 000

Ranta 30 301 20082

Avgifter och hyror 116 466 112 793

209 783 195 475

Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

.Inga vasentliga handelser efter arets slut
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2023
Ingela Elisabet Ejdergard Kurt Fredrik Hermansson
Ordférande Ledamot

Rickard Skatt
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den / 2023
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Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till &rsmotet | Bostadsréattsforeningen Bdgatan 43
Organisationsnummer 769615-1880

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Bégatan 43.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som ansvarar for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer nédvandig for upprattandet
av en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter
eller fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen p& grund av min revision. Revisionen ar utford enligt
god redovisningssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen fér att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision omfattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revision véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
bedoma riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, varse sig dessa beror pa
oegentligheter eller fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att en rattvisande bild. En revision
innefattar ocksé en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis som har inhémtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen,
bokféringsnémndens k2-regeverk (2016:10) och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att arsmotet faststéller resultat- och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar
Utdver revisionen av arsredovisningen har jag &ven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Bogatan 43 fér rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som ansvarar for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval om revisionen, vilket &r
utford i enligt med god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalade om ansvarsfrinet har jag utéver revisionen av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis som har inhdmtats ér tillrickliga och andamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningsstadgar. Jag tillstyrker
att féreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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