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Styrelsen for Brf Parkhdjden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023, vilket &ar
foreningens sextonde verksamhetsar. Féreningen har sitt sate i Taby Kommun.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken anvands som komplement till
bostadslagenheten. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare. Styrelsen skall snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgoéra om
medlemskap.

Foreningens fastighet

Foreningen har den 4 oktober 2007 forvarvat fastigheten Markan 4 i Taby kommun. Lagfart erhélls 2
oktober 2008. Pa féreningens fastighet finns tva flerfamiljshus i sju vaningar med totalt 50
bostadsrattslagenheter, totala boytan ca 3794 kvm.

Fastigheten ar fullvérdes férsakrad hos Trygg-Hansa Stockholm. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomst skattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en akta
bostadsrattsférening. Féreningen innehar marken med aganderatt. Féreningen har del i Flygvillans
samfallighet, se nedan. Foreningen har en aktuell underhallsplan. | arsavgiften ingar varme, vatten
samt el i gemensamma utrymmen. Hushallsel betalar bostadsrattsinnehavaren sjélv genom egna avtal
och abonnemang.

Samfillighet

Den 1 mars 2018 omvandlades en gemensamhetsanlaggning som tidigare agdes av JM AB,
omfattande lokalgata, parkeringsplatser, parkerings garage samt dagvattenledningar, till en
samfallighetsférening med benamningen Flygvillans Samfallighets férening.

Den ags nu av Brf Parkhusen, Brf Parkangen, Brf Skogshusen och Brf Parkhdjden med olika andelstal
férdelade pa tre gemensamhets anlaggningar samt en gemensam kostnadsdel. Varje deldgande
férening utser en ledamot i féreningens styrelse som i sin tur ansvarar for Flygvillans ekonomi, I6pande
skotsel och underhallsplan. Verksamheten redovisas separat.

Styrelse

Brf. Parkdjden har efter ordinarie féreningsstdmma den 31 maj 2023 haft féljande sammanséattning:
Michael Schwieler Ledamot, ordférande
Lennart Eklof Ledamot, vice ordférande
Susanne Stromhielm Ledamot, sekreterare
Bengt Ullenius Ledamot

Staffan Runius Ledamot

Gunnar Stromhielm Suppleant

Therese Pahlberg Suppleant

Bjorn Kleinert Suppleant

Revisorer

Bo-Erik Svensson Sunds Affarsbyra AB

Valberedning
Gunnar Stromhielm Sammankallande
Bengt Ullenius

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening. Styrelsen har
under aret hallit 9 (9) protokollférda sammantraden.
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Den 6 april 2022 hélls en extra stdmma for att inhamta medlemmarnas beslut i fasadfrdgan med
byggherren JM. Vid extrastdmman beslét medlemmarna enhalligt att acceptera JM:s forslag till
avhjalpande. En atgard som berédknas starta under vecka 33-37 och paga till hdsten 2025. Brf.
Parkhojdens styrelse har bildat en arbetsgrupp som skall skéta kontakterna med byggherren JM och
foreningens medlemmar.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad i Trygg-Hansa Stockholm.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 september 2007, uppdaterades senast
den 16 maj 2018.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 71 (69) medlemmar.

Under aret har 4 (8) bostadsratter dverlatits. Ingen andrahandsuthyrning ar registrerad hos styrelsen.

Verksamhet under aret
Styrelsen har under 2023 fortsatt att se dver foreningens avtal, for att ha kontroll dver féreningens
ekonomi. Leverantorsfakturorna hos Norrorts Boservice skots digitalt i programmet Hogia Approval.

Nytt avtal om fastighetsférsakringen till fullvarde har ingatts med Trygg Hansa och med Kone om
skotseln av husens hissar.

Sedan den 1.4.2021 star TELIA for leverans av TV, bredband med hastighet 1000/1000 och telefoni.
Avtalet galler i fem ar.

4 st.(4) Nyhetsbrev med information om Féreningens status och viktiga handelser har distribuerats
under aret. Arbete med att uppdatera féreningens hemsida, www.parkhojden.se, pagar fortldpande.

Den 22 oktober samlade féreningens medlemmar fér en gemensam stédddag, med mycket god
uppslutning. Det &r medlemmarnas skyldighet att delta i vardeskapande gemensamma aktiviteter.
Styrelsen har tagit emot forslag att medlemmar som ej deltar skall erlagga en avagift till foreningen.

Styrelsen har fortsatt att engagera sig i Hagernas Strands Forum, vars syfte ar att beframja ett bra,
ekonomiskt och sunt boende i omradet. P4 Taby Kommuns agenda finns utbyggnadsplaner for
omradet och andra byggnadstekniska fragor. Den senaste fragan ar byggnation av flerfamiljshus nere
vid industriomradet i den del av Hagernas Strand som vetter mot fangelset. Taby Kommun driver
projektet for att sélja mark till byggféretagen Aros Bostad och Ikano Bostad. Omradet kallas Fenan 1
och Flygkompassen 1 och detaljplanen har varit utstalld i Taby Kommuns hus. Man har haft samrad
med de boende i omradet. Hagernas Strands forum och privatpersoner har svarat med kloka och val
underbyggda synpunkter pa projektet. Datum for granskning har skjutits fram till kvartal 4/23 for att
kunna beslutas under kvartal 4/25.

Foljande investeringar/underhall genomférdes 2023:
Nddtelefonerna i husens hissar uppgraderades till 4G, en atgard som inte kunde vanta.

Foreningens underhallsplan kommer att "frysas" de narmaste tva aren i avvaktan pa bytet av fasad
som kommer att genomféras 2024-25. Bytet av fasad medfor att vissa delar av planerat underhall kan
skjutas fram i tiden.

Ekonomiska handelser under verksamhetsaret

Det finansiella laget med kraftigt férhéjda rantor medforde att bankerna bérjade att ge rénta pa
inlaningen. Brf. Parkhdjden har under aret latit binda 3,5 msek mot en rénta pa 3,25-3,74%. Under aret
har féreningen erhallit en extra ranteinkomst pa 65 tsek.

Den bokforda kostnaden for el under aret har minskats med det statliga elstddet 25 tsek.

Visentliga handelser efter rikenskapsaret
Planering och uppfdljning inféor genomférandet av JM AB:s arbete med att byta husens fasader.
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Planerad verksamhet for kommande ar
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Arbete med féreningens hemsida.

3(10)

Se 6ver mojligheterna till att minska de 6kande kostnaderna for fjarrvarme, el och vattenférbrukning.

Faststalla en uppdaterad underhallsplan for féreningen.

Foreningens avtal

Teknisk Forvaltning ROFAS
Tradgardsskotsel ROFAS
Snoréjning Bokdahls
Stadning Stadpoolen AB
Hissar Kone Service AB
TV, bredband och telefoni Telia
Ekonomisk Forvaltning Norrorts Boservice AB
Revision/radgivning Sunds Affarsbyra
Forsakring Trygg Hansa
Sophamtning Urbaser
Laddstolpar Eways
El Fortum
Fjarrvarme Eon
Las/nycklar Taby las
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 817 789 789 789
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 6 890 6942 6 995 7178
Lan/kvm totalyta (kr) 6 890 6 942 6 995 7178
Genomsnittlig 1aneranta (%) 2,05 0,82 0,98 1,05
Fastighetens belaningsgrad (%) 17,70 17,80 17,80 18,20
Arsavgiftens andel av totala intékter (%) 90,4 90,6 91,6 91,7
Sparande/kvm totalyta (kr) 320 372 337 364
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) 183 168 154 133
Soliditet (%) 82,4 82,3 82,2 81,8
Resultat efter finansiella poster (kr) 295912 494 004 396 182 499 259
Nettoomsattning (kr) 3430 352 3304 281 3 268 431 3264 425
Bokfort varde for fastigheten
per kvm bostadsyta (kr) 38 822 39 054 39 287 39519

Definitioner nyckeltal
Arsavgift’/kvm bostadsyta (kr)
Genomsnittlig 1aneranta (%)
Soliditet (%)

Rantekanslighet

Arsavgiftens andel av totala intakter
Lan/kvm byggnadsyta (kr)
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr)
Sparande/kvm byggnadsyta (kr)

Sianerat av samtliaa 2024-03-20 07:35 -

Arsavgift genom bostadsyta

Betald ranta genom lan

Eget kapital genom totala tillgangar
Lan genom arsavgift

Arsavgiften genom totala intékter
Lan genom byggnadsyta

Varme, vatten och el genom byggnadsyta
Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+
arets kostnad for planerat underhall) genom byggnadsyta
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 62 242000 59 188 000 1233 050 2572146 494 004
Disposition av fore-
gaende ars resultat 94 850 399 154  -494 004
Arets resultat 295912
Belopp vid arets utgang 62242000 59188 000 1327 900 2971300 295912
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande resultat:
Balanserat resultat 2971 300
Arets resultat 295912
3 267 212
Styrelsen foreslar att
till foreningens fond for yttre underhall avséttes 94 850
i ny rékning éverféres 3172 362
3 267 212

Foreningens ekonomiska stéllning

Féreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Intakter
Nettoomsattning 1 3430 352 3 304 281
Ovriga intékter 53 393 172 757
Summa intakter 3483745 3477 038
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 586 334 -1549 113
Ovriga externa rérelsekostnader -117 223 -248 920
Personalkostnader 3 -96 651 -57 913
Avskrivningar 4 -916 635 -916 635
Summa rorelsens kostnader -2 716 843 -2 772 581
Rorelseresultat 766 902 704 457
Finansiella poster
Ranteintakter 65 109 4 245
Réntekostnader for fastighetslan -536 098 -214 698
Resultat fran finansiella poster -470 989 -210 453
ARETS RESULTAT 295912 494 004
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 147 289 414 148 171 273
Installationer, pagaende 5 104 327 139 103
Summa materiella anldggningstillgangar 147 393 741 148 310 376
Summa anldggningstillgangar 147 393 741 148 310 376
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 37 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 113 982 108 458
Summa kortfristiga fordringar 114 019 108 458
Kassa och bank 5387 076 4293174
Summa kassa och bank 5387 076 4293174
Summa omsattningstillgangar 5501 095 4 401 632
SUMMA TILLGANGAR 152 894 836 152 712 008
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 62 242 000 62 242 000
Upplatelseavgifter 59 188 000 59 188 000
Fond for yttre underhall 1327 900 1233 050
Summa bundet eget kapital 122 757 900 122 663 050
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2971300 2572 146
Arets resultat 295912 494 004
Summa fritt eget kapital 3 267 212 3 066 150
Summa eget kapital 126 025 112 125729 200
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 25935 814 26 134 465
Summa langfristiga skulder 25935 814 26 134 465
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 7 204 804 204 804
Leverantorsskulder 145 060 96 885
Skatteskulder 155400 148 900
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 428 646 397 754
Summa kortfristiga skulder 933 910 848 343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 152 894 836 152712 008

Dokument 20240320-e763-2019 - Sianerat av samtliaa 2024-03-2007:35 . 13 sidor - X I\/{Z L\ Sianatures



Dokument 20240320-e763-2019 .

Brf Parkhojden
769617-4098

7(10)

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 766 901 704 457
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 916 635 916 635
Erhallen ranta 65 109 4245
Betald ranta -536 098 -214 698
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1212 547 1410 639
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -5 561 35579
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 85 567 29 013
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1292 553 1475 231
Investeringsverksamheten
Laddstolpar - -73 712
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -73 712
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -198 651 -198 651
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -198 651 -198 651
Arets kassafléde 1 093 902 1202 868
Likvida medel vid arets borjan 4293174 3090 306
Likvida medel vid arets slut 5387 076 4293174
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och varderingsprinciper

8(10)

Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Foreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning pa byggnad sker med start 2014 enligt en rak avskrivningsplan.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningens arsstamma sker éverforing fran balanserad vinst till fond for yttre

underhall.

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder

Hyresintakter parkering

Gruppavtal Tele2

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snorodjning/sandning
Stadning

Gemensamhetsanlaggning

Kostnader hiss

Lépande reparationer

El

Varme

Vatten
Sophamtning
Fastighetsforsakring
Kabel TV
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader fastighet

Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Dokument 20240320-e763-2019 .

Sianerat av samtliaa 2024-03-20 07:35 -

2023-12-31 2022-12-31
2 965 052 2 857 881
330 300 311 400
135 000 135 000
3430 352 3 304 281
100 552 83 375
59 232 56 235
75 565 76 120
66 523 84 233
76 532 44 101
137 263 207 722
108 730 132 866
489 016 398 473
96 573 104 556
72 459 71025
91 885 86 384
131754 129472
79 450 72 950
800 1601
1586 334 1549 113
79 000 48 200
17 651 9713
96 651 57 913
13 sidor -

WIN/RA Signatures



Brf Parkhojden 9(10)
769617-4098

Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader

Ingdende anskaffningsvarde 128 641 600 128 641 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnader 128 641 600 128 641 600
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -8 708 727 -7 826 868
Arets avskrivning -881 859 -881 859
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 590 586 -8 708 727
Ingaende anskaffningsvarde mark 28 238 400 28 238 400
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden mark 28 238 400 28 238 400
Bokfort varde byggnader och mark 147 289 414 148 171 273
Taxeringsvérden byggnader 81 000 000 81 000 000
Taxeringsvérden mark 37 000 000 37 000 000

118 000 000 118 000 000

Not 5 Installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets bérjan 173 879 100 167
-Nyanskaffningar - 73712
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden installationer 173 879 173 879

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -34 776 -
-Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvérden -34 776 -34 776
Utgaende ackumulerade avskrivningar -69 552 -34 776
Redovisat virde vid arets slut 104 327 139103

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsakringspremier 74 100 67 185
Forutbetald kabel-TV 10 788 10 788
Forutbetald ekonomisk férvaltning 17 801 19 962
Ovriga upplupna kostnader 11293 10 523

113 982 108 458
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Not 7 Langfristiga skulder

Réanta
Handelsbanken 0,58 %
Handelsbanken 0,91 %
Handelsbanken 3,56 %
Handelsbanken 1,05 %
Handelsbanken 3,25 %

Avgar: kortfristig del av langfristig skuld

Fastighetsinteckningar

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda arsavgifter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupen elkostnad

Upplupen varmekostnad

Upplupna arvoden och sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

10(10)
Villkor 2023-12-31  2022-12-31
2026-01-30 3985528 4 105 528
2025-01-30 5326 694 5331 662
2026-12-30 5082 888 5146 017
2025-01-30 5521 824 5527 824
2027-12-30 6223 684 6 228 238
26 140 618 26 339 269
-204 804 -204 804
25935814 26 134 465
35500 000 35500 000
291 249 268 863
15000 15 000
11 624 15980
82 584 71568
26 417 26 417
1772 -74
428 646 397 754

Taby den dag som framgar av vara elekironiska signaturer

Lennart EkI6f
Ledamot

Michael Schwieler
Ordférande

Staffan Runius
Ledamot

Bengt Ullenius
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Sunds Affarsbyra AB

Bo-Erik Svensson
Auktoriserad revisor

Susanne Stréomhielm

Ledamot
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Skapat: 2024-03-14 13:28 av Norrorts Boservice AB
Signerat av samtliga: 2024-03-20 07:35

Originaldokumentets kontrollsumma:
8753828ec0e8h8e150cdaffdf265a46¢c17f5c8d238e7dc6bb8c859¢c01c4395dd

Signeringar

S Runius, Staffan

Personnummer: 610401-1314
E-post: staffanrunius@hotmail.com

Namn returnerat av Mobilt BankID: "STAFFAN RUNIUS"
Signerat: 2024-03-18 12:26
BankID referensnummer; 693d2c39-ee32-4f2d-91e9-6300ca718f4b

i

BankliD

; Ullenius, Bengt

Personnummer: 450609-7890
E-post: bengt.ullenius@telia.com

Namn returnerat av Mobilt BankID: "BENGT ARNE ULLENIUS"
Signerat: 2024-03-15 19:36
BankID referensnummer:; 5116cb4b-a8fc-4b06-a609-50f6c0eeedb?

i)

BankID

a Stromhielm, Susanne

Personnummer: 580730-1485
E-post: tdl.stromhielm@telia.com

Namn returnerat av Mobilt BankID: "Susanne Elisabeth M Stréomhielm"
Signerat: 2024-03-20 07:35
BankID referensnummer:; 15c4b404-4aae-4d92-aa3e-21546486b956

i)

BankID
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; Eklof, Lennart

Personnummer: 531217-0078
E-post: lennart.eklof53@hotmail.com

Namn returnerat av Mobilt BankID: "ANDERS LENNART EKLOF"
Signerat: 2024-03-19 15:49 ",

BanklID referensnummer: ba885806-0596-4e32-8511-a911d917512f BankID

; Schwieler, Michael

Personnummer: 640521-1050
E-post: michael.schwieler@gmail.com

Namn returnerat av Mobilt BankID: "Michael Schwieler"
Signerat: 2024-03-18 08:09 .”

BanklID referensnummer: 7ed80da6-a1fe-4340-be4d-1c79cf25af2d BankID

. _ 5
P-4 Svensson, Bo-Eric

Personnummer: 501003-2059
E-post: bo.svensson@sundaffarsbyra.se

Namn returnerat av Mobilt BankID: "BO SVENSSON"
Signerat: 2024-03-14 13:47 ")

BanklID referensnummer: 739e40f6-ffd3-4b52-af3b-f03944b63646 BankID

Detta dokument har undertecknats via Kivras signeringstjanst och i enlighet med villkoren for
signeringstjansten. For att verifiera dokumentets akthet, kontakta Kivra pa support@kivra.se.
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