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HSB Brf Lotsen i Karlstad
Arsredovisning 2019-01-01 - 2019-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

s

SPARANDE
226 kr/kvm
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
5% 141 kr/kvm

¥

TOMTRATT ARSAVGIFT
JA 586 kr/kvm

[ —— |

SKULDSATTNING
2842 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- féreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Lotsen i Karlstad
Org nr 716411-2893
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Karlstad far harmed avge isding for foreningens verksamhet under
rakenskapséaret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredimgsn &r uppréattad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten:Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsfonetad en fastighet i Karlstad,
Kronolotsen 1, som stod fardigstalld &r 1983. Markenehas med tomtratt. Fastigheten bestar av
117 bostader pa totalt 9 922,5 m2 pa Trumpetghth och Flojtgatan 2-212. Foreningen har dven
30 lokaler (inkl. forrad) yta 78m2, 74 garage o&hbilplatser. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen 918229), vars huvudsakliga andamal ar att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for pemtdoende at féreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normatsa@011 version fem
bostadsrattsforeningar.

Foreningsstamma mmOrdinarie foreningsstamma holls den 13 maj 201%ddverksamhetsaret
har 11 st protokollférda styrelseméten hallits] Tébresentanter i HSB:s fullmaktige utsags
ordférande, med dvriga styrelseledaméter som sappe. FOreningen narvarade ej vid HSB
Varmlands fullmaktigemote.

Styrelse Styrelsens sammansattning under aret har vast, gfimms

UIf Sandél ordférand: i tur att avg:
Eva Westber vice ordftérand i tur att avg
Birgitta Back-Karlsso sekreterat

Mehmet Mustaf ledamo i tur att avg:
Lars Rahr ledamo

Erik Glenne ledamo

Urban Nyqvis suppleant, vice sekreter. i tur att avg
Sara Hogstrol supplear i tur att avg:
Kerstin Olsso utsedd av HSB Varmlau

Firmatecknare:Foreningens firma har tecknats av Eva WestbergShitfdén, Birgitta Back-
Karlsson och Malin Schindelar, tva i férening.

Valberedning:Valberedningen har bestatt av Leif Jonsson samntiankla samt
Conny Fransson och Bengt Johansson.
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Revisorer: Revisorer har varit Lisbeth Jansson vald av forgenmed IngaLill Dohnér som
suppleant samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund

Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administratdradltningen av HSB Varmland.
Fastighetsskotseln av Raums Maskin tom juli sammtVénds Fastighetsservice from oktober 2018.
Intern forvaltare/vicevard har Malin Schindelarivander aret.

Forsakring: Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i @star Forsikring ASA dar aven
bostadsrattstillagg ingar. Fran 1 januari 2020fbemingen forsakringen hos Folksam dar aven
bostadsrattstillagg ingar.

Vasentliga avta Foreningen har bla. avtal med nedanstae

Leverant® Avtalstyg
HSB Varmlan Ekonomisk/administrativ forvaltnir
samt Energioptimerir
Karlstad Ener¢ El och nat samt fjarrvarr
Karlstad Kommu Vatter
ComHem Tv
Protector Forsikring ASA t.o.m. 2019-12 Fastighetsforsakrir
Folksam Foérsakring, from 2020-01-01 Fastighetsfaragk
Tidigare ars storre underha Foreningen har tidigare utfort féljande storreaegringar
Atgérc Ar
Passagesystem tvattst 201z
Byte av tak 201:
Renovering tvattstuga 2015
Renovering av takflaktar 2016
Renovering av gatu/parkeringsbelysning 2016

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktningArets stadgeenliga fastighetsbesiktning har wféirtder varen.
Reparationer: Skadad garageport samt taklackage pa garage ojbathn 6

Underhall: Under aret har stérre underhall/tilkommande wegifitforts
Fonsterbyten pa fastigheterna till en kostnad a8 wekr

Underhallsplan: Féreningen har en 40-arig underhallsplan som aratigal HSB Varmland
2016-09-19.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgér i genomsnittd86 kr/m2. Styrelsen har beslutat om
oférandrad arsavgift for 2020. Manadsavgiften fattar varme, vatten samt TV och bredband.
Hushallsel betalar var och en direkt till leveranto

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen t#l2ZZ8081 kr. Under aret har féreningen
tagit tva nya lan pa sammanlagt 8 mkr. Under daefdreningen amorterat 770 000 kr, vilket kan
sagas motsvara en amorteringstakt pa 37 ar.
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Medlemsinformation

dB HSB Bostadsrattsforening Lotsen i Karlstad

Org nr 716411-2893

Under verksamhetsaret har 13 (3) bostadsrattetaiiwer Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 152 st varav rostberattigade medéeri8 st varav HSB Varmland utgor en

medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aretlesrekonomiska stallningen vid arets utgang

framgar av efterféljande resultat- och balansragnin

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tl 5 952 5 89¢ 5 792 5 78(
Resultat efter finansiella poster, -6 96( 1211 1 22¢ 151
Soliditet, % 15% 34% 32% 29%
Arsavgift kr/lkvm bostadsrattsy 58¢ 58t 574 574
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lo 2 84: 2 11¢ 2197 2 241
Drifts-/personalkostnader, kr/k\ 116 327 31C 42¢
Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid

arets ingang 954 900 9 650 207 462 813 1211 068
Under aret

erlagda insatser

Resultatdisposition

enligt stammobeslut 1211 068 -1 211 048
Avsittning framtida underhall enligt

plan 463 624 -463 622

Disposition av yttre fond enligt

styrelsebeslut -8 642 46§ 8 642 468

Arets resultat -6 960 017
Belopp vid

arets utgang 954 900 1471341 9852 727 -6 960 P17
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelseatdirigt organ vad géller beslut om avsattning
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet medapdkanda underhallsplanen. Detta innebar att
arets forandring av yttre fond bokas direkt motdertreget kapital samma ar som det avser.

Balanserat result 167388
Disposition ur underhallsfonden motsvarande anetkethallskostne 8 642 46!
Avsattning till underhallsfondel -463 62:
Arets resulte -6 960 01
Summa fritt eget kapital att disponeras av stan 2892 70

Styrelsen forselar att balanserat resultat dis@snenligt neda

Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 2892 70

*) Avsattning till underhallsfonden 6verensstammmerd uppréattad underhallspl
exklusive stamme

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningeasultat och stéllning finns i efterféljande reat:
och balansréakning med tillhérande tillaggsupplygan
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 5951 680 5899 355
Ovriga rorelseintékter Not 3 56 620 70 727
Summa rorelseintakter 6 008 301 5970 08.

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -11 254 570 -2 945 490
Ovriga externa kostnader Not 5 -419 386 -414 560
Personalkostnader och arwi Not € -302 12: -329 47
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgan Not 7 -577 53. -575 19(
Summa rorelsekostnader -12 553 610 -4 264 717
Rorelseresultat -6 545 31! 1 705 36!
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande post 4 34¢ 10 90¢
Rantekostnader och liknande resultatpc -419 05¢ -505 20t
Summa finansiella poster -414 708 -494 298
Resultat efter finansiella poster -6 960 01 1211 06!
Arets resultat -6 960 01 1211 06!



&

HSE - déir méjligheterna bor

HSB BRF LOTSEN | KARLSTAD
Org nr 716411-2893

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdnga
Byggnader och ma

Inventarier och installation

Summa materiella anlaggningstillgang:

Finansiella anlaggningstillganga
Andra langfristiga vardepappersinne
Summa finansiella anlaggningstillgang:

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordrin
Ovriga fordringa

Forutbetalda kostnader och upplupna inté
Summa kortfristiga fordringa

Kortfristiga placeringal

Ovriga kortfristiga placering
Summa kortfristiga placeringe
Kassa och ban

Kassa och bat

Summa kassa och bai

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 8
Not €

Not 1(

Not 11
Not 12

Not 1z

Not 14

2019-12-31

2018-12-31

29 807 03 30 379 88
39 80¢ 44 48¢

29 846 83 30 424 36
50C 50C

50C 50C

29 847 33 30 424 86
116: 0

14C 7C

216 34( 153 83!
217 64! 153 90:

1 142 06! 313771
1 142 06! 313771
4 758 38 2032 90
4 758 38 2032 90
6 118 09 5324 52
35965 42 35749 39
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapite

Medlemsinsats: 954 90( 954 90(
Fond for yttre underh 1471 36. 9 650 20
Summa bundet eget kapit 2 426 26 10 605 10
Fritt eget kapita

Balanserat result 985272 462 81.
Avrets resulte -6 960 01’ 1211 06
Summa fritt eget kapite 2892 70! 167388
Summa eget kapital 5318 97! 12 278 98
Skulder

Langfristiga skuldel

Skulder till kreditinstitu Not 1& 27 600 08 20 533 85
Summa langfristiga skulde 27 600 08 20 533 85
Kortfristiga skuldel

Skulder till kreditinstitu Not 1& 820 00( 656 22:
Leverantdrsskuld: 280 76¢ 473 09:.
Skatteskulde 87 36: 53 59¢
Ovriga kortfristiga skuldk Not 1€ 1148 12 1024 11
Upplupna kostnader och forutbetalda inté Not 17 710 12! 729 51:
Summa kortfristiga skulde 3046 37 2 936 54
Summa skulder 30 646 45 23470 40

Summa eget kapital och skulder 35965 42 35749 39
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga b okslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &ristingslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovishing
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat ar

Tillgdngar och skulder har varderats till anskafffsvarden om inte annat anges ne

Fordringar har upptagits till de belopp varmed dedknas inflyte

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandepehad
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperidtiwgangspunkten eftersom avsikten ar att deled
kortare nyttjandeperiod ska repareras och undahdfastighetens livslangd bedéms vara ¢
Kvarvarande livslangd pa fastigheten ar 53 ar. Aivekngsprocenten blir d& 1,5 %

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed d@dne normgivning aktivere
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kved separata avskrivningspla

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker medd@a anskaffningskostnad

Reservering for framtida underhall av féreningeastiffheter baseras pa féreningens underhall:
och beslutas av styrels

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshlgsi{bstadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 377 kronor per lage2019.

Statlia fastiohetsskatt for lokaler ar 1 % av taxesvardet for lokaldele

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i smahus#s % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hogst 8 049 kronor per lagenhet 2019.

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ettikia som ett privatbostadsforetag, belastasgreis! inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % é&bksamheter som inte kan hénforas till fastigheter,
avkastning pé en del placeringar och reavinstefavighljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigrskott uppgaende till 30 508 17

10 005 001 kr av foreningens lan I6per ut undel02@yrelsen bedémer att lanen ar av langsiktighta
och redovisas darfér som langfristiga per 2019-12&8utom den del som kommer amorteras under
som redovisas som kortfrist
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Noter
Not2  Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostad 5810 74 5810 74
Hyresintakt lokale 14 71¢ 14 08¢
Hyresintakt garage och bilplat: 262 28: 263 20!
Hyresintakt dvrig 33 04¢ 33 76:
Avsatt till inre fonc -231 98! -231 98!
Ovriga intékter i verksamhet 39 00( 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgi 23 47¢ 9 53¢
Ovriga primara intakter och erséttningar frAn baeadh lokalhaval 391 0
5951 68l 5899 35!
Not 3  Ovriga rorelseintéakter

Forsakringsersattni 56 62( 70 72.
Reparatione -106 15! -290 28°
El -88 74 -109 50«
Uppvarmning -962 74« -1 006 13
Tomtréattsavgal -194 67¢ -194 67t
Vatter -363 50: -302 47¢
Renhallning -141 60: -132 26
TV, bredband, iptelefo -196 98t -196 94
Fastighetsskétsel och lokalvi -82 17: -120 65!
Forsakringe -97 34t -90 48(
Fastighetsske -330 72¢ -325 80¢
Periodiskt underhs -8 642 46 -127 31°
Ovriga driftskostnads -47 45 -48 94!
-11 254 57 -2 945 491
Externt revisionsarvot -11 42¢ -10 92¢
Forvaltningskostnad -319 50¢ -311 42.
Kostnader overlatelse och pat -13 50 -10 55¢
Foreningsverksamt -3 95¢€ -1 64«
Kontorskostnad tele, datakommunikation, p -5 51: -11 28:
Konsulte 0 -3 12t
Forbrukningsinventari -9 83: -9 22¢
Medlemsavgifter HS -52 72t -52 72t
Stdmma och styrel -2 92¢ -3 64¢
-419 38t -414 56(

Not 6 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstalld pers

Arvode till styrelse -118 25¢ -120 28t
Loner for anstalld -54 10( -69 30(
Vicevérdsarvod -54 00( -48 00(
Ovriga arvode -18 65¢ -19 65¢
Ovriga personalkostnac -13¢ -62¢
Revisionsarvoc -6 82¢ -6 82¢
Sociala avgifte -50 14¢ -64 78

-302 12. -329 47
Byggnadel -572 84¢ -572 84¢
Maskiner och inventari -4 68 -2 341

-577 53. -575 19(
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\[o] ] Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarder
Ingaende anskaffningsvarde byggn: 41 234 32 41 234 32
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggni 281 83: 281 83:
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéarde 41516 16 41516 16
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggna -10 854 44. -10 281 59
Arets avskrivningar byggnac -572 84¢ -572 84¢
Ingaende avskrivningar markanlaggnir -281 83« -281 83«
Utg&ende ackumulerade avskrivningar enligt plai -11709 13 -11 136 28
Utgéende bokfort varde 29 807 03 30379 88
Bokférda varden byggnac 29 807 03 30 379 88
Fastighetsbeteckning Kronolotsen
Taxeringsvarde Vardear Byggnac Mark Totalt Foreg &r
Bostader smahi 198: 23199 0O 10 260 00 33 459 00 33459 00
Bostader hyreshi 198: 36 000 00 11 400 00 47 400 00 40 600 00

59 199 0O 21 660 00 80 859 00 74 059 00

Ingaende anskaffningsvarc 79 57¢ 32 74¢
Avrets investering: 0 46 83(
Avrets forsaljning, utrangerin -32 74¢ 0
Utg&ende anskaffningsvarc 46 83( 79 57¢
Ingaende avskrivning -35 09( -32 74¢
Avrets avskrivninge -4 68¢ -2 341
Avrets forsaljning, utrangerin 32 74¢ 0
Utg&ende avskrivning -7 024 -35 09(
Utgéende bokfort varde 39 80¢ 44 48¢

Avskrivning gors enligt linjar metod under tio

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HS 50C 50C
Skattekont 14C 70
Not 12  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Foérutbetald forsakrir 107 08( 97 34¢
Forutbetald el, varme, vatten, renhallr 0 8 68¢
Forutbetald kabel-TV och bredbe 47 81( 47 80:
Forutbetald tomtrattsavg 48 66¢ 0
Forutbetald fastighetsskot 12 78! 0

216 34( 153 83

Not 13  Kortfristiga placeringar
Réntesats Konv.datum
SBAB-konto Bri rorlig rorlig 1142 06! 313771

Not 14 Kassa och bank
Swedban 4 758 38. 2 032 90:

10
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,61% 2024-01-12 10 545 080 240 000
SBAB 1,50% 2020-11-19 10 005 001 400 000
SBAB 1,23% 2022-01-12 4 920 000 80 000
SBAB 1,08% 2023-05-10 2 950 000 100 000
28 420 081 820 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 600 081
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1.35%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 3 280 000
Om fem é&r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 24 320 081
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sakerheter

Panter och déirmed jimférliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckning 38 165 000 26 986 000
Summa stillda siikerheter 38 165 000 26 986 000

Not16 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 600 600
Personalens killskatt 1 650 3900
Medlemmars inre fond 1145 872 1019619
1148122 1024119
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna I6ner och arvoden 71 962 67 098
Upplupna sociala avgifter 15749 21 160
Upplupen revision 11 424 11200
Upplupet arvode stimmovald revisor 6 825 6 825
Forutbetalda arsavgifter och hyror 451903 459 491
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 152 262 163 739
710 125 729 513

23 3
Karlstad 2020
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VAr revisionsberattelse har avgivits 2020-2Y -S>
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Lisbeth Jansson" Urban Jofansson

Revisor vald av foreningsstamman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksférbunf
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman | HSB hostadsraitsforening Lotsen, org.nr.
716411-2893

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
#rsredovisningen.

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

i har ulfdri en revigion ev arsredovisningen fir HSB
bostadsratisiGrening Lotsen #r & 2019,

Enligt véar uppfattning her arsredovisningen upprdttats i erfighet med
arsredovisningstagen och ger er i alla vasentliga avssenden
rétivisande biid &av foreningens finensiella sélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltaingsberéttelsen & forenlig med
arsredovisningens Guriga defar,

Vi lstyrker darfor ait foreningsstimman faststéller resultatrakningen
och alansrékringen for fireningen.

Grund f6r uffalanden

Vi bar utidrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremnes
ansvar eniig denna sed beskrivs nérmare | avsnitten Den
auklotiserade revisoms ansvar och Den fireningsvalda revisoms
ansvar.

Vi #r oberoende i férhaliande fill féreringen enligh god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisom har fullgiort siit yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillsickiga och
&ndamélseniiga som grund & vara utalanden,

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar vara utialander ovan vill vi fista uppmérksamhet
pé klassificering av féreningens skalder Bl keeditinsfitut i
arsredovisningen. Foreningen har in som kiassificerats som
tngfristiga men férfaller inom &t & frén balansdagen och som démed
&r korifistiga.

Styrelsens ansvar

Bt dr styrelsen som har ansvaret fir alt drsredovisningen upprétias
och 2it den ger en Fitivisande bild enfig! Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kantroll som de beddmer &r
nidvindig %r att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaklighater, vare sig dessa beror pé osgentiighster eller p&
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
hedBmningen av fireningens Hrméga alt forlsiita verksamhaten, De
upplyser, nér 53 ar flldmpligt, om Krhéiianden som kan pdverka
fhrmagan alt fortsétta verksamheten och att anvinda anfagandef om
fortsedt drife. Antagandet om fortsatt drift fllimpas dock infe om beslut
har fattats om st aveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utért revisicnen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r aft uppné en rimlig
grad av sékerhet om huravida &rsredovisningen som hethet inte
fnehéller ndgra visentiiga felakigheter, vare sig dessa beror pé
gegentiigheter eller p& misstag, och ait Bmna en revisionsberéftelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig skerhet &r en hdg grad av
s#karhet, men dr ingen garant for aff en revision som ulfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alliid kommer att uppticka en visentlig
fetaktighet om en sidan finns. Felakfigheter kan uppsta pé grund av
cegentighater eller misstag! och anses vara visendliga om da ensldi
eller fillsammans rimligen kan frvntas pdverka de

Som del av en revision enligt iSA anviinder jag professionelit omddme
och har en professionellt skepfisk instalining under higla revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedimer jag riskerna for visentiga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa berar pa
oegeniligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa dsker cch
inhémtar revisionsbevis som &r tilricidiga och
&ndamaisenfiga for att utgtra er grund fir mina
utialanden. Risken fir att inte upptéicka en vsentiig
Telaktighat £ Bijd av oegentligheter &r hiygre &n far en
visantlly felaktighel som beror pd ndsstag, eftersom
oegentlgheter kar imefatta agerande | maskopi,
férfalskning, avsikiiga uteiémnandsn, felakfig information
eller Asidosdttande av intem kontroll

skatfar jag mig en firstaelse av den def av foreningens
intarna kontroll som har betydelse fr min revision f6r att
utforma granskningsdigérder som &r [3mpligs med héinsyn
fill omsténdighaterna, men inte for aft uttsla mig om
effektiviteton i dan interna konirollen.

vivérderar Jag Amplighsten i de redovisningsprinciper som
anvainds och drligheten i styrelsens uppskatiningar §
redovisniagen och fillhérande upplysningar.

drar @ en slutsets om Empligheten § att styrelsen
anvander antagandef om fortsett orift vid uppréitiandet av
Arsredovisningen, Jag drar ocksé en sutsats, med grund §
¢ inhémtade revisionshevisen, om hurwvida det finns
négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forallanden som kan feda t# betydande
tvivel om foreningens forméga ait forisdta verksamheten.
O jag drar slutsatsen att def fnns en vasentlig
usdkerhetsfaktor, mésts jag i revisionsberatielsen fasta
uppmérksamheten pa uppiysningama i &reredovisningen
om den viseniligs osékerheisfakiom elfer, om s&dana
upplysningar &r ofillrécklige, modifiera uttalendet om
rsredovisringen. Mina siutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas Fam til datumet for
revisionsberdtielsen, Dock kan framtida béndelser efler
farh&landen gére att on forening inte langre kan fortsétta
verksarshsten,

utvarderar jag den Svergripande presentationen,
strukiuren och innehéllet | &rsredovisningen, dadbland
upplysringama, och om arsredovisningen dlerger de
underliggande fransekiionema och héndelserna pa eft sait
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fr den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eveniualla betydande brister i den interna kontrotlen som
iag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdri en revision enlig revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal &r alt uppnd en rimlig grad av sBkerhat
om huruvida arsredovisningen har upprétiats | enlighet mad
&rsredovisningsiagen och om Arstedovisningen ger en réttvisande bid
av fireringens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening Lotsen for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker aft foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehow, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och fdrvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
durigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisomn professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapema. Vilka

tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Karlstad den }é / y 2020
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Urban Johansson Lisbeth Jansson
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
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