Hemsida: www.hsb.se/cvarmland/lotsen

ARSREDOVISNING
2021

HSB Bostadsrittsférening Lotsen i Karlstad

HSB - diar mojligheterna bor



HSB Brf Lotsen i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
228 kr/lkvm
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RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
4% 151 kr/kvm
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TOMTRATT ARSAVGIFT
JA 609 kr/kvm
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SKULDSATTNING
2692 kr’kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
féreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Lotsen 1 Karlstad med site 1 Karlstad org.nr. 716411-2893 far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en dkta bostadsrittsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostédder till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Foreningen bildades 1981. Fastigheten KRONOLOTSEN 1 forvérvades 1981-
12-16. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-11-26.

Féreningen ager och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
KRONOLOTSEN 1 1974 och 1982

Totalt 1 objekt

I Karlstad kommun. Fastigheten KRONOLOTSEN 1 upplats av Karlstad Kommun med tomtritt. Tomtréttsavtalet 16per
pa 10 ar. Nasta fornyelse dr ar 2032. Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Folksam. Hemforsdkring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsikring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
117 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9922
14 lokaler (hyresratt) 0
74 p-platser 0
74 garageplatser 0
Totalt 279 objekt 9922

Foreningens lagenheter fordelas pa: 26 st 2 rok, 89 st 3 rok, 2 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Sara Davoudi Ordférande 2021-06-23

Eva Westberg Ledamot 2020-06-23

Birgitta Béck-Karlsson Ledamot 2021-06-23

Kerstin Olsson Ledamot 2017-11-23

Torbjérn Backstrém Ledamot 2021-06-23

Lars Rahm Ledamot 2019-05-13 2021-06-23
Urban Nyquist Ledamot 2020-06-08

Madeleine Wiker Ledamot 2021-06-23

Erik Glenne Ledamot 2019-05-13 2021-06-23
Kerstin Hidén Suppleant 2021-06-23

Qasim Dara Dara Suppleant 2021-06-23

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Sara Davoudi, Urban Nyqvist och Eva Westberg samt
suppleanterna Dara Quasin Dara och Kerstin Hiden.

Styrelsen har under dret hallit 9 protokollforda styrelsemdoten.

Firmatecknare har varit: Birgitta Back-Karlsson, Urban Nyqvist, Malin Schindelar och Sara Davoudi.

Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Lisbeth Jansson med Inga Lill Dohrnér som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit: Conny Fransson, Bengt Johansson och Leif Jonsson valda vid féreningsstimman.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-23. Stdmman holls med endast postrostning med 45 godkénda postroster.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2021-01-01 med +4%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhéllsplan 2021-08-18.

Foreningen har fortsatt renovering av tak till en kostnad av drygt 3 mkr.
Man har valt att ga fran redovisningsprincipen K2 til K3. Detta innebér bla att man da kan aktivera kostnaden for

takarbetena.
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Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder senast genomforts:

Artal
2019
2016
2015

Andamal
Byte av fonster
Renovering av gatu/parkeringsbelysning, takflaktar

Renovering tvéattstuga

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

* HSB Virmland, ekonomisk/adm f6rvaltning

» Karlstad Energi, el och nit samt fjéarrvirme

o Karlstad Kommun, vatten
e Tele2, TV och bredband,
* Folksam Forsikring

Foreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

» Byte av avstdngningsventiler och termostater

* Renovering av gédstrum

* Byte av ytterdorrar

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsritter 6verlatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 155 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsérets slut var 153 st varav rostberittigade medlemmar 118 st varav HSB Véarmland

utgor en medlem.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 228 193 228 193 210
Skuldsattning, kr/kvm 2692 2759 2842 2118 2197
Rantekanslighet, % 4 5 5 4 4
Energikostnad, kr/kvm 151 134 143 143 137
Driftskostnad, kr/kvm 339 520 1166 328 319
Arsavgifter, kr/kvm 609 586 586 586 574
Totala intakter, kr/kvm 637 600 606 602 584
Nettoomséttning, tkr 6167 5951 5952 5899 5792
Resultat efter finansiella poster, tkr 1135 -645 -6 960 1211 1226
Soliditet, % 17 13 15 34 32

Driftkostnader avviker fran tidigare ars nyckeltal bla. exkl. personalkostnader.

Nyckeltalen for tidigare ar dr inte omrdknade enligt K3:s princip utan dverensstimmer i stéllet med de uppgifter som
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presenterades i foregdende ars arsredovisning och det finns ddrmed brister 1 jimforbarheten mellan aren.

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséittning:
Definition: Totala rantebdarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstdndskraft for kostnadsdndringar och andra behov.

Rintekénslighet:
Definition: 1 procentenhets rantefordandring av de totala rintebiarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi dr kénslig for ranteforandringar. Beskriver hur héjda réntor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kv total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad och underhallskostnad per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och virdet pa bostadsritten. Darfor ér det
viktigt att beddma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den dr for
lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 954 900 0 0 954 900
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1356535 0 428 841 1785376
S:a bundet eget kapital, kr 2311435 0 428 841 2740 276
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3007 535 -645 356 -428 841 1933338
Arets resultat, kr -645 356 645 356 1135227 1135227
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2362179 0 706 386 3 068 565
S:a eget kapital, kr 4 673 614 0 1135 227 5808 841

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 435 000 kr samt ianspraktagande skett med 6 159 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2362179
Arets resultat, kr 1135 227
Reservation till underhallsfond, kr -435 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 6159
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 3 068 565

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 3 068 565

Avsiittning till underhéllsfonden 6verensstimmer med uppréttad underhallsplan.

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande noter
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
6197 783 5950855
128 046 0

6 325 829 5950 855
-2 959 806 -2704 112
-6 160 -1 964 448

-486 911 -583 759
-292 146 -350 754

-1 123 746 -599 573
-4 868 768 -6 202 647
1 457 061 -251 792
5921 6410

-327 755 -399 974
-321 834 -393 564
1135227 -645 356
1135227 -645 356
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 31737674 29212 141
Inventarier och installationer Not 10 30 440 35123
Summa materiella anliggningstillgangar 31768 114 29247264
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 31768 614 29 247 764

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3173 2 830
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 3473 201
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 261 865 226 750
Summa kortfristiga fordringar 268 511 229 781
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 1654396 3748 475
Summa kortfristiga placeringar 1654 396 3748 475
Kassa och bank

Bank Not 15 1359020 2468 273
Summa kassa och bank 1359020 2468 273
Summa omsittningstillgangar 3281927 6 446 529

SUMMA TILLGANGAR 35 050 541 35 694 293
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 954 900 954 900
Fond f6r yttre underhall 1785376 1356 535
Summa bundet eget kapital 2740276 2311435
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1933338 3007 535
Arets resultat 1135227 -645 356
Summa fritt eget kapital 3068 565 2362179
Summa eget kapital 5808 841 4673614
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 21 145 081 26 705 081
Summa langfristiga skulder 21 145 081 26 705 081
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 5560 000 880 000
Medlemmarnas inre fond Not 17 1169911 1103 961
Leverantorsskulder 437 942 1516955
Aktuell skatteskuld Not 18 122 980 36 818
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 2 400 4780
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 803 386 773 084
Summa kortfristiga skulder 8096 619 4315598
Summa skulder 29 241 700 31020 679

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 050 541 35694 293
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Fran och med rékenskapséret 2021 upprittas arsredovisningen med tillimpning av
arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades
arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna

1 K3:s kapitel 35. Bostadsriattsforeningen ar ett mindre foretag och har utnyttjat

mindre foretags mojlighet att inte rakna om jamforelsetalen for 2020 enligt K3:s princip.
Presenterade jamforelsetal 6verensstammer i stéllet med de uppgifter som presenterades

i foregaende ars arsredovisning, och det finns darmed brister i jamforbarheten mellan aren.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder

och darfor har fastighetens bokforda varde fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen
har genomforts med utgéngspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter

men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar. Komponenternas

aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgarder

pa vésentliga kopmponenter har beaktats s& vil som ackumelerade avskrivningar

dvs man har anvént direkt infasning med bruttometoden.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna véarderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta,
ovriga tillgangar och avséttningar har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebar att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrdn foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgédngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid riakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r
fran rdkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forsaljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 30 508 tkr
Forandring jamfort med foregdende &r 0 tkr
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2024-.04-04 2020-04-04
TAOT

2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 6043 236 5810748
Hyresintakt lokaler 12960 12726
Hyresintakt garage och bilplatser 300 500 300 625
Hyresintakt 6vrigt 32425 35068
Avsatt till inre fond -231 985 -231 985
Intéikt overlatelser och pantforskrivning 9520 20573
Ovriga priméra intéikter och ersattningar 31127 3100
6197 783 5950 855
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringsersattning 128 046 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -215 136 -291 109
El -96 638 -94 207
Uppvarmning -1019 709 -855 427
Tomtrattsavgald -194 676 -194 676
Vatten -383 044 -384 830
Renhéllning -138 664 -139 641
TV, bredband, iptelefoni -197 023 -197 007
Forvaltningskostnader -102 900 -51124
Forsédkringar -117 487 -111 511
Fastighetsskatt -456 173 -336 860
Ovriga driftskostnader -38 355 -47 721
-2 959 806 2704 112
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall bostader -2611 -13 268
Underhéll lokaler 0 -258215
Underhéll huskropp utvindigt -3 549 -1 637249
Underhall mark och utemiljo 0 -55716
-6 160 -1964 448
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -12 300 -11 601
Ovriga forvaltningskostnader -219 889 -349 094
Kostnader overldtelse och panter -6 368 =27 711
Foreningsverksamhet -1362 -1402
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5642 9070
Konsulter -184 726 -129 627
Forbrukningsinventarier -3 559 0
Medlemsavgifter HSB -52725 -52725
Stamma och styrelse -340 -2 530
-486 911 -583 759
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har ingen anstélld personal
Arvode till styrelsen -100 950 -135 866
Loner for anstallda -50 300 -70 723
Vicevirdsarvode -57 000 -54 000
Ovriga arvoden -22 500 -22 596
Ovriga personalkostnader -1 040 -821
Revisionsarvode -7 500 -8 175
Sociala avgifter -52 856 -58 573
-292 146 -350 754
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1119 063 -594 890
Installationer och inventarier -4 683 -4 683

-1123 746 -599 573
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2021-12-31 2020-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2103
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskatthingsvérde byggnader 41234 328 41 234 328
Arets investering byggnader 3 644 596 0
Ingéende anskaftningsvirde markanldggningar 281 834 281 834
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 45160 758 41 516 162
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -12 022 187 -11 427297
Arets avskrivningar byggnader -1 119 063 -594 890
Ingaende avskrivningar markanldggningar -281 834 -281 834
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 423 084 -12 304 021
Utgaende redovisat viirde 31737 674 29 212 141
Redovisade virden byggnader 31737 674 29212 141
Fastighetsbeteckning: Kronolotsen 1
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 1983 33507 000 15 618 000 49 125 000 33 459 000
Bostdder hyreshus 1983 36 000 000 11 400 000 47 400 000 47 400 000
69 507 000 27 018 000 96 525 000 80 859 000
Stillda siikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 38 165 000 38 165 000
Summa stéllda sikerheter 38 165 000 38 165 000
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingaende anskatthingsvérden 46 830 46 830
Utgaende anskaffningsvirden 46 830 46 830
Ingaende avskrivningar -11707 -7 024
Arets avskrivningar -4 683 -4 683
Utgaende avskrivningar -16 390 -11707
Utgaende redovisat virde 30 440 35123
Avskrivning gors enligt linjdr metod under tio ar.
Not11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
Not 12 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 3473 201
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2021-12-31 2020-12-31
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsikring 128 874 117 487
Forutbetald kabel-TV och bredband 47 820 47 813
Forutbetald tomtréttsavgild 85171 48 669
Forutbetald fastighetsskotsel 0 12 781
261 865 226 750
Not 14 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
SBAB-konto Brf rorlig 1 654 396 3748 475
Not 15 BANK
Swedbank 1359 020 2 468 273
Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,61% 2024-01-12 10 065 080 240 000
SBAB 0,78% 2025-11-14 9130 001 460 000
SBAB 1,23% 2022-01-12 4760 000 80 000
SBAB 1,08% 2023-05-10 2 750 000 100 000
26 705 081 880 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 145 081
Nista ars amortering av langfristig skuld 800 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 4 760 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 5560 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,17%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 3520 000
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 22 305 081
Not 17 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingaende vérde 1103 961 1145 872
Avsittning 231985 231985
Uttag -166 035 -273 897
1169911 1103 961
Not 18 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 122 980 36 818
Not 19 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 0 400
Personalens kiillskatt 2 400 4 380
2 400 4780
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Not 20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna léner och arvoden 70 658 80 458
Upplupna sociala avgifter 16 496 20 680
Upplupen revision ) 11700 11400
Upplupen stimmovald revisor 7 500 7 500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 530 656 507 794
Ovriga upplupna kostmader och forutbetalda intéikter 166 376 145 252

803 386 773 084
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Till fdreningsstémman | HSB bostadsrétisforening Lotsen i Karlstad, org.nr. 716411-2893

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsréitsforening Lotsen i Karlstad for ar 2021,

Enligt vr uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighet
mad arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enfigh
Arsredovisningstagen. Férvaltningsberétielsen &r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi fillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen,

Grind for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den aukteriserade revisoms ansvar och Den freningsvaida
revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort siti yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Annan Information &n drsredovisningen

Detla dokument innehalfer Aven annan information &n
Arsredovisningen. Det & styrelsen som har ansvaret fr denna
andra information. Fore den formella &rsredovishingen presenieras
annan information i form av Bostadsratiskallen,

Vart uttalande avseende rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttelande med bestyrkande avseende
denna andra information,

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
&t lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informaticnen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomadang beaktar vi 8ven den
kunskap vii dvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informaticnen i Gvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat p4 det arbete som har utfdrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighst, ar vi skyldiga att rapportera detta, Vi har
inget att rapportera i det avseendat.

Styrelsens ansvar

Dat &r styrelsen som har ansvarat for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvindig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaklighater,
vare sig dessa berar pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredevisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av fireningens firmaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhllanden som kan
paverka férmagan att fortsaita verksamheten och att anvinda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt international Standards on Auditing
{1SA} och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentlina felaktigheter, vare siy dessa beror
pé cegentligheter eller misstag, och att lamna en
ravisionsberéttelse som innehallar vara uttalanden, Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fr att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt effer tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeplisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

- idenfifierar och beddmer jeg riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare siy dessa baror p3
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
ach inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga for aft utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet fill féljd av cegentligheter ar higre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentlighater kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten | den interna kontrallen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tiilhérande
Upplysningar,

- drar jag en slutsals om [Ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av Arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser

14 (15)




2021 | ARSREDOVISNING

HSB BRF LOTSEN | KARLSTAD
716411-2893

15 (15)

sédana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fdreningens formaga att fortsatta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra kray enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revisicn av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Lotsen i Karlstad for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust,

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uftalanden

Vi har utfort revisicnen enligt ged revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsratislagen, fillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfdrs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasenilighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen p4 sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat riikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning,

balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberéttelsen
Redogoér i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intiikter och kostnader under riken-

skapsaret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvént férhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstimman foresla hur arets resultat samt dvrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgangar bestar av anldggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsittningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (férskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvérmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stédning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhéllskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatridkningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgirder enligt underhéllsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors over tillgangens livslidngd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslidngd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlédggningstillgangar
Ar de tillgangar som #r anskaffade for lingvarigt bruk inom

foreningen, t ex fastigheterna.

Omsiéttningstillgéngar
Ska i allmédnhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa lingre sikt

dn ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran forhallander mellan likvida medel och
korttristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avséttningar for att sikerstélla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterforing fran underhéllsfonden till fritt eget kapital gérs i
takt med att planerade underhallsatgérder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsméssig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stillda sidkerheter
Avser den sikerhet som ldmnats f6r erhallna lan. Detta sker

genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvidndande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.
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