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¢g18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Kallkéllan i Goteborg med site i Goteborg org.nr. 757200-9186 far harmed avge arsredovisning
for rikenskapséret 2021-2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att

frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostdder till medlemmarna med

nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1958. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-

03-08.

Foreningen dger och forvaltar

Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtritt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Kalleback 7:1 Goteborgs Kommun 20 ar 2039-08-11 1961

Kalleback 7:2 Goteborgs Kommun 20 ar 2039-08-11 1961

Kalleback 7:3 Goéteborgs Kommun 10 ar 2031-11-07 1962

Kalleback 7:6 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-08-14 1963

Kalleback 9:1 Goteborgs Kommun 20 ar 2039-11-03 1961

Kalleback 9:2 Goéteborgs Kommun 20 ar 2039-11-03 1964

Kalleback 9:3 Goteborgs Kommun 20 ar 2039-11-03 1961

Totalt 7 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Moderna forsékringar. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring

tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens

fastighetsforsdkring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Beniamning Total yta m2
179 garageplatser 0
267 p-platser 0
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 36
2 lokaler (hyresratt) 448
447 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 32176
2 lagenheter (hyresréatt) 74
Totalt 898 objekt 32734

Foreningens lagenheter fordelas pa: 35 st 1 rok, 1 st 1.5 rok, 148 st 2 rok, 61 st 3 rok, 153 st 4 rok, 51 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Olof Berne Ordférande 2021-11-29 2022-04-13
Fredrik Lundberg Ledamot 2018-12-06 2022-06-07
Fredrik Lundberg Ordférande 2022-06-07

Lars Ake Liljengren Ledamot 2017-12-11

Olof Helge Karlén Ledamot 2020-12-21

Rolf Svensson Ledamot 2017-12-11

Maj-Lis Stenberg Ledamot 2020-12-21

Marko Arosilta Ledamot 2021-11-29

Sofie Kihlstrom Ledamot 2021-11-29

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ir: Lars Ake Liljengren, Olof Helge Karlén, Marko Arosilta,
Sofie Kihlstrom

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelsemoten.
Firman tecknas av styrelsen alternativt tva i forening av Maj-Lis Stenberg, Fredrik Lundberg, Sofie Kihlstrom.

Revisorer har varit: Lennart Lundberg med Hans Enghult som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB

Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Anna-Lena Undén (sammankallande), Ann Jalve, samt Markus Forsgren, valda vid

foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-11-21. P4 stdimman deltog 47 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2022-01-01 med +1%.

Arsavgiften kommer att forindras fr.o.m. 2023-01-01 med +1%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhéllsplanen anvénds bade for

planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens stadgar den 2021-03-11.

En tomtrittsavgild fornyades under hosten 2022.
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Vi har sett 6kade kostnader for bland annat el under aret med néstan det dubbla.

Styrelsen har gett ut fyra nyhetsbrev med information till medlemmarna om aktuella héndelser.

Vi har haft versyn pa vara skyddsrum och kompletterat upp med utrustning som fattades eller férsvunnit.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har gjorts under varen och kommer fortsatta under hosten — 2022.

Underhallsspolning har utforts i vara fastigheter.

Fasadarbeten har utforts pa fastigheten Kallebacksvégen 11. Nésta i tur dr Kallebacksvégen 13.

Vara parkeringsplatser har breddats under aret for béttre anpassning till moderna bilmodeller.

Laddstolpar r under upphandling och berdknas kunna paborjas under hosten 2022.

Vi har infort ett digitalt kdsystem for véara parkeringsplatser.

Projektet med solceller och uppgradering av 1-fas till 3-fas har pausats for tillféllet for att se vad som &r effektivast att

gora.

Hobbyrummet har iordningsstéllts och ar klart for att anvéndas.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

* Vi har planerat att installera ca 20 ladstolpar pa vara parkeringsplatser under hosten 2022.

» Renovering av kallgaragets betongstomme &r planerat for hosten 2022/ varen 2023.

* Malning och uppfraschning av entréer och trapphus &r planerat for hdsten 2022/ varen 2023.
* Nya lagenheter och flytt av fritidslokal dr under projektering.

* Madlning av garagens fasader kommer att géras under hosten 2022.

MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 48 bostadsratter overlatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 616.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 623.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 253 275 284 328 307
Skuldsattning, kr/kvm 6079 6171 6278 6370 6435
Rantekanslighet, % 7 8 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 151 132 124 124 127
Driftskostnad, kr/kvm 502 464 443 384 390
Arsavgifter, kr/kvm 837 828 818 804 795
Totala intakter, kr/kvm 878 867 854 830 816
Nettoomsattning, tkr 28 718 28 386 27 936 27 067 26 670
Resultat efter finansiella poster, tkr 4097 -511 -5484 3164 5492
Soliditet, % 8 7 8 10 5

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhill per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsiittning:
Definition: Totala rintebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med l&nat kapital dr ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstidndskraft for kostnadsidndringar och andra behov.

Riintekénslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférdndring av de totala rédntebdrande skulderna delat med de totala drsavgifterna

Varfor? Det ér viktigt att veta om foreningens ekonomi ér kénslig for rantefordndringar. Beskriver hur héjda réntor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingéng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kv total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kv total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens méanadskostnad och viirdet pa bostadsritten. Dirfor ér det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1512 149 0 0 1512 149
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 14 026 241 0 0 14 026 241
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 3300 764 3300764
S:a bundet eget kapital, kr 15 538 390 0 3 300 764 18 839 154
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1847 682 -510639 -3300 764 -1963721
Arets resultat, kr -510 639 510 639 4 097 107 4097 107
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1337043 0 796 343 2133 386
S:a eget kapital, kr 16 875433 0 4 097 107 20972 540

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 4 500 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 199 236 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéllsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende arsstamma, kr 1337043
Arets resultat, kr 4097 107
Reservation till underhallsfond, kr -4 500 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1199 236
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 2133 386
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 2133 386

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfdljande resultat- och

balansrakning med tillhérande noter
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2021-07-01 2020-07-01

Resultatrdkning 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 28 718 124 28 385 491
Ovriga rorelseintékter Not 2 15 814 10 019
Summa rorelseintakter 28 733 938 28 395 510
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -15 486 682 -14 327 639
Underhadliskostnader Not 4 -1 199 236 -6 450 007
Ovriga externa kostnader Not 5 -930 313 -857 605
Personalkostnader Not 6 -462 894 -492 940
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -2 981 734 -3 065 754
Summa rorelsekostnader -21 060 859 -25 193 945
Rorelseresultat 7 673 079 3 201 565
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 15 858 14 712
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3 591 830 -3726 916
Summa finansiella poster -3 575 972 -3712 204
Arets resultat Not 10 4 097 107 -510 639
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Balansrdkning 2022-06-30 2021-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 212 754 878 215 689 753
Inventarier Not 12 714 314 656 165
Pdgdende nyanlaggningar och forskott Not 13 344 502 332 708
213 813 694 216 678 626
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 700 700
700 700
Summa anléggningstillgdngar 213814394 216 679 326
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 -226 734
Ovriga fordringar Not 16 3 966 090 3422 743
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 1910 057 1 558 326
5875921 4981 803
Kortfristiga placeringar Not 18 7 000 000 4 000 000
Kassa och bank 133 667 74 867
Summa omsattningstillgdngar 13 009 588 9 056 670
Summa tillgdngar 226 823981 225735996
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Balansrdkning 2022-06-30 2021-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 538 390 15 538 390
Underhallsfond 3 300 764 0

18 839 154 15 538 390
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 963 721 1 847 682
Arets resultat 4 097 107 -510 639
2 133 386 1337 043
Summa eget kapital 20 972 540 16 875 433
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 146 500 000 169 500 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 53 000 000 33 000 000
Leverantorsskulder 2 420 456 2 066 966
Skatteskulder 81 954 60 882
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 900 927 1031110
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 2 948 104 3 201 605
59 351 441 39 360 563
Summa skulder 205851441 208 860 563
Summa Eget kapital och skulder 226 823981 225735996
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Investering i tvattstugor skrivs av enligt rak avskrivningsplan pd 25 ar.

Nya ldgenheter skrivs av pd samma tid som byggnaderna enligt rak plan.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10-20% per 3r berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L3dn med en kvarvarande bindningstid p3 ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1dngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan l&nen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 1 464 865 kr (1 464 865 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
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2021-07-01 2020-07-01
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 26 923 989 26 651 721
Hyror 1766 578 1710 402
Ovriga intakter 27 557 23 368
28718124 28 385 491
Not 2 Ovriga rérelseintiikter
Ovriga intakter 15814 10 019
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 2 196 000 3 255 353
Reparationer 1774 051 905 952
El 1083 360 628 245
Uppvarmning 2855715 2 768 202
Vatten 1012 556 922 842
Sophdmtning 483 463 453 398
Ovriga avgifter 396 755 365 952
Bredband/Kabel-TV/Telefon 1212918 1 156 860
Forvaltningsarvoden 997 344 859 063
Tomtrattsavgald 3096 217 2 799 960
Ovriga driftskostnader 378 303 211 814
15 486 682 14 327 639
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 345 322 455 888
WS 413 892 253 509
El och tele 0 76 915
Transport 0 4 848 948
Byggnad utvandigt 38 063 565 416
Markytor 395112 223 824
Styr och évervakning 0 18 726
Utrustning 6 848 6 781
1199 236 6 450 007
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 749 522 707 022
Medlemsavgifter 144 000 144 000
Ovriga externa kostnader 36 791 6 583
930 313 857 605
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 302 709 317 887
Sammantradesersattningar 46 200 40 200
Revisorsarvode 12 500 11 300
Léner och andra ersattningar 39 575 47 177
Sociala kostnader 61910 76 376
462 894 492 940
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2914 675 2914 675
Markanldggningar 20 200 20 200
Inventarier 46 859 130 879
2981734 3065 754
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 15 858 14 712
15 858 14712
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 3591 356 3725283
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 1183
Ovriga finansiella kostnader 474 450
3591830 3726916
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2021-07-01 2020-07-01

Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 4 097 107 -510 639
Avsattning till underhdlisfond -4 500 000 -3 500 000
Disposition ur underhéllsfond 1199 236 3 500 000
Resultat efter underhdlispaverkan 796 343 -510 639
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 263 031 985 263 031 985
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 263 031 985 263 031 985
Ingdende ackumulerade avskrivningar -47 685 622 -44 770 947
Arets avskrivningar -2 914 675 -2 914 675
Utgdende avskrivningar -50 600 297 -47 685 622
Bokfort viarde byggnader 212 431 688 215 346 363
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvdrde 504 990 504 990
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 504 990 504 990
Ingdende ackumulerade avskrivningar -161 600 -141 400
Arets avskrivningar -20 200 -20 200
Utgdende avskrivningar -181 800 -161 600
Bokfort varde markanlaggningar 323 190 343 390
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 212 754 878 215 689 753
Taxeringsvarde for Kalleback 7:1-7:3, 7:6 samt 9:1-9:3
Byggnad - bostader 361 000 000 301 000 000
Byggnad - lokaler 6 006 000 4 316 000
367 006 000 305 316 000
Mark - bostader 269 000 000 278 000 000
Mark - lokaler 895 000 1 023 000
269 895 000 279 023 000
Taxeringsvérde totalt 636 901 000 584 339 000
Stillda sékerheter:
Fastighetsinteckningar 230 106 200 230 106 200
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1602 768 1602 768
Arets investeringar 105 008 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1707776 1602 768
Ingdende avskrivningar -946 603 -815 724
Arets avskrivningar -46 859 -130 879
Utgdende avskrivningar -993 462 -946 603
Bokfort varde 714 314 656 165
Not 13 Pdgdende nyanldaggningar och forskott
Solceller och laddstolpar 142 602 142 602
Arets nedlagda kostnader: 0 kr.
Nya ldagenheter 201 900 190 106
Arets nedlagda kostnader: 11 794 kr. 344 502 332708
Not 14 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 700 700
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar -226 734
-226 734
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 3 822 494 3174 429
Skattekonto 143 326 248 041
Ovrigt 270 273
3966 090 3422743
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1906 293 1 556 659
Upplupna intakter 3764 1 667
1910 057 1558 326
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-02-03 2022-08-03 6 man 0,65% 1 000 000
HSB Géteborg HSB 2022-06-30 2022-12-30 6 mén 0,65% 1 000 000
HSB Géteborg HSB 2022-04-01 2022-10-01 6 mén 0,25% 1 000 000
HSB Géteborg HSB 2022-05-30 2022-11-30 6 mén 0,50% 1 000 000
HSB Géteborg HSB 2022-04-30 2022-10-30 6 mén 0,50% 1 000 000
HSB Géteborg HSB 2022-04-26 2022-10-26 6 mén 0,25% 1 000 000
HSB Géteborg HSB 2022-01-31 2022-07-31 6 mén 0,65% 1 000 000
7 000 000
Fastranteplacering 7 000 000 4 000 000
7 000 000 4 000 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Léneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758236245 0,86% 2022-09-09 10 000 000 0
SE-Banken Boldn 36508795 1,60% 2022-09-28 20 000 000 0
Stadshypotek 471988 1,88% 2026-12-30 21 700 000 3 000 000
Stadshypotek 471991 1,88% 2026-12-30 7 800 000 0
Stadshypotek 595248 0,94% 2027-06-30 37 800 000 0
Stadshypotek 595250 0,94% 2027-06-30 2 200 000 0
Stadshypotek 742936 0,74% 2023-02-28 20 000 000 0
Swedbank Hypotek 2857082271 2,42% 2023-12-21 40 000 000 0
Swedbank Hypotek 2857082297 2,76% 2025-12-22 40 000 000 0
199 500 000 3000 000
Ndsta drs amortering beraknas uppga till 3000 000
Ldn med ldneomsdttning inom ett &r fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 50 000 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 53 000 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 146 500 000
Om fem dr beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 184 500 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 68 362 133 826
Arbetsgivaravgifter 34 083 76 386
Inre fond 782 682 805 098
Ovriga kortfristiga skulder 15 800 15 800
900 927 1031110
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2021/2022 | ARSREDOVISNING o B (1%
Noter _ 2022-06-30 2021-06-30
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 82 812 50 272
Ovriga upplupna kostnader 476 594 719 047
Forutbetalda hyror och avgifter 2 388 698 2 432 286
2948 104 3 201 605

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad.

Vastra Gotalands lan, Géteborgs kommun

Fredrik Lundberg Lars Ake Liljengren Maj-Lis Stenberg

Marko Arosilta Olof Helge Ké&rlén Rolf Svensson

Sofie Kihlstrom

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Lennart Lundberg Carina Eriksson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaémman i HSB Brf Kallkallan i Géteborg, org.nr. 757200-9186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kallkéllan i
Goteborg for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557479273554
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kallkallan i Goteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Eriksson Lennart Lundberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021 / 2022

Arsredovisning fér 2021 / 2022 avseende HSB Brf Kallkéllan i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

FREDRIK LUNDBERG P X OLOF HELGE KARLEN i e

Ordforande Baniab L edamot paniio

E-signerade med BankID: 2022-10-06 kl. 18:51:47

MARKO AROSILTA N o

L eda.m Ot BankID
E-signerade med BankID: 2022-10-05 kl. 21:59:44

ROLF SVENSSON iN o

L wamot BankID
E-signerade med BankID: 2022-10-04 kl. 14:05:40

LARS AKE LILJENGREN P X

L ajam Ot BankID
E-signerade med BankID: 2022-10-04 kl. 09:15:39

E-signerade med BankID: 2022-10-10 kl. 14:40:12

SOFIE KIHLSTROM i o

L edamot frankto
E-signerade med BankID: 2022-10-05 kl. 00:00:48

MAJ-LIS STENBERG P X

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2022-10-05 kl. 14:01:21

CARINA ERIKSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-10-18 kl. 09:17:23

LENNART LUNDBERG i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-10-17 kl. 10:23:48

REVISIONSBERATTELSE 2021 / 2022

Revisionsberéttelsen fér 2021 / 2022 avseende HSB Brf Kallkéllan i G6teborg signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LENNART LUNDBERG P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-10-17 kl. 10:26:14

CARINA ERIKSSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-10-18 kl. 09:19:04

HSB - dar majligheterna bor



Motioner

Motion 1
Elisabeth Tullhage, Leif Tullhage
Lgh 429

Belysning till gangvag vid Graddgatan

Under dygnets mérka timmar &r gangvagen mellan Ostgatan/sopbehallarna och gardsplanen pa
Graddgatan helt sankt i morker och riskfylld att ga. | synnerhet géller det under vintern da man
kanske inte ser isflackar och andra ojamnheter. Den enda befintliga belysningen ar en halvt dold
gatlykta vid infarten till gardsplanen, och den kan pa intet vis lysa upp denna gangvag.

Vi foreslar darfor:
Att styrelsen far i uppdrag att utreda majligheten att installera nagon form av lamplig gadngbelysning
for denna vag, garna redan innevarande host/vinter.

Styrelsens forslag till beslut: Bifalles.

Motion 2

Kristoffer Rosvall
Lgh 337

Karta Over garage platser
Jag foreslat att vi upprattar kartor 6ver garagen och parkeringsplatser dar platsnr och eventuella
hinder syns.

Detta skulle underlatta for oss som soker parkeringsplats och idag inte har tillgang till garaget.

Med en karta kan man lattare se vilken plats(er) man skulle vilja ha.

Styrelsens forslag till beslut: Motionen bifalles.

Motion 3
Kristoffer Rosvall
Lgh 337

Inventarieférteckning i gastlagenheten
Jag foreslar att vi upprattar en férteckningar 6ver vilka husgerad som skall finnas i gastlageneheten.

Dessa skall finnas att ldsa i gastlageneheten.

Likasa bor vi sdtta upp instruktioner om hur lagenheten skall stadas av de som nyttjar lagenheten.

Styrelsens forslag till beslut: Bifalles.

Motion 4
Kristina Malm



Lgh 407

Nytt stadmaterial i tvattstugan

Jag foreslar att foreningen forser varje tvattstuga med en gummiraka med langt skaft (duschskrapa).
Detta da stadning av dammiga golv forenklas samt att redskapet halls rent langre. Av egen
erfarenhet fran tidigare gemensamma tvattstugor bidrog detta till mer trevliga tvattstugor.

Dammet fastnar inte lika mycket och det ar latt att bara dra av dammet fran skrapan.

Styrelsens forslag till beslut:
Styrelsen tar fram, tillsammans med fastighetsskétarna, lampliga stadmaterial.

Motion 5
Kristina Malm
Lgh 407

Automatisk dérréppnare

Jag foreslar att foreningen ser 6ver maojligheten att installera automatiska dérroppnare som férenklar
for de med t.ex. rullator eller barnvagn. Med automatisk dérréppnare syftar jag till en avlang knapp
pa vaggen.

Styrelsens forslag till beslut:
Motionen avslas.

Bostadsanpassning for rorelsehindrade kan man sdka via kommunen.

Motion 6

Christina Lundin
Lgh 390

Varme & varmvatten
Jag foreslar att alla lagenheter far egna elmatare. Med tanke pa hur olika vi slésar med varmvatten
och varme. (duschar 1 timme & eldar for krakorna da de har 6ppna balkong dorrar)

Styrelsens forslag till beslut:
Motionen anses besvarad med foljande yttrande:

Varje lagenhet har idag egen elmétare och eget el-abonnemang.

Varme och varmvatten gar via fjarrvarmenatet. Individuell matning av varme och varmvatten ar inte
aktuellt da det &r for hoéga installationskostnader.

Motion 7
R-M Wingardh
Lgh 438

Hustvatt!

Jag foreslar att nu nar garagevaggarna har fraschats upp och blivit sa fina, vore det bra om
foreningen gick 6ver de gula husen med hogtrycksanga el. Liknande.

Det har inte gjorts pa de 16 ar jag har bott hér, vad jag kan paminna mig!

Det kommer att bli mer enhetligt och snyggare an idag. Omradet blir dd mer attraktivt.



Tvatta fasad

Styrelsens forslag till beslut:
Motionen anses besvarad med foljande yttrande:

Fasadtvatt finns med i underhallsplanen under 2028/2029. Styrelsen undersoker mojligheten att
tidigarelagga tvatt av fasaden.

Motion 8

Ann Jalve
Lgh 181

Vaggarna runt hissarna + tvattstugsbokningarna pa KBV 11+ 13

Jag foreslar att vaggarna runt hissarna lagas — i endel entreer, ser det mycket slarvigt ut hal och
trasigt kakel.

Hur kommer det sig, att man bara kan ta en ledig tvattmaskin och torktumlare utan att boka tid? |
vara gula hus maste man boka tid, for att komma at maskinerna.

Satt bokningsapparaten utanfor dorren in till tvattstugan.

Mycket klagomal fran medlemmar.

Styrelsens forslag till beslut:
Motionen anses besvarad med foljande yttrande:

Projekt med att laga vaggarna i vara entréer pagar. Bokningssystemet kompletteras med las pa
maskinerna som det var planerat fran borjan.

Motion 9

Marcus Wessberg
Lgh 338

Parkeringsrutorna gors storre

Jag foreslar att parkeringsrutorna gors storre i garaget Ostgatan 22-18 for att undvika att bilgrannar
staller sig for nara varandra och orsakar irritation och for att undvika ev. lackskador vid
bildérrséppningar mm. lom att det verkar finnas ett flertal tomma platser i garaget dar det inte star
bilar borde det ga att géra om arkitekturen for utrymmet rérande detta.

Styrelsens forslag till beslut:
Avslas. Det gar inte pa grund av pelarna.

Motion 10

Josef Quennerstedt
Lgh 356

Storre parkeringsplatser
Jag foreslar att storre parkeringsplatser (exempelvis plats 47 garage 5), se bild. Klassificeras om till
familjeparkering, detta och innebar en majlighet att ta ut en hogre avgift.

Styrelsens forslag till beslut:
Avslas.



Motion 11
Rose-Marie Wingardh
Lgh 438

Atervinning/Sopor
Jag foreslar att alla boende far fornyad information om vad man ska/far slanga i vara molucker,
alternativt atervinningen.

Informera om att vi betalar i vikt!

Jag hanvisar till det mail jag skickade 210927, som jag inte fatt svar pa.

Styrelsens forslag till beslut:
Bifalles.

Motion 12

Marcus Wessberg
Lgh 338

Ommalning av garageplatser

Foreningen malar om/fyller i parkeringsrutorna i garaget Ostgatan 22-18 da dessa ar i det narmaste
obefintliga och mycket svara att tyda konturerna pa vilket far till foljd att vissa parkerar in/pa
bilgrannens parkeringsruta eller inte tillgodoser detta lilla utrymme for dispens som borde finnas.

Ibland kan detta aven fa till foljd att man far svart att mandvrera in sin bil pa den rattmatiga plats
man betalar for med svarigheter eller inte kan det alls eller ens kan komma ur sin bil, eller in i den vid
forarplats. (OBS! Har tagit foton pa hur detta kan se ut om ni bill kika pa det!)

Detta maste atgardas och upplysas om!

Styrelsens forslag till beslut:
Bifalles.

Motion 13

Marcus Wessberg
Lgh 338

Kameraovervakning

Jag foreslar att kameraovervakning satts in i garaget pa Ostgatan 22-18 (och kanske 6vriga slutna
garage pa forekommen anledning. Denna anledning ar, systematisk skadegorelse (lackskador i form
av repor, slag mm)(Polisanmalt).

Om inte annat skulle detta vara avskrackande samt 6ka sakerhetskanslan hos boende som 6nskar ha
detta i garaget.

Kameradvervakning borde inte vara nagra problem att atgarda, ansékan hos myndighet och inkép av
utrustning (kamera med antingen minneskort eller via en tunnlad forbindelse till styrelselokal

alternativt till HSB centralt? for lagring och vid behov genomsyn (infrastruktur med fiber finns).

Alternativt dr att kbpa/hyra tjdnst externt inkl. utrustning mm.



Styrelsens forslag till beslut:
Avslas.

Motion 14

Marcus Wessberg
Lgh 338

Balkonger

Jag foreslar att féreningen utreder och tar fram ett kostnadsforslag for att se 6ver mojligheten att se
over mojligheten att anldgga balkonger pa Nordvast sidan av huset pa Ostgatan (dvs motsatt sida av
vad de boende har idag)

Ostgatorna det skulle berora

2-6

12-16

18-22

2-10

Anledningen &r att mojlighet till eftermiddags/kvallsljus i balkong/utemiljé skulle kunna avnjutas av
en langre period under dygnet, framfoérallt allt under var, sommar och héstmanaderna.

Styrelsens forslag till beslut:
Avslas.

Motion 15

Victoria Hanarpsgard
Lgh 253

Hantering av mail

Jag foreslar att samtliga av styrelsens olika mailadresser bevakas och besvaras (!!) minst varannan
vardag. | dagslaget fungerar underhallsgruppens mail utmarkt dar man snabbt far svar. Styrelsens
mail daremot tar ibland flera veckor att fa svar pa, och ibland uteblir svar helt. Det ar valdigt
begrdansat med telefontider till styrelsen och jag tycker att det ar nédvandigt att vi medlemmar kan
komma i kontakt med och kommunicera med styrelsen.

Styrelsens forslag till beslut:
Motionen anses besvarad med foljande yttrande:

Styrelsen ser dver rutinerna avseende styrelsemailen.

Motion 16

Carina Lofvander
Lgh 373

Planteringen utanfér Graddgatan 2. Direkt till héger nar du gar ut fran porten.

Jag foreslar att planteringen gallras och att det planteras insektsvinliga vixter och blommor. Aven
ett insektshotell (Detta kan dven sattas upp pa flera stéllen?)

Planteringen ar i obalans och vissa vaxter har tagit 6ver vissa andra vaxter har tagit 6ver sa vissa
andra inte syns. Verkar inte som den skots om alls. Hela planteringen ar 6vervuxen och trakig. Vi
behdver vara radda om vara insekter.



Styrelsens forslag till beslut:
Motionen anses besvarad med foljande yttrande:

Upprustning av utemiljderna dr pagaende.

Motion 17

Kristina Malm
Lgh 407

Planteringar= julgran

Jag foreslar att foreningen ser 6ver arsplaneringen over planteringar. | manga fall star de stora
planteringsfaten vid entrén & innergarden tomma. | samma planering borde dven en stor julgran tas i
beaktning.

Styrelsens forslag till beslut:
Motionen anses besvarad med foljande yttrande:

Vi har en stor julgran pa lekplatsen. Planteringsfaten ses Over.



