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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och
sate

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB
Bostadsrittsftrening Kallkillan i Gateborg
Styrelsen har sitt site Giteborg.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dandamal

Bostadsrittstbreningen har till andamal att i
bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning och dirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsrittsforeningen till Andamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsriitisforeningen samt for att stiirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsréittsforeningen ska i all verksamhet
virna om miljén genom att verka for en
langsiktig hillbar utveckling.

Bostadsrétt dr den riitt i
bostadsriittsforeningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i en
HSB-forening, i det foljande kallad HSB.
HSB ska vara mediem i
bostadsréttsforeningen.
Bostadsrittsforeningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.
Bostadsréttstoreningen bir genom ett sérskilt
tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsrittsforeningen i férvaltningen av dess
angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

Ett avtal om tverldtelse av bostadsritt
genom kép ska upprittas skriftligen och
skrivas under av séiljaren och kdparen.
Képehandlingen ska innehlla uppgift om den
ligenhet som &verldtelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giiller vid byte och géva.

Om odverlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven &r 6verldtelsen ogiltig.

§ 8 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas
den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsrétt genom
uppléatelse 1 bostadsréttsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i
bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsréitt har Svergatt till
bostadsrittshavarens make fir maken nekas
medlemskap i bostadsrittsfireningen endast
om maken inte #r medlem i HSB. Vad som nu
sagts fAr motsvarande tillimpning om
bostadsritt till bostadsldgenhet Gvergltt till
annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergéti till far inte
nekas intriide i bostadsréttsforeningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i
denna paragraf dr upptyllda och
bostadsrittsforeningen skiiligen bor godta
honom som bostadsréttshavare. Om det kan
antas att forvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har
bostadsriittsforeningen i enlighet med
bostadsritifdreningens dndam4l rétt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSR ska beviljas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidsindamal far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvirvat bostadsritt till
bostadsligenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlemn i
bostadsritisforeningen miste ha samtycke av
bostadsritisfireningens styrelse foir att genom
dverlatelse forvirva bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte #r avsedd for
fiitidsindamal. Samtycke behovs inte vid
exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning om
den juridiska personen hade pantrétt i bostaden
eller vid forviirv som gors av en kommun eller
ett landsting.

§ 6 Andelsférvary

Den som férviirvat andel 1 bostadsriitt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efier forvirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstaende personer.




§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvirv och forvirvaren inte antagits till
medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana
forvirvaren att inom sex méanader frin
uppmaningen visa att nigon, som inte fir nckas
medlemskap i bostadsrittstoreningen har
frvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte filjs, far bostadsriitien
tvingsibrsiljas enligt bostadsritislagen for
fBrvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt Svergdit till ny
innehavare, far denne utéva bostadsrétten
endast om han eller hon #r medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett diddsbo efier en avliden
bostadsrittshavare far utéva bostadsritten
trots att dédsboet inte &r medlem i
bostadsritisforeningen. Tre &r efter dbdsfallet
far bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa
att bostadsritten har ingdit i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen, har
forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsritten
tvingsforsaljas for dodsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantrétt i
boestadsriitien och forvirvet skett genomn
tvangsforsilining eller vid exekutiv
forsilining, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex ménader visa att
ndgon, som inte fir nekas mediemskap i
bostadsrittsforeningen, har forvirvat
bostadsriitten och s8kt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen,

Styrelsen 4r skyldig att avgdra frigan om
mediemskap inom en manad frén det att
skriftlig och fullstindig ansékan om
medlemskap tagits emot av
bostadsritisforeningen.

Fir att priva frigan om medlemskap kan
bostadsréttsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlételse tr ogiltig om den som
bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen.

Enligt bostadsriittslagen géller strskilda
regler vid exekutiv forsiljning och
tvangsforsiljning,

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrittsligenheterna i forhillande till
lagenheternas andelstal. Arsavgiften ska técka
bostadsrittsforeningens 1opande verksamhet,
Om inre fond finns ingér dven fondering for inre
underhill, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhéallsplan.
Andelstal och insats for l4genhet beslutas av
styreisen. Beslut om #ndring av andelstal som
medfor dndring av det inbordes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvatredjedelar av de réstande pa
foreningsstimman gétt med pA beslutet.
Beshut om #ndring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsrittsiagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderménads b&tjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
Arsavgiften betalas i riitt tid wtghr drdjsmélsrénta
enligt riintelagen pé den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ersittning for inkassokostnader m.m.

1 rsavgiften ingdende ersittning {for viirme
och varmvatten, elektricitet, sophimtning
eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning. For informationsdverforing kan
ersiittning bestiimmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgifi, dverlatelseavgift och
pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrattsforeningen fr ta ut
Sverlatelseavgift av bostadsriittshavaren med
higst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsréittsforeningen far ta ut
pantsdtiningsavgift av bostadsréitishavaren med
hégst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestéims enligt
socialforstkringsbalken och faststdlls for
Overlatelseavgift vid ansékan om medlemskap
och for pantséttningsavgift vid underréttelse om
pantsdttning.
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Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fér ta
ut avgift for andrahandsupplételse av
bostadsréttshavaren med hdgst 10 procent av
prisbasbeloppet per ar. Om en légenhet upplats
under en del av ett ér, beréiknas den higsta
tillatna avgiften efter det antal kalenderménader
som ldgenheten fr upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i Gvrigt inte ta ut
sirskilda avgifter for atgdrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittstoreningens rikenskapsér
omfattar tiden 1/7 — 30/6

Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna
ldmna 4rsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberiitelse, resultatrikning,
balansrikning och tilliggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstimma

Foreningsstimman ir
bostadsrittsforeningens hogsta beslutande
organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom
sex ménader efter utgdngen av varje
rikenskapsér.

Extra foreningsstdamma ska héllas nir
styrelsen finner skl till det. Extra
foreningsstimma ska ocksd héllas om det
skriftligen begirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte
4r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat
sétt folja forhandlingarna vid
foreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt
endast om det bitrfids av samtliga
rostberdttigade som dr nérvarande vid
foreningsstimman. Ombud, bitrdden och andra
stimmofunktionéirer har alltid rétt att nrvara
vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat
ph ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen
anméla drendet till styrelsen fore september
manads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstiimma ska innehélla
uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstdémman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utférdas senast tva
veckor fire foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats
inom bostadsrittsforeningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
sindas till varje medlem vars adress #r kéind
for bostadsrittsforeningen.
Bostadsrétisforeningen far da skriftlig kallelse
krivs enligt lag anviinda elektroniska
hjilpmedel. Ndrmare reglering av
frutsdttningar for anvindning av elektroniska
hjilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningssidmma ska
forekomma:

1, foreningsstimmans &ppnande

2. val av stimmoordfGrande

3. anmilan av stimmoordfrandens
val av protokollférare

4. godkinnande av rostlingd

5. friga om ndrvarordtt vid
foreningsstdmman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tvd personer att jimte
stimmoordfbranden justera
protokollet

8. val av minst tva réstriiknare

9. friga om kallelse skett i behorig
ordning

10. genomging av styrelsens
arsredovisning

11. genomgéng av revisorernas
berittelse

12. beslut om faststillande av
resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av
bostadsrittsforeningens vinst eller
forlust enligt den faststilida
balansrékningen

14, beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledambter

15. beslut om arvoden och principer
for andra ekonomiska ersttningar
for styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter
och suppleanter
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17. val av styrelsens ordfrande,
styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordforande

23. val av fullmaktige och ersittare
samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman
hédnskjutna frgor ach av
medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstdmma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen,
utérver punkt 1-8 ovan, ange de #renden som
ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

P4 foreningsstimma har varje medlem en
rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans en rdst,
Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat frfallen insats eller
Arsavgift har inte rosiréts.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas
av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stéllforetréidare enligt lag eller
genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
giller hogst ett ar fran utfirdandet. Medlem
Tar foretrfidas av valfritt ombud. Ombud far
bara foretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer 4n hilften av de
avgivna résterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordfdranden bitréder,

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta risterna. Vid lika rgstetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet fdrrittas.

For vissa beslut kriivs sdrskild majoritet
enkigt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller rostsedel
avldmnas utan réstmingsuppgift (sd kallad
blank sedel) vid sluten omréstning anses inte
rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

Ordftranden vid fSreningsstéimman ska se
till att det fors protokoll.
[ fréga om protokollets innehdll géller att;
1. rdstlingden ska tas in i eiler
bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet
anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av
stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman
ska det justerade protckollet hallas tillgingligt
hos bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hgst elva
styrelseledamdoter med hdgst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och hogst
en suppleant f6r denne av styrelsen for HSB.
Fireningsstimman viljer styrelsens
ordforande och dvriga styrelseledamiter och
suppleanter.

Mandattiden dr hogst tvi &r. Styrelseledamot
och suppleant kan véljas om. Om helt ny
styrelse viljs av foreningsstdimman ska
mandattiden for hiilfien, eller vid ndda tal
n#rmast hogre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag
av styrelsens ordfdrande som viéljs av
foreningsstdimma. Styrelsen utser inom sig
sckreterare. Styrelsen utser ocksd organisator
for studie- och fritidsverksarmheten inom
bostadstéittsforeningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hsgst fyra
personer, varav minst tvé styrelseledamdter,
att tv4 tillsammans teckna
bostadsriittsforeningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfir nér fler &n hilfien av
hela antalet styrelseledaméter #r narvarande.
Som styrelsens beslut géller den mening de
flesta rostande forenar sig om. Vid lika
rostetal giller den mening som styrelsens
ordforande bitrider. Nér minsta antal
ledaméter #r nirvarande krivs enhéllighet for
giltigt beslut.




§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordftranden for sammantréidet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser,
Styrelseledamot har ritt att fi avvikande
mening antecknad tifl protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att
ta del av siyrelseprotokoll. Styrelsen forfogar
over majligheten att lata annan ta del av
styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll
fran styrelsesammantride ska foras i
nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd
och higst tre, samt hdgst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksforbund, dvriga viljs av
foreningsstdmman. Mandattiden #r fram till
nista ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen #r avslutad och
revisionsberittelsen limnad senast tre veckor
fore foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna
skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma &ver gjorda anmirkningar i
revisionsberitteisen.
Arsredovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
dver gjorda anméirkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgéingliga f5r
medlemmarna minst tvd veckor fre den
foreningsstiimma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs
valberedning.

Mandattiden &r fram till néista ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska bestd
av lagst tvi ledamdter. En ledamot utses av
foreningsstdamman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foresléar
personer till de fortroendeuppdrag som
fireningsstdmman ska tillsétta.
Valberedningen ska till foreningsstimman
lamna forslag pé arvoede och foresla principer
fiir andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Ytire fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for ytire
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhéllsplan reservera respektive ta i
ansprik mede] for yitre underhall.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhéllsplan for
genomférande av underh8ll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

2. érligen budgetera for att sikerstilla
att tillrsickliga medel finns for
underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens
egendom besiktigas i lAmplig
omfattning och i enlighet med
bostadsritisforeningens
underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsti
p4 bostadsrittsforeningens verksamhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras i ny
rdkning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har rétt ait fa utdrag ur
ligenhetsférteckningen betrdffande sin
bostadsriitt, Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och Svriga
uirymmen,

2. dagen fiir Bolagsverkets

registrering av den ekonomiska

plan som ligger till grund for
upplételsen,
bostadsrattshavarens namn,
insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande

pantséittning av bostadsrétten, samt

6. datum for utfardandet.

ok W




§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad
hilla lgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar {or att savil
underhélla som reparera légenheten och att
bekosta atgéirderna.

Bostadsrittshavaren bdr teckna forsdkring
som omfattar bostadsrittshavarens underhélls-
och reparationsansvar som fbljer av lag och
dessa stadgar, Om bostadsréttsforeningen
tecknat en motsvarande forsikring till formén
for bostadsréttshavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall for
sjalvrisk och kostnaden for éldersavdrag,

Bostadsriittshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsriittsfdreningen
ldmnar betriffande installationer avseende
avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsdvertoring. For
vissa atgérder i [igenheten krévs styrelsens
tillstAnd enligt § 37. De atgérder
bostadsritishavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utforas fackméssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv
och tak jamte den underliggande
behandling som krdvs for att
anbringa ytskiktet pa ett
fackmissigt sitt.
Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vitrum,

2. icke b#rande innerviggar,

3. inredning i Eigenheten och 6vriga
utrymmen tillhdrande ldgenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom
kyl/ftrys och tvéttmaskin;
hostadsriittshavaren svarar ocksi
for vattenledningar,
avsténgningsventiler och i
férekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med
tillhsrande lister, foder, karm,
tatningslister,

5. lgenhetens entréddrr samt beslag,
handtag, gangjérn, titningslister,
brevinkast, las och nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt
sprdjs pa fonster och i
forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hdrande
beslag, handtag, gangjarn,
titningslister samt malning;
bostadsrittsfreningen svarar dock

for malning av utifrin synliga delar
av fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och
virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar f6r
informationstverforing till de delar
de dr synliga i ligenheten och
betjanar endast den aktuella
ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstiingningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vatienledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlds,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterflikt, spiskipa,
ventilationsdon och
ventilationsflikt om de inte &r en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstAnd,

14. sikringsskap, samtliga elledningar
i ldgenheten samt brytare, eluttag
och fasta armaturer,

15. brandvarnare,

16. elburen golvviirme och
handdukstork som
bostadsritishavare forsett
ldgenheten med samt

17. 1 forekommande fall inglasning av
balkong.

Ingér i bostadsrittsupplitelsen forrdd, garage
eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och
reparationsansvar for dessa utryminen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta giller dven
mark som #r uppliten med bostadsr#tt.

Om ldgenheten #r utrustad med balkong,
altan eller hor till ligenheten mark/uteplats
som #r uppliten med bostadsritt svarar
bostadsriittshavaren for renhéllning och
snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsritishavaren fr milning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Mélning
utfors enligt bostadsréttsforeningens
instruktioner, Om ldgenheten &r uirustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren dérutdver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats #r
bostadsrittshavaren skyldig att folja
bostadsriittsforeningens anvisningar géllande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till
bostadstéttsforeningen anméla fel och brister i




sddan ligenhetsutrustning/ledningar som
bostadsriitisforeningen svarar for enligt dessa
stagar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och
bostadsritisforeningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsriittshavarens ansvar
enligt § 31, &r viil underhdllet och hélls i gott
skick.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare for
underhéll och reparationer av féljande:

1, ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsriittsfireningen har forsett
ldgenheten med ledningama och
dessa (janar fler dn en ldgenhet (sa
kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informationsdverforing som
bostadsriittsforeningen forsett
lagenheten med och som finns i
golv, tak, ldgenhetsavskiljande-
eller birande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i
ligenheten som
bostadsriittsfreningen forseit
lagenheten med,

4. rokgingar (g rékgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spiskapa’kokstlikt som utgor del
av husets ventilation, samt

3. i forekommande fall postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

Fir reparation pa grund av brandskada eller
vaitenledningsskada (skada pé grund av
utstrémmande tappvatten) svarar
bostadsrittishavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giiller fven i tillimpliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens
dvertagande av underhallsatgird

Bostadsrattsforeningen far utfra reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sadant beslut ska fattas av
foreningsstdmma och fir endast avse dtgard
som foretas i samband med omfattande
underhéll eller ombyggnad av
bostadsritisféreningens hus och som berér
bostadsritishavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsréttsldgenhet

Om ett beslut som fattats pé foreningsstdmma
innebir att en ligenhet som upplétits med
bostadsritt kommer ati foréindras eller i sin
helhet behova tas i anspréak av
bostadsrittsforeningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren
ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
férindringen, blir beslutet dndd giltigt om
minst tvé tredjedelar av de réstande har gétt
med pé det och beslutet dessutom har
godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhiilpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick sg att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pé annans egendom och
inte efter uppmaning avhjélper bristen i
ligenhetens skick sé snart som majligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens
tillstand i ligenheten uifora atgérd som
innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for
avlopp, viirme, gas eller vatten,
eller

3. annan visentlig foréndring av
lagenheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstind
till en atgéird som avses i torsta stycket om
atgdrden #r till pataglig skada eller oldgenhet
for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

Vid anviindning av ligenheten ska
bostadsréttshavaren se till att de som bor 1
omgivningen inte utsétts for stdrningar som i
s&dan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsiimra deras bostadsmiljd att de inte
skiligen bor talas. Bostadsriittshavaren ska
#ven i Svrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iakita allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfdr huset.

Bostadsrittshavaren ska hlla noggrann
titllsyn dver ati dessa dligganden fullgors
ocksé av de som hér till bostadsréttshavarens
hushall, de som besdker bostadsritishavaren
som gést, ndgon som bostadsrittshavaren har
inrymt eller ndgon som pd uppdrag av
bostadsrittshavaren utfor arbete i lagenheten.
Bostadsriitisforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i




dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittishavaren ska félja
bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet
ska bostadsriittsféreningen ge
bostadsriitshavaren tillséigelse att se till att
stirningarna omedelbart upphor. Det géller
inte om bostadsréttshavaren sigs upp med
anledning av att stdrningarna #r sarskilt
allvarliga med hiinsyn till deras art eller
omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett foremdl dr
behiiftat med ohyra far detta inte tas int i
lagenheten.

§ 39 Tilltrdde till lagenheten

Foretriidare tor bostadsriittsfreningen har
ritt att 3 komma in i ligenheten nér det
behovs for tillsyn eller for att utfra arbete
soim bostadsrittsforeningen svarar for eller for
att avhjélpa brist nir bostadsréittshavaren
farsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig
bostadstiitten eller nér bostadsrétten ska
tvangsforsdljas dr bostadsrittshavaren skyldig
att lata ligenheten visas pa limplig tid.
Bostadsriittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet 4n nodviindigt.

Bostadsrittsforeningen har ratt att komma
in i ligenheten och utféra nddviindiga
atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsritishavaren inte limnar tillirdde
nir bostadsrattsforeningen har rétt till det kan
hostadsrittsfireningen ansdka om sérskild
handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare far upplita sin ligenhet i
andra hand till annan for sjdlvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid
och ska l4mnas om bostadsriittshavaren har skil
for upplatelsen och bostadsriitisforeningen inte
har négon befogad anledning att viigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
ldmnas av styrelsen far bostadsrétishavaren dndé
uppléta sin tigenhet i andra hand om
hyresndmnden limnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en
bostadsléigenhet kan samtycke till
andrahandsupplételse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke til] andrahandsupplatelse behdvs inte;
* om en bostadsréitt har forvirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvngsforsilining enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade
pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i bostadsréttsfdreningen, eller

¢ om lidgenheten dr avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska
bostadsritishavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma
utomstiende personer i ldgenheten, om det
kan medftra men for bostadsrittsforeningen
eller ndgon annan mediem i
bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda
ldgenheten fér ndgot annat dndamdl &n det
avsedda.

Bostadsrittsforeningen fér dock endast
dberopa avvikelse som &r av avseviird
betydelse fir bostadsriitisfsreningen eller
ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadstéttshavare fir avsiga sig
bostadsritten tidigast efter tva &r frin
upplatelsen och dérigenom bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsréittshavare.
Avsiigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsern.

Vid en avsiigelse dverglr bostadsrétten till
bostadsrittsfbreningen vid det méanadsskifie
som intrdffar nirmast efier tre manader fran
avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts i avstigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas
med bostadsriitt och som tilltrétts dr forverkad
och bostadsrittsforeningen har rétt att siga upp
bostadsrittshavaren till avflytining enligt
foljande;

1. Drijsmil med insats eller
upplitelseavgift

om bostadsrattshavaren drijer med ait
betala insats eller upplatelseavgift utbver tva
veckor frdn det att bostadsriitisféreningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren aft fullgora sin
betalningsskyldighet,
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2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrétishavaren drjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, niir det géller en
bostadsligenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nir det giller en lokal,
mer #n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nodvindigt
samtycke eller tillstdnd uppliter ligenheten i
andra hand,

4. Annat indamaél
om ldgenheten anviinds for annat ndamal
#n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsréttshavaren inrymmer
utomstéende personer till men for
bostadsriatisforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
l4genheten uppldtits till i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i
ldgenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskéligt drojsmal
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stbrningar och liknande

om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller
om baostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten dr uppléten till i andra hand
utstitter boende i omgivningen for stdrningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsratisforeningens
ordningsregler,

8. Vigrat tilltride

om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride
1ill lagenheten niir bostadsriittsforeningen har
ratt till tilltrade och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig urséikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor
skyldighet som gér utéver det han ska géra
enligt bostadsréttslagen och det miste anses
vara av synnerlig vikt for
bostadsriitsforeningen att skyldigheten
fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del
anvinds fiir ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingdr brotisligt

i0

forfarande eller om ligenheten anviinds for
tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsiigning ska vara skriftlig.

Nyitjanderttten #r inte forverkad, om det
som ligger bostadsréttshavaren till last &r av
ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsiigning och sérskilda
bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrittshavaren later bli ait efter
tillsigelse vidta réttelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-
9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frin
ldgenheten pa den grunden. Detta géller inte
om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av
strskilt allvarliga stdmingar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas
frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfdreningen inte har sagt upp
bostadsriitishavaren titl avflyttning inom tre
ménader fran den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa
grund av dréjsmal med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har
bostadsrittsféreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pd grund av drdjsmélet inte skiljas fidn
lagenheten

1. om avgiften — nér det 4r fraga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frin
det att bostadsrittshavaren har delgeits
underrittelse om mdajligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppséigningen
och anledningen till denna har imnats till
socialnimnden i den kommun ddr ligenheten &r
belagen.

2. om avgiften — nir det &r frdga om en
lokal — betalas inom tva veckor fién det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse
om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.




Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en
bostadsrittshavare inte heller skiljas frén
ldgenheten om bostadsrétishavaren har varit
forhindrad att betala avgifien inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omsiéindighet och
avgiften har betalats s snart det var méjligt,
dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i
forsta instans.
Vad som sigs [ forsta stycket géller inte om
bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften, har dsidosatt sina
forpliktelser i s& hog grad att
bostadsrittshavaren skiligen inte bor fi behélla
l4genheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges i forsta stycket | eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det
dr friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsriitshavaren utan drijsmél anséker om
tillstand till upplatelsen och fir ansdkan
beviljad.

Bostadsriittshavaren far endast skiljas frén
ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt
till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.
Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom
tvd manader frén den dag dé
bostadsrittsforeningen fick reda pa
forhallande som avses i punkt 3,

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga storningar i boendet
giller vad som sigs i punkt 7 fiven om néigon
tillséigelse om rittelse inte har skett.
Tillstigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadstéitten dr uppléten i andra hand.

Innan uppségning far ske av
bostadsligenhet enligt punkt 7 ska
socialnimnden underréttas. Vid sérskilt
allvarliga stérningar far uppsigning ske utan
underriittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin
ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflytining inom tva
ménader frin det att bostadsrittsfireningen
fick reda pé forhdllandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till &tal eller om
férunderstkning har inletts inom samma tid,
har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt
till uppsigning intill dess att tvA minader har
gétt frdn det att domen i brottmélet har vunnit
laga kraft eller det ratisliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sitt.

1

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
frén bostadsrittsfireningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsrittsfireningen gjort vad som krdvs av
den;

tillsigelse om storningar i boendet

tillstigelse att avhjélpa brist

3. uppmaning att betala insats eiler

uppléitelseavgift

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialnimnden

6. underrittelse till panthavare
angdende obetalda avgifter till
bostadsriittsforeningen

7. uppmaning till juridiska personet,

diidsbon med flera angdende nekat

medlemskap.

o —
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Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsréttsforeningen far till
medlemmarna eller till ndgon annan da krav
enligt lag finns pd skriftlig information
anvinda elektroniska hjilpmedel. N&rmare
reglering av forutséttningar for anviindning av
elektroniska hjélpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet
och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstdmmans godkénnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om vésentliga foréndringar
av bostadsriittsféreningens hus eller mark
sdsom vidsentliga till-, ny- och ombyggnader
av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller
tomtrétt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kriivs
godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beshit att dverlita
bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av
bostadsrittsféreningens stadgar.
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For giltigheten av féljande beslut krivs
godkinnande av styrelsen for HSB och HSB
Riksforbund;

3.

beslut att bostadsrittsféreningen
ska trida i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

beslut om #ndring av
bostadsrittsforeningens stadgar
som inte Hverensstimmer med av
HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar
f6r bostadsrittsforeningar.

12

§ 48 Uttridde ur HSB

Om ett beslut innebir att
bostadsriiltsforeningen begér sitt uttride ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tvi
pé varandra fSljande foreningsstdimmor och pa
den senare foreningsstimman bifrétts av minst
tvé tredjedelar av de rostande.

Vid uttriide ur HSB ska
bostadsriittsforeningens stadgar och firma
#ndras utan tillampning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska
behéllna tillghngar tillfalla medlemmarna i
férhéllande till bostadsréttsldgenheternas
insatser.
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HSB Géteborg
Styrelsen

Godkannande av stadgar for HSB Bostadsrattsforening
Kallkillan i Goteborg

Bostadsrittsforeningen hemstiller att styrelsen for HSB Goteborg godkénner
bostadsrittsforeningens forslag till nya stadgar.

Forslaget till nya stadgar dverstimmer med riksfoérbundets forslag till HSB
Normalstadgar 2011 for bostadsréttsforeningar version 5.

Antagande av nya stadgar i bostad31attsforen111gen framgér enligt bifogade

stammoprotokoll

‘Anette Ankarbj ork Bo

Bilagor Stadgar
Protokoll 171004
Protokoll 171129

For HSB Goteborg

HSB Goteborg har vid sitt sammantriide den 2018-02-05 beslutat att godkinna
foreliggande stadgar.

Lena Carlberg Lars Goran Andersson
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Fullmakt for godkédnnande av normalstadgar for HSB
bostadsrittsférening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksforbund ek Klas Sjodell for pa HSB Gdteborg som
genomgatt stadgeutbildning, fullmakt att fér HSB Riksférbund godkénna stadgar
for bostadsrattsféreningar med anpassningar i féljande paragrafer:

§33 st
§ 11
§12

§13

§ 15

§17
§ 21
§ 22
§ 25

§ 26
§ 27
§ 31
§ 32

Samverkan (observera att stycke 1 och 2 ar HSB- krav)

Insats, andelstal och arsavgift

savitt avser dndring av procentsatserna (dverlatelseavgift hégst 3,5
%, pantsattningsavgift hégst 1,5 %)

savitt avser andring av tiden for rdkenskapsaret och andring av
angiven manad da styrelsen senast ska lamna
arsredovisningshandlingarna till revisorerna

savitt avser andring av manad fore vilken motionerna ska vara
anmalda till styrelsen

Dagordning, dock ej punkt 17 och 22

Styrelse, dock &j det som géller utseende av HSB- ledamot
Konstituering och firmateckning

Revisorer, dock ] det som géller revisor som utses av HGB
Riksférbund

Valberedning

Fonder, savitt avser borttagande av stycket om inre fond
Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattsféreningens ansvar

Fullmakten galler till dess den aterkallas.
Stockholm som ovan
HSB Riksforbund ek for
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fle Kjellir sharlotie Carlssos




