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2022 I 2023 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Pildammen i Malmo

746000-5585

¢a18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen féor HSB Bostadsrattsférening Pildammen i Malmé med sate i Malmo org.nr. 746000-5585 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsréattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Fdreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1943. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-03-21.

Foéreningen ager och férvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kaplanen 2 2021-06-17 1944

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande férsékringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 40
1 lokaler (hyresratt) 40
111 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6114
Totalt 113 objekt 6194

Foreningens lagenheter férdelas pa: 2 st 1 rok, 90 st 2 rok, 17 st 3 rok, 1 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Thomas Johansson Ordférande 2021-03-07
Jan Ostring Ledamot 2016-06-20
Agneta Hane Ledamot 2019-03-14
Nilsmagnus Skéld Ledamot 2016-04-05
Johan Magnus Sveger Ledamot 2021-03-07
Per Svensson Suppleant 2021-03-07
Kent Wallgren Suppleant 2016-04-18
Krister Erlandson Suppleant 2023-03-28

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Magnus Sveger, Agneta Hahne, Per Svensson Suppleant och
Tomas Johansson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Agneta Hane, Thomas Johansson, Nilsmagnus Skéld, Johan Magnus Sveger.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Bertil Ekelund och Amanda Scotte valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Borevision AB.

Valberedning har varit: Henrik Tengqvist (sammankallande), Henrik Tengqvist samt Aboud Alyas, valda vid féreningsstdmman.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hoélls 2023-02-28. Pa stamman deltog 30 medlemmar varav 26st var rostberéattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4%.

Féreningen har en underhdlisplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-06-01.

Under aret har féreningen har erhallit 150 417 kr i elstod.

Foreningen har inte genomfort nagra storre underhallsatgarder under verksamhetsaret utan endast;

« Pergolan pa garden har byggts om pa nytt.

+ Tagit bort flakt i piskrummet, kéllare 23C.

+ OVK har utférts, ombesikting pa vissa lagenheter kvarstar.

+ Odlingsgrupp har bildats i féreningen.

+ Relining av fastigheten har pabérjats, avslutas i december -23
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Signerat JO, MS, NS, AH, TJ, AS, AC, BE




2022 l 2023 ARSREDOV'SNING HSB Bostadsrattsforening Pildamzzrg](i)xglsrgg

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2022-05-02. Vid besiktningen framkom inget vasentligt behov av
uppdatering eller reperation av fastigheten, utan endast mindre I6pande fastighetsdrift.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De narmsta aren planerar styrelsen inte for nagra storre atgarder.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2022 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) Relining av tre avioppsstammar Byte av hissar Radmansgatan 23 D-F
2019 IMD EI (individuell mé&tning av el)

2018 Nytt Iassystem till garden Omfogning av skorstenar samt inplatning av skorstenskronorna.

2017 Nya grindar till garden Relining av 5 st avloppsstammar pa Radmansgatan 23 D-F Ny belysning pa

innergarden Spolning av avloppsstammar

2015 Relining av en avloppsstam pa Smedjegatan 21C Gemensamhetslokalen totalrenoverad Récken till
kallarnedgangar renoverade Underhall av markytor OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll)
Inventering av radiatorer/termostater

2014 Byte av alla fénster till moderna treglasfonster Undercentralen (véarme och vatten) uppdaterad med ny
reglercentral

2013 Komplettering av gronytor med nya vaxter och trad

2012 Nytt porttelefonsystem och nyckelsystem med taggar

2011 Nya, sékrare kéllardérrar mellan trappan och kéllarutrymmen Alla fonster malade utvandigt

2010 Ombyggda tvattstugor med helt ny maskinpark Nytt féreningskontor Uppfraschning av trapphusen

2009 Ny miljgstation for kallsortering pa garden

2008 Nyrenoverad bastu

2003 Nytt tak

1993-1994 Hissar El stammar Vattenstammar

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 - 2024 Relining, stammar
2025 - 2026 Trapphusbelysning, byte inkl ledningar

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 130 och under aret har det tillkommit 8 och avgéatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 129.
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FLERARSOVERSIKT

2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020 2018/2019
Sparande, kr/kvm 416 324 317 244 298
Skuldséattning, kr/kvm 12 283 11 880 1990 2054 2134
Rantekanslighet, % 12 12 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 242 223 205 207 195
Arsavgifter, kr/kvm 1051 1012 977 940 883
Totala intékter, kr/kvm 1108 1043 1044 962 933
Nettoomsattning, tkr 6627 6180 6 001 5775 5572
Resultat efter finansiella poster, tkr 1879 886 1095 649 1099
Soliditet, % 16 15 48 45 43

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmaojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréttsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Féréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 189 860 0 0 189 860
Upplatelseavgifter, kr 614 220 0 0 614 220
Underhallsfond, kr 3938771 0 124 606 4063 377
S:a bundet eget kapital, kr 4742 851 0 124 606 4 867 457
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7478 684 886 154 -124 606 8240232
Arets resultat, kr 886 154 -886 154 1879418 1879418
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8364 838 0 1754812 10 119 650
S:a eget kapital, kr 13 107 689 0 1879418 14 987 107

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 243 000 kr samt ianspraktagande skett med 118 394 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 8364 838
Arets resultat, kr 1879 418
Reservation till underhallsfond, kr -243 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 118 394
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 10 119 650
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr 10 119 650

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557509386170
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Resultatrﬁkning Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Rorelsens intikter

Nettoomsittning 2 6627 139 6179 952
Ovriga intikter 3 234 160 281314
6 861 299 6 461 266

Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -326 153 -455 286
Planerat underhall 5 -118 394 -603 253
Fastighetsavgift/skatt -183 179 -175 409
Driftskostnader 6 -2 320 999 -2 455 608
Ovriga kostnader 7 -296 912 -367 085
Personalkostnader 8 -342 243 -351 199
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -597 440 -517 702

-4 185 320 -4 925 542
Rorelseresultat 2675979 1535724

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 12 721 4571
Réntekostnader och liknande resultatposter -809 283 -654 141

-796 562 -649 570
Arets resultat 1879 418 886 154
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Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9 79 949 036 77063 053
Péagéende nyanldggningar 10 2706 002 1260 123
82 655 038 78 323 176
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 11 150 500 150 500
150 500 150 500
Summa anliggningstillgangar 82 805 538 78 473 676
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 24 1442
Avrdkningskonto HSB Malmé 5518201 8491 938
Aktuella skattefordringar 65311 73 081
Ovriga fordringar 12 256 632 602 988
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 160 343 151 079
6 000 511 9 320 528
Kassa och bank 5 000 000 0
Summa omsiittningstillgangar 11 000 511 9320 528
SUMMA TILLGANGAR 93 806 049 87 794 204
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Signerat JO, MS, NS, AH, TJ, AS, AC, BE




Transaktion 09222115557509386170

Signerat JO, MS, NS, AH, TJ, AS, AC, BE

A HSB Bostadsrattsférening Pildammen i Malmd
2022/2023 | ARSREDOVISNING men ! Maima

Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 189 860 189 860

Upplatelseavgifter 614 220 614 220

Fond for yttre underhall 14 4063 377 3938771

4 867 457 4 742 851

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 8240 232 7478 684

Arets resultat 1 879 418 886 154
10 119 650 8 364 838

Summa eget kapital 14 987 107 13107 689

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 13 651 250 63 083 418

Summa langfristiga skulder 13 651 250 63 083 418

Kortfristiga skulder

Fond for inre underhall 74 639 74 639

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 62 432 168 9553 396

Leverantorsskulder 1712 709 766 991

Ovriga skulder 420 780

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 947 756 1207 291

Summa Kortfristiga skulder 65 167 692 11 603 097

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 806 049 87 794 204
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-09-01 2021-09-01

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557509386170
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-2023-08-31

1879 418
597 440

2476 858

346 280
685 823
3508 961

-4 929 304
-4 929 304

13 000 000
-9 553 396
3 446 604
2026 261

8491 938
10 518 199

-2022-08-31

886 154
517702

1 403 856

168 504
1104 835
2677195

-58 133 963
-58 133 963

61 572 500
-1 146 800
60 425 700

4968 932

3523 006
8491 938
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jamfort med féregéende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intédkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2022/2023.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 52 ar.
Avskrivningarna sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,70 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Transaktion 09222115557509386170
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter
Arsavgifter el

Not 3 Ovriga intikter

Ersidttning fran forsékringsbolag
Arsavgifter el

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Ovriga intikter

Elstod

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall
Reparationer, bostdder

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Reparationer av installationer
Reparationer, VA/sanitet

Reparationer, Virme

Reparationer, Ventilation

Reparationer el/tele

Reparationer hissar

Reparationer av byggnader utvandigt
Reparation av markytor
Forsiakringsskador

Reparation, ovrigt

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH V A/sanitet
Planerat UH av markytor

Transaktion 09222115557509386170

2022-09-01
-2023-08-31

6276 164
115 656
235319

6 627 139

2022-09-01
-2023-08-31

48 865
0

12 257
22 621
150 417
234160

2022-09-01
-2023-08-31

13 104
0

40 756
46 667
9778
14713
0

0
53759
57478
25562
29315
8422
26 598
326 152

2022-09-01
-2023-08-31

0
118 394

Signerat JO, MS, NS, AH, TJ, AS, AC, BE

2021-09-01
-2022-08-31

6073 080
106 872

0

6 179 952

2021-09-01
-2022-08-31

27463
194 553
23570
35728
0

281 314

2021-09-01
-2022-08-31

15 766
4 088
31 601
33167
5659
87093
3363
5754
14 086
66 795
0

21 601
162 617
3696
455 286

2021-09-01
-2022-08-31

529 358
73 895
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd
El

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning
Tomtrittsavgilder
Fastighetsforsakring

TV och Bredband

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden

Revisionsarvoden

Telefon

Overlatelse- och pantforskrivningsavgift
Medlemsavgift HSB

Ovriga externa kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Vicevirdarvode

Loner och erséttningar

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Transaktion 09222115557509386170

118 394

2022-09-01
-2023-08-31

495 143
361 053
830 810
306 478
99 689

0

93 124
134 701
2320998

2022-09-01
-2023-08-31

148 384
12 746
18 998
12 570
46 895
57318

296 911

2022-09-01
-2023-08-31

132 825
7 850
118 600
4 000
263 275

78 968
78 968

342 243

Signerat JO, MS, NS, AH, TJ, AS, AC, BE

603 253

2021-09-01
-2022-08-31

604 879
299 829
820250
260 203
89 645
155 586
90 061
135155
2455608

2021-09-01
-2022-08-31

141 688
11716
13 871
27278
46 895

125 637

367 085

2021-09-01
-2022-08-31

132 825
15 700
118 600
8000
275125

76 074
76 074

351199
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utrangering fonster

Utrangering hissar

Aktivering hissar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Utrangering fonster

Utrangering hissar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2023-08-31

32 035895

-370 604
3483 424
35148 715

-11 846 682
0

370 604
-597 440
-12 073 518

23 075197

65 536 000
48 144 000
113 680 000

23075 196
56 873 840
79 949 036

2022-08-31

32 424 086
-388 191

0
32 035 895

-11 717171
388 191

0

-517 702
-11 846 682

20 189 213

65 536 000
48 144 000
113 680 000

20 189 213
56 873 840
77 063 053

Not 10 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar
Aktiverande byggnation avser hissar och blev klart under riakenskapsaret 2023.
Pagaende byggnation avser relining och férvéntas vara klart i slutet pa &r 2023 och kosta 6 800 000kr.

Ingédende anskaffningsvirden

Ink&p

Frikop av mark

Aktivering hissar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Egna BR, langvarigt bruk
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557509386170

2023-08-31

1260123

4929 304

0

-3 483 424
2706 003

2706 003

2023-08-31
500

150 000
150 500

150 500

Signerat JO, MS, NS, AH, TJ, AS, AC, BE

2022-08-31

0

58 133 963
-56 873 840
0

1260123

1260123

2022-08-31
500

150 000
150 500

150 500
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintékter
Upplupen intékt el

Forutbetald fastighetsforsikring
Forutbetalt serviceavtal
Forutbetalt hissavtal
Forutbetald kabel-TV bredband

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
lanspraktagande

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557509386170

2023-08-31

256 632
256 632

2023-08-31

3109
108 084
31324
5830

0

11 996
160 343

2023-08-31

3938 771
243 000
-118 394

4 063 377

2023-08-31

77 346 500
77 346 500

Signerat JO, MS, NS, AH, TJ, AS, AC, BE

2022-08-31

602 988
602 988

2022-08-31

3010
52912
30477

8 066
48 400

8214

151 079

2022-08-31
4280 024
262 000

-603 253
3938 771

2022-08-31

69 306 500
69 306 500
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar férdelning av 1an.

Langivare

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SEB Bolan

SEB Boléan
Swedbank Hypotek
SBAB

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
%

3,08

2,98

3,05

0,71

1,12

0,82

3,74

4,24

Datum for

rinteéindring

2022-12-07
2024-06-27
2023-08-28
2023-12-11
2024-03-28
2024-09-28
2022-09-26
2026-07-14

Lanebelopp
2023-08-31
0

5000 000
0

56 002 500
1249 668
831250

0

13 000 000
76 083 418

Lanebelopp
2022-08-31
25000
5000 000
5000 000
56 572 500
1349 668
881250

3 808 396
0

72 636 814

62 432 168 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 ménader och redovisas
déarfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och lanen omsétts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 745 000kr.
Beriknad skuld om 5 ar ar 71 833 418 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som f6rfaller inom 2-5 ar.

Transaktion 09222115557509386170

2023-08-31

62 432 168
13 651 250
76 083 418

Signerat JO, MS, NS, AH, TJ, AS, AC, BE

2022-08-31

9553 396
63 083 418
72 636 814
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna arvoden

Upplupen el

Upplupen véirme

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

2023-08-31 2022-08-31
127 173 108 119
135 480 142 784

32617 34723
40 428 37188
39919 378 482
572 140 505995
947 757 1207 291

Resultat- och balansrikningen kommer att férelédggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arsredovisningen ir digitalt signerad av styrelsen.

Malmo

Thomas Johansson 2024-01-26
Ordférande

Magnus Sveger

Jan Ostring

Var revisionsberittelse har limnats

Afrodita Cristea 2024-01-29
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
BoRevision i Sverige AB

Amanda Scotte
Av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557509386170

Nilsmagnus Skold

Agneta Hane

Bertil Ekelund
Av foreningen utsedd revisor

Signerat JO, MS, NS, AH, TJ, AS, AC, BE




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Pildammen i Malmd, org.nr. 746000-5585

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Pildammen i Malmo for rakenskapsaret
01/09/2022-31/08/2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillirdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557509482309

Signerat AS, BE, AC



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Pildammen i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Malmd for rakenskapsaret 01/09/2022-31/08/2023 samt av forslaget oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea  2024-01-29 Bertil Ekelund Amanda Scotte

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557509482309

Signerat AS, BE, AC




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En &rsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrakning, en balansrakning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rakenskapséret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar av
resultat- och balansriakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader férening-
en har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sé stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Foreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anlaggningstillgdngar, det vill saga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp péa de byggnader och inven-
tarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansriakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt ldngfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhéll samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ar avsedda {6r langvarigt bruk inom féren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa féorhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en réinta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar én anldggningstillgangar. Omséttningstill-
gdngar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avséttningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhéllet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond fér inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En édrsredovisning beskriver historien men egentligen 4r fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte star ndgot i arsredovisningen.






Arsredovisningen #r framstilld av HSB Malmg i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrittsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltickande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokforing,
upprittande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.




