STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
INNERSTADEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATFE,
1§

Foreningens firma (foreningsnamn) 4r Bostadsrittsféreningen Innerstaden.

2§

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En
medlems rétt i fGreningen, pd grund av en sidan upplatelse, kallas bostadsriitt. En medlem som
innehar en bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

3§

Féreningens styrelse har sitt stite i Malmé kommun, Skine l4n.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

4%

Ett avtal om Gverldtelse av bostadsrétt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kbparen. I avtalet skall den [genhet som &verltelsen avser samt képeskillingen
anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av tverlatelseavtalet skall
tillstéllas styrelsen.

3§

‘Nir en bostadsritt Sverldts till en ny innehavare, far denna utova bostadstitten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen, Forvirvare av bostadsritt skall
skriftligen anstkan om intréde i foreningen och anstkningshandlingen skall vara forsedd med
stkandens bevittnade namnunderskrift.

6§

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplétas 4t medlem i freningen.
Upplételsehandling skall ange parternas namn, den ligenhet upplételsen avser samt det belopp
som skall betalas som insats och drsavgift. Om upplételseavgift skall uttas skall dven den anges.

7§

Medlemskap i freningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsriitt i foreningens hus.
Den som en bostadsriitt har Gvergatt till far inte véigras medlemskap i féreningen om féreningen
skéligen bor godta forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen
del inte permanent skall bositta sig i bostadsldgenheten har foreningen riitt att véigra medlemskap.
Den som har f6rvirvat en andel i bostadsritt far viigras medlemskap i foreningen om inte




bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilken lagen (1987:232)
om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Styrelsen skall snarast, inom en ménad fin det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap.

En Overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits till inte antas som medlem i
foreningen.

8§

Medlem far inte uteslutas, med vissa undantag for forverkande, eller uttréida ur féreningen s
ldnge han innehar bostadsritt. Anmélan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara forsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

INSATS OCH AVGIFTER
9%

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats skall éindras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas sa att den, i f5rhallande till |agenhetens insats, kommer att
béra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsiittning till fonder. Arsavoiften

betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny andelstal, kommeratt

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for vatje lagenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhdllning eller konsumtionsvatten kan beréiknas efter forbrukning
eller yta.

10§

Féreningen kan ta ut upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift efier beslut av
styrelsen.

Upplatelseavgift 4r en siirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten upplats forsta géngen,

For arbete vid dverging av en bostadsritt far foreningen av bostadstittshavaren tas ut en
dverldtelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allméin forsikring. Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren.

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet. Pantsiittningsavgiften betalas av
pantséttaren.

Styrelsen ges mandat att aligga medlemmar extra avgifter utéver den fasta manadsavgiften
avseende kollektivt gruppavtal for bredband och telefoni.

Foreningen fr i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for Atgirder som foren ingen skall vidta med
anledning av lag eller annan forfattning, '



Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbas-beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110). Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal
manader ligenheten ar uthyrd.

Avgifterna skall betalas pa det sdtt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgér
dréjsmalsréinta enligt rédntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran fSrfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordning om erséitining f&r inkassokostnader
f.m..

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

11§

Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick och svara for
ligenhetens samtliga funktioner. Med ansvaret fSljer bade underhélls- och reparationsskyldighet.
Foreningen svarar i vrigt for husets underhall.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhdll omfattar silunda bland annat

- egna installationer :

- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kik, badrum och &vriga rum och utrymmen tillhtrande ligenheten

- ledningar och 6vriga installationer fr avlopp, vérme, gas, el och vatten till de delar dessa inte
dr stamledningar

- glas i fonster och dorrar

- ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar fér malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
mélning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller fiir
annat underhdll &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
viirme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen fSrsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett ligenheten med och som tjénar mer én
en ligenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsldshet eller férsummelse av ndgon
som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikning. Detta géller i tillimpliga delar #ven om det
forekommer ohyra i ligenheten.

I friga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv inte véllat géller vad som sagts nu endast
om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit.

Bostadsréttsforeningen fir ata sig att utfora sddana underhallsitgsrder, som bostadsrittshavaren
skall svara for. Beslut om detta skall fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgirder som
utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér
bostadsréttshavarens ligenhet,

12 §
Bostadsrittshavaren skall for sin bostadsrétt inneha en under hela boendetiden gillande
hemforsikring som técker de skador som kan uppkomma i den egna bostadsritten samt




eventuella foljdskador i de andra av husets befintliga bostider eller i foreningens fastighet i
Gvrigt.

13§

Bostadsréttshavaren far foreta foréndringar i ligenheten. Ingrepp i bérande konstruktion, findring
i befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten eller annan visentlig forindring av
ligenheten far dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutséttning att
forindringen inte medfor pataglig skada eller oléigenhet for foreningen eller annan medlem.-

14 §

Bostadsréttshavaren ar skyldig att nér han anviinder lgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn ver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushéll eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér
utfor arbete for hans rédkning.

Fremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skl kan missténkas vara behifiat
med ohyra fér inte foras in i ligenheten.

15§

Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att fA komma in i ligenheten niir det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsratten skall siljas genom
tvangsforsiljning, dr bostadsréttshavaren skyldig att lita visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte limnar foreningen tilltréide till ligenheten, nér fSreningen har ritt till
det, kan styrelsen anstka om handr#ickning.

16 §
En bostadsrattshavare fér upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som 6nskar uppléta sin ldgenhet i andra hand skall pa sitt styrelsen
bestdimmer anstka om samtycke till upplételsen.

17 §
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten for ndgot annat indamal #n det avsedda.

FORENINGSSTAMMAN

18 §

Ordinarie fSreningsstimma skall héllas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni manads
utgang.

19 §
Medlem som nskar l&mna forslag till stimma skall anmiila detta senast 31 januari elier inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.




20 §

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skiil till det eller ndr minst tre
av samtliga ristberittigade skriftligen begér det haos styrelsen med angivande av drende som
Onskas behandlat pa stimman.

21§
P4 en ordinarie foreningsstimma skall féljande drenden behandlas:
1. Oppnande

2. godkinnande av dagordningen

3. val av ordforande vid stimman och anmélan av stimmoordforandens val av
protokollférare

4, godkédnnande av rostlingden

5. val av en eller tva justeringsmiin tillika rostraknare

6. frigan om fdreningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning

7. faststillande av rostlingd

8. styrelsens érsredovisning och revisionsberittelsen

9. beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrikningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststiillda balansrikningen skall disponeras

10. beslut om ansvarsfrihet it styrelseledaméterna

11. frAgan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna fér niistkommande
verksamhetsar

12. beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som skall véljas

13. val av styrelseledamiter och eventuella styrelsesuppleanter

14. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

15. val av valberedning

16. av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmdlt drende

17. eventuella dvriga frigor, vilka angivits i kallelsen

18. avslutande

P4 extra stimma skall behandlas endast de #renden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

22 §

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla en uppgift om

de drenden som skall forekomma. Kallelsen skall utflirdas tidigast sex veckor fore och senast tva
veckor fore foreningsstimma.

Kallelsen skall utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
skickas ut som brev.




23 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Rostrdtt har endast den medlem som fullgjort
sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

24 § :

En medlems riitt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fréin det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretriida en medlem. En medlem far ta med hogst eit bitride pa foreningsstdimman, For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller
barn far vara bitriide eller ombud.

25§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som féatt mer én hélften av de angivna roster
eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider. Omrstning sker dppet om inte
nirvarande rostberittigad begir sluten omrdstning. Vid val anses den vald som fatt flest roster.
Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stémman innan valet
forrdttas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt 9 kapitlet Bostadsrittslagen (1991:614).

26 §
Protokoll frin foreningsstdmman skall hallas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

STYRELSEN

27 §

Styrelsen bestar av lidgst tre och hdgst fem styrelseledamdter med légst en och hdgst tre
styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till slutet av nésta ordinarie
foreningsstdmma.

Till styrelseledamot och suppleant kan fsrutom medlem viljas &ven make eller sambo till
medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar #r endast den som #r bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas och
foretriids — forutom av styrelsen — pa det sitt styrelsen bestimmer.

Ledamdterna i styrelsen far inte, forutom i sirskilda fall, bytas ut samtidigt.




28 §

Det aligger styrelsen

att uppriitta en underhillsplan for genomforande av underhllet av foreningens hus och arligen
uppritta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och sikerstélla behdvliga
medel for att trygga underhallet av féreningens hus,

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelégenheter genom ait aviimna
arsredovisning som skall innehélla beriittelse om verksamheten under éret, forvaltningsberéttelse,
samt redogbrelse for foreningens intikter och kostnader under aret, resultatrikning, och for
stillningen vid rikenskapsarets utgang, balansridkning,

att minst en gang &rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera dvriga tillgngar och i forvaliningsberiittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse samt

att senast S¢X veckor fore den stdimma, pa vilken drsredovisningen och

revisionsberittelsen skall framl4ggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna
rikenskapsaret,

29§ .

Styrelsen 4r beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrédet Sverstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hilften av de
niirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréids av ordfranden. For giltigt beslut
nir for beslutsforhet minsta antalet ledaméter #r néirvarande erfordras enhéllighet.

308§
Vid styrelsens sammantriden skall det firas protokoll, som justeras av ordftranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

31§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
liigenhetsforteckning. Bostadsréttshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur lidgenhets-
forteckningen avseende sin bostadsriittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

32§
Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

338§

Fér granskning av foreningens arsredovisning jamte rékenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tvd revisorer med htgst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for
tiden fram till slutet av néista ordinarie foreningsstimma.

34§
Revisorerna skall avge revisionsberitelse senast '® veckor innan foreningsstamman.




Om revisorerna har gjort sdrskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse skall styrelsen ldmna en
skriftlig forklaring dver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

35§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring ver av )
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for mediemmarna minst V4 veckor fore
foreningsstimman.

FONDER

36 §

Inom freningen skall bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med av styrelsen antagen underhéllsplan. De
dverskott som kan uppsté & foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

37§
Om foreningen upploses skall behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser,

Om foreningen bestutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsréttslagen (1991:614), lagen (1987:667)
om ekonomiska fSreningar samt Gvriga tillimpliga forfattningar.

Ovanstiende stadgar har antagits vid konstituerande stimma den 24 april 2005 vilket
undertecknade styrelseledamdéter intygar.

Richard Treslow Emil Persson

Reviderad den 30 September 2022.




