


VALKOMMEN

valkommen till Von lingens vag 31!

Via hissen fran markplan och en trappa upp tar vi oss
upp till andra vaningen till en rymlig och vélplanerad
tvarumsldgenhet. Har erbjuds ett stort vardagsrum
som ger plats for bade en soffgrupp och matplats, kok
med goda ytor for matlagning, ett badrum med dusch
samt ett stort sovrum med utgang till balkongen. Lagg
dartill flertalet inbyggda garderober med mycket
forvaringsmaojligheter och du har en perfekt lagenhet.

Som bostaden sjélvklara hojdpunkt finns hdr en enorm
inglasad balkong som nas fran lagenhetens samtliga
rum och som kan anvandas aret om. Har ges en
fantastiskt utsikt 6ver gronskande miljéer och med
gott om plats for vaxter, lounge hérna och
middagsbord.

Precis runt knuten finns skolor, bussforbindelser,
tdgstation och gott om grénomraden om du vill njuta
av gronska och natur. Kontinentalbanan med
tdgstation gor det enkelt for dig som pendlar. P&
Rosengard bor du omgiven av harliga gronytor och Brf
Ida ar strategiskt placerad alldeles intill en stor park.




UTGANGSPRIS: 845.000 kr
AVGIFT: 4.209 kr *

ANTAL RUM: 2 rum och kok
BOAREA: 59 kvm

HISS: Ja

VANINGSPLAN: 2 av 9

* | manadsavgiften ingar virme, vatten,
bostadsrattstilldgg, kabel-tv och
bredband. Individuell mitning och
debitering for el. Det tillkommer ett
obligatoriskt tilldgg for matkostnader och

ARIAN ASKARI
FASTIGHETSMAKLARE
0701-641916

arian.askari@bjurfors.se






Har erbjuds ett stort
vardagsrum som ger
plats f6r bide en

soffgrupp och
matplats



Vilhallet kok med
mycket goda ytor {oOr
matlagning och
forvaring.









Rymlig och vilplanerad tvirumsligenhet



VON LINGENS VAG 31

Bostadsfakta

UTGANGSPRIS: 845.000 kr FORENING: HSB BRF IDA OMRADE: ROSENGARD

Vilplanerad tvarumsldgenhet med en rogivande och harmonisk utsikt Gver en vilskott
innergird fran den stora inglasade balkongen.

BOSTADSRATT, LGH NR 563 MALMO
KOMMUN. Skattesats 32.67.

VANING
2 av 9. Hiss.

STORLEK
2 rum och kok, varav 1 sovrum.
Objekttyp: Bostadsrattslagenhet

BOAREA

59 kvm. Enligt Bostadsrattsforeningen..
Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Avgift 4.209 kr/man.

| ménadsavgiften ingdr varme, vatten,
bostadsrattstillagg, kabel-tv och bredband.
Individuell matning och debitering for el.
Det tillkommer ett obligatoriskt tillagg for
maétkostnader och avskrivning el pa
46kr/man.

Andel i féreningen: 0,10868%. Andel av
arsavgiften: 0.11%. Bostadsratten ar inte
pantsatt.

variera och baseras pa forbrukning och
avtal.

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning
baseras pa féreningens skulder/lan minus
foreningens rantebadrande tillgdngar och
likvida medel. Berdkningen ar gjord och
baseras pa senaste tillgdngliga
arsredovisningen. For mer information
kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: F*

BYGGNAD
Byggar: 1968.

BILPLATS

Foreningen har 388 garageplatser till en
kostnad av ca 360 kr/plats och 305
parkeringsplatser till en kostnad av ca 200
kr/plats. Késystem tillampas, hanteras av
styrelsen.

HSB BRF IDA
Organisationstyp: Bostadsrattsforening
Antal lagenheter: 738

Antal lokaler: 2

Akta bostadsrattsforening: Ja

Ager foreningen marken: Nej

Foreningen tillater delat d4gande: Féreningen
tillater sk. delat &gande, dvs. nér det finns
tva dgare till lagenheten, varav endast den
ena bor i lagenheten.

Foreningen tillater juridisk person som

For mer information www.boverket.se/energideklaration

I *Energideklarationer som &r gjorda fran och med 1januari 2014 redovisas som energiklass pa en skala fran A-G.



kopare: Nej

Overlatelseavgift: 1.313 kr
Overlatelseavgift betalas av: kopare
Pantsattningsavgift: 525 kr

FORENINGENS EKONOMI

Foreningen hojde avgiften med 10% i
arsskiftet 22/923. Ingen beslutat
avgiftshojning i dagslaget (2023-05-29).

ALLMANT OM FORENINGEN

Foreningens verksamhet omfattar
forvaltningen av fastigheterna
Lansassistenten 1-3 och Lansrevisorn 1-3
vilka innehéller 738 lagenheter och 2 lokaler.
Fastigheterna innehas med tomtrétt, ny
tomtrattsavgald géller fr.o.m 2021-01-01.
Delagott skoter foreningens ekonomiska
forvaltning.

Medlemskap:

- Medlemskap i HSB Malmé kréavs for att bli
godkand medlem i BrfIda. Andelsavgift i
HSB kostar ca 500 kr/person och en
engangssumma tas ut forsta aret om 300
kr/hushall. Ansdkan om medlemskap gors
pa www.hsb.se/malmo. Kdpare maste
inkomma med kvitto p& medlemskap innan
ansokan skickas till styrelsen.

- Besiktning av ldgenheten kravs innan
medlemskapet godkanns. Besiktning ska
bokas av saljaren genom att kontakta
byggansvarig@brfida.se

EL:

- Foreningen har infort gemensam el. Den
boende betalar efter forbrukning,
fakturering sker var manad med 5 manaders
efterslap.

RENOVERINGAR
Utforda renoveringar och underhall:

2018 nya dorrar till tvattstugorna

2019 Inforing av gemensam el

2020 Utveckling och modernisering av
utemiljon.

2020 Utbyte av styrsystem for varme och
ventilation

20922 Installation av solceller pa hoghusen

Pagdende renoveringar
Fasadmadlning och tvétt ar igdng och
kommer fortsatta under 2023.
Ombyggnad och modernisering av

tvattstugorna.

Nya digitaliserad och modernt
passersystem.
Energieffektivisering

Foreningen foljer en underhallsplan.

PARKERING
Foreningen har 388 garageplatser till en
kostnad av ca 360 kr/plats och 305
parkeringsplatser till en kostnad av ca 200
kr/plats. Kosystem tillampas, hanteras av
styrelsen.

TV OCH INTERNET
Bredband via Bahnhof med hastighet pa
100/100 mbit/s

Kabel-tv (grundutbudet) levereras via Tele2

FORSAKRINGAR

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg
Hansa. | féreningens fastighetsforsakring
ingdr bostadsréttstillagg for foreningens
lagenheter.

GARDSPLATS/INNERGARD
Foreningen har en mysig gardsplats dar det
finns bankar och grillmojligheter.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

- Gemensamma tvattstugor finns att tillga i
kéllaren. Det finns tva tvattstugor per
huskropp. Hoghus har 2 maskiner per
tvattstuga, l[dghus har tva maskiner
respektive 1 maskin per tvattstuga.

- Cyklar och mopeder skall placeras i
cykelstall inomhus eller utomhus, det finns
inhdgnade boxar att hyra for 40 kr/ménaden
i ldghusen och det finns dven
cykel/mopedplatser i cykelhusen.

- Foreningen har ocksa till medlemmarnas
forfogande en fritidslokal som man kan hyra
for ca 200 kr/tillfalle.

OVRIGT

Tidning

Brf Ida delar ut en mé&nadstidning
(IDANYTT) som nar ut 738 lagenhet (1800
boende). Tidningen delas ut varje ménad
bade fyskisk form och laddas upp pa deras
digitala plattform Vixinity.




Bokning av tillsynskontroll:
Saljaren/maéklaren bokar tillsynskontroll
genom att fylla in féljande formular
https://forms.monday.com/forms/
6751fc74d841bafc1a0494e7d7e002b5?r=usel

Informationen ar hamtad fran féreningens
arsredovisning och hemsida. En slutlig
kopare uppmanas kontrollera uppgifterna
med foreningen.

Bestk foreningens hemsida:
http://www.hsb.se/malmo/ida

Kontakta styrelsen via: styrelsen@brfida.se

NUVARANDE AGARE
Hina Sahrish Mahmood

Uppgifterna i objektbeskrivningen hérrér
huvudsakligen frén sdljaren och
kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstdndigheterna ger anledning till
detta.




EGNA ANTECKNINGAR




MAKLAREN OM

OSTRA MALMO

TEXT: BJURFORS FOTO: SE360

I Ostra Malmod hittar du bade idylliska dldre villor i Viistra Kattarp
och mingkulturella omraden som Rosengard och Fosie med flerbostadshus.
Hir finns ocksé industrier och landsbygd samt Ostra kyrkogérden
som dr en av Malmds allra vackraste kyrkogardar.

Omradets tre basta

ZLATAN COURT
— FOTBOLLSPLANEN SOM MALMO-
PROFILEN AR INTIATIVTAGARE TILL.

JOHANNESLUST HAR fatt sitt namn fran

- . BENNETS BAZAAR
ett gammalt vardshus som lag langs med

- FARGSPRAKANDE BUTIKER LANGS

Sallerlﬂpsvagen. Omradena Johanhgslust ROSENGARDSSTRAKET.
och Hakanstorp skapades under tidigt

1900-tal som en del i egnahems-rorelsen, FC ROSENGARD — MALMOS
darfor hittar du mest villor, radhus och DAMLAG | ALLSVENSKAN.

kedjehus har. Idag tillhér omradena i
stadsdelen Kirseberg.

ROSENGARD BYGGDES som en del av
miljonprogrammet i slutet av 1960-talet.
Tidigare utgjordes platsen av ett jordbruks-
omrade med lantegendomen Rosengards
herrgard fran 1817. Rosengard ar uppdelat i
fem delomrdden med namnen Térnrosen,
Apelgarden, Herrgarden, Ortgarden och
Kryddgarden. Mitt i omradet finns ett
centrum som har det mesta du behdver
vad galler service.

VASTRA KATTARP har en historia som gar
tillbaka dnda till 1500-talet, nar omradet
kallades for Vastra Kattarps by. Det finns
tyvarr ingen bevarad bebyggelse kvar
frdn dennatiden. Idag ar Véstra Kattarp
ett av f villaomraden i stadsdelen, vilket
oOkar attraktionsvardet. Flertalet av husen
ar byggda runt 1960-talet. | ndrheten
finns &ven Persborg och Hindby med
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OVAN. GULLVIK BJUDER PA MYSIGA VILLAGATOR.
NEDAN. HAR HAR SAKLART KUNGEN EN EGEN FOTBOLLSPLAN.

flerbostadshus, radhus och egnahem. Har
ligger ocksa Pagens bageri som sprider
frestande dofter av nybakade bullar i
omradet.

I LUGNA GULLVIK &r det latt att trivas. Har
bor du pa bekvamt avstand fran centrala
Malmo samtidigt som du har allt du stker
vad det géller vardagsshopping pa nara hall.
Omrédet bestar till storsta del av villor men
det finns &ven enstaka bostadsrattsradhus.
Har finner du bade hus fran 1920-talet till
helt nybyggda hus i modern stil. Gullvik

ar perfekt att bo i fér den som pendlar till
Danmark. P& bara ndgra minuter ar du

ute pd motorvagen for vidare fard dver
Oresundsbron. Du tar dig dven ut till Malmo
flygplats pa kort tid.

I MANGKULTURELLA FOSIE finns foretag-
sambhet, flera vackra grénomraden, hus med
gamla anor och charmig herrgardsmiljo.
Fosie kyrka och runstenen paminner om

det forflutna medan Augustenborgs Eko-
stad och industrierna i Fosie foretagarby
symboliserar framtiden.

Omradesbeskrivning | VON LINGENS VAG 31



NOJDIGINTE

MED MINDRE

BJURFORS dr Sveriges storsta privatagda
maklarforetag och grundades 1965. Bjurfors
finns dar storstadsbon finns. Du hittar oss
darfor i Stockholm, Géteborg, Malmé och i
manga andra av Sveriges stader, men aven i
ett stort antal attraktiva landsandar dar
storstadsborna tillbringar sin fritid. Vi ar ett av
landets marknadsledande maklarféretag pa
bostdder och erbjuder daven tjanster inom
formedling av kommersiella fastigheter och
ombildningar till bostadsréatter. Var
lokalkdnnedom i omradena vi verkar i ar en del
av framgéngen som gor att vi kan hjalpa dig till
en bra bostadsaffar, oavsett om du vill silja
eller képa nu eller i framtiden. Vi finns
dessutom pa ett antal orter i Spanien.

VARA MAKLARE arbetar efter
Bjurforsmetoden, en kvalitetssékrad och
valbeprovad arbetsmetod i sju steg som ser till
att du far ut det mesta méjliga av din
bostadsaffar. Samtidigt hjalper den oss pa
Bjurfors att standigt utvecklas och forbattras,
allt for att ge dig en lyckad affar. Till sin hjélp
har vara méaklare en effektiv och engagerad
organisation samt det stora och kontinuerligt
uppdaterade koparregistret Boagenten. Detta
register har fokus pa spekulanter som redan ar
klara for kdp. Det gor att det ar enkelt for oss
att hitta ratt kdpare till ratt bostad. Alla dessa
tjanster och verktyg ar viktiga komponenter
som sakerstéller att vara kunder alltid far den
basta mojliga servicen - vad det an géller. For
vi pd Bjurfors nojer oss inte med mindre, och
det tycker vi inte att du ska gora heller.

BJURFORS I

SKANE

BJURFORS &r det storsta méklarforetaget i
Skane. var framgang vilar pa en konsekvent
genomford arbetsmetod som kombineras
med ett djupt engagemang och en kénsla for
detaljer. Bjurforsmetodens sju steg sakrar
kvaliteten i sdljprocessen och ar ett
fungerande verktyg for de Gver 185 anstéllda
pa vara 21 maklarkontor.

BJURFORSMETODEN har inte bara attraherat
kunderna utan dven nagra av regionens
skickligaste maklare. Till sin hjalp har
maklarna bland annat Boagenten med Gver
65.000 registrerade spekulanter. Forutom en
omfattande marknadsforing, backas
maklarna aven upp av en drivande och
effektiv kundvardsavdelning. Dar arbetar 45
personer med att skapa de basta
forutsattningarna for varje enskild affar.
Resultatet for dig ar en professionell
bostadsaffar - helt enkelt. Vi som arbetar pa
Bjurfors kanner inte bara varje gathorn har i
omréadet. Vi vet ocksa hur livet levs har. Detta
ger oss den lilla maklarfirmans alla fordelar.
Samtidigt som vi har det stora
maklarforetagets ansenliga resurser

i ryggen. Kom gdrna och halsa pa!
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Viktig information
till dig som koper
bostadsritt

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ar du val forberedd har du alltid bast
mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kdpare och séljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen en s& kallad 6ppen
budgivning, vilket innebar att méklaren [6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet
l[@mnas budgivningslistan ut till séljare och kdpare. Listan
arkiveras dérefter och sparas av maklaren tillsammans
med Ovriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt
via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar
dig - inom de ramar sdljaren genom maklaren satter
upp for budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar
ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta maklaren direkt. Att presen-
tera budgivningen 6pande pa var hemsida ar utgangs-
punkten, notera dock att det ar sdljaren som bestammer
vilka bud som ska presenteras dar, samt skickas ut.
Detta kan gora att det kan finnas bud framférda till
sdljaren som inte presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tanka pd ar att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kopare och séljare maste méaklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Maklaren
kan inte ge nagra 6ften till ndgon om att fa kdpa, det ar
alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer
till vem han eller hon vill sélja, och kan nar som helst
dndra sina instruktioner till méklaren, t ex stéllain en
planerad visning eller godta ett bud frdn en spekulant
utan att andra spekulanter far mojlighet att lamna bud,
ett s& kallad dolt bud.

Pa var hemsida kan du l&sa mer om hur var budgivning
gdr till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens
riktlinjer for budgivning.

VON LINGENS VAG 31| Viktig information
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VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Hos oss far du radgivning som utgar fran dig
och din situation. Som kund hos Bjurfors kan
du dessutom anstka om bolan till en formanlig
bolanerdnta. Du far ocksa andra formaner:

Lan till annat &n boende

Nar du ansoker om vart privatlan Enkla lanet
behover du inte ha nagon sakerhet och du
betalar ingen upplaggningsavgift. Lana mellan
90.000 och 350.000 kronor.

Laneskydd kostnadsfritt de tre

férsta manaderna

Laneskydd ar en forsakring som skyddar privat-
ekonomin om du blir sjuk eller ofrivilligt arbetslés.

Enkla vardagen kostnadsfritt det

forsta aret

De vanligaste banktjansterna i ett paket. Betala
rakningarna, skot ditt sparande och hall koll pa din
ekonomi - allt via mobilen, surfplattan eller datorn.



KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om koparen fore
sitt kop har genomfdrt en undersokning, far kdparen
inte i efterhand sdsom fel &beropa vad som borde ha
markts vid undersdkningen. Om koparen uppmark-
sammar nagot vid sin understkning, och inte sjalv kan
dra ndgon slutsats av detta, maste kdparen ga vidare;
t.ex. genom att anlita en sakkunnig, for att fullgora sin
undersokningsplikt. Koparen bor ocksa tanka pé att
sdljaren inte ansvarar for fel eller brister som kdparen
borde ha raknat med eller borde forvéantat sig. Kdpa-
rens skyldighet att undersoka omfattar inte enbart
bostadsratten utan aven forhallanden kring bostads-
rattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen ska
genomfdra stérre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foretradare for foreningen
bor darfor ingd i kdparens undersdkning, liksom
genomgang av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK

For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten séljs i befintligt skick, krévs att om-
standigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad koparen med hansyn till alder, pris,
anvéandning och ¢vriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten overlats i befintligt skick
kan alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning
for saljarens del. Emellertid vilar det séljaren att upp-
lysa om vésentliga forhallanden rérande bostadsratten.

Aven om bostadsratten salts i befintligt skick, kan den
alltsd anses vara felaktig om séljaren fore kdpet har
undanhallit omstandigheter av betydelse for kdparen.
Om séljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan séljaren inte invanda att kdparen brustit i
sin undersokningsplikt. Det ligger alltsé i sdljarens eget
intresse att upplysa koparen om fel eller symptom

pa fel som séljaren kanner till - eller misstanker. Det
som sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare
aberopas av képaren som fel. Vidare ansvarar saljaren
for utfastelser séljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebara att kdparens skyldighet att undersoka visst
forhallande minskas som f6ljd av en saddan. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock
inte som utféstelser.

AVTALSFRIHET

Denna information beskriver, kortfattat, den ansvars-
fordelning som enligt lag galler mellan kopare och séljare.
Emellertid rader avtalsfrihet i frdgan om ansvarsfor-
delningen vilket innebar att parterna kan avtala om

en annan fordelning an den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nar en séljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du dnskar
fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig dverblick dver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsmaklare vid din sida
som personlig képradgivare. Denne kan svara pa dina
fragor infor ett kop av ny bostad. Bestk bjurfors.se for
mer information. Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. Nar du anmaler dig
till en av vara visningar 6ppnas ett konto at dig pa
boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa en bevakning
och skicka information till dig om liknande bostader
till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt fastighets-
maklarlagen ska maklaren redovisa eventuella ersattningar
som tillfaller méklaren vid forsaljning av tillaggstjanster.
Nedan finns de tillaggstjanster som vi for narvarande
marknadsfor. Ersattningarna nedan utgér till Bjurfors
Sverige AB samt Bjurfors Skane, och inte till den enskilde
fastighetsmaklaren. Ersattningarna ar inkl. moms.

BESIKTNING
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500 kr.
Enspecta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500-650 kr

OVRIGA TILLAGGSTJANSTER

FLYTTSTADNING

HomeMaid: Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia: Ersdttning 10% av fakturerat belopp.

FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat
belopp.

HEMNET
Administrationsersattning 150-1.450 kr

BONEO
Administrationsersattning 200-1.050 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER
Las om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy

Viktig information | VON LINGENS VAG 31



RFO

BJARRED - BASTAD - ESLOV - HELSINGBORG CITY - HELSINGBORG NORR - HASSLEHOLM - HOLLVIKEN - HOOR
KRISTIANSTAD * LANDSKRONA + LIMHAMN + LOMMA + LUND CENTRUM + LUND VASTER - MALMO CITY
MALMO VASTER - MALMO OSTER + STAFFANSTORP + TRELLEBORG * YSTAD - OSTERLEN

malmo.oster@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors_Skane facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



