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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Bommen, 769609-5756, med sate i Géteborg, far harmed upprétta arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-04-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-10-04 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-04 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledam®éter Vald t.0.m. féreningsstimman
Alexander Rénnerholm Ordférande 2023
Albin Myrback Ledamot 2023
Eric Ashede Ledamot 2023
Lars Elofsson Ledamot 2023
Emil Ravik Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter

Enrique Bejarano Del Rio Suppleant 2023
Ordinarie revisorer

Carina Harnesk Medlemsrevisor 2023
Valberedning

Lisa Hedstrém 2023
Jacob Klintberg 2023

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen ager fastigheterna Krokslatt 11:1, Krokslatt 11:2, Krokslatt 11:8 och Krokslatt 11:9 i
Goteborg kommun med dérpa uppférda byggnader med 53 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaderna
bestar av 4 flerbostadshus som ar uppférda 1931 och har vardear 1996. Fastigheternas adresser ar
Bomgatan 6 A-C, 8 A-B och 10 A-C samt Helmutsrogatan 3 A-B i Gdteborg.

Foreningen upplater 50 lagenheter med bostadsratt och 3 lagenheter, 3 lokaler samt
30 parkeringsplatser med hyresratt.

En av de outhyrda lokalerna har byggts om till Iagenhet, byggnationen har fardigstallts arsskiftet
2022/2023.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

8 23 22

Total tomtarea: 2 389 kvm
Total bostadsarea: 3136 kvm
- varav bostadsrattsarea: 2 953 kvm
- varav hyresrattsarea: 183 kvm
Total lokalarea: 142 kvm

Lokalférteckning

Hyresgdst Yia Kontraktsldngd
Floating Space GBG AB * 40 kvm Tillsvidare
Outhyrd ** 63 kvm -

Outhyrd 39 kvm -

* Lokalen hyrs fr.o.m. 2022-02-01 av Floating Space GBG AB.
** Lokalen har byggts om till IAgenhet.

Fastighetsinformation
Fastigheternas energideklarationer ar utférda 2019-08-25.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa till och med 2023-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrdtt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Malte Handig Man Fastighetsskotsel & vinterrenhallning
Stadmani2015 Stadning

Renova Miljé Kallsortering

Goteborgs Stad Gangbanerenhallning

Fortum * Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

Tele2 Kabel-tv

Lasinvéast Fastighetsjour

Anticimex Skadedjursbekdmpning

* Fran och med 2022-12-01 (tidigare via E.ON).
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 66 961 kr och planerat underhall for
3 043 277 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatréakningen.

2022 avser underhallskostnaderna i not 5 till resultatrakningen uppgradering och ombyggnation av
ventilationssystem, proviryckning/utbyte kulvert samt séttningsmatningar.

Under aret har féreningen aven slutfért ombyggnationen av hyreslokalen till ligenhet samt
installationen av laddstolpar. Dessa betraktas som investeringar och hanférliga utgifter har darfor
aktiverats p& balansrékningen och aterfinns i not 10 respektive not 11 till balansrékningen.
Investeringarna kommer att belasta resultatet genom arliga avskrivningar.

Dessutom har féreningen fortsatt arbetet med byggnationen av balkonger (bekostas av berérda
medlemmar). Vardet fér detta pagaende projekt aterfinns i not 10 till balansrakningen och uppgar per
2022-12-31 till 39 275 kr.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 av SBC och som stracker sig fram till och
med 2046.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 597 083 kr 2021 f6r kommande ars underhall,
vilket motsvarar 182 kr per kvm.

Styrelsen har beslutat sig for att ta fram en ny underhallsplan. Denna kommer uppréttas av Sustend

under 2023.

Planerade atgarder Ar
Fardigstalla ombyggnation av ventilationssystem till mekanisk franluft 2023
Sammanstélining utférda atgérder Ar
Pabdrjat ombyggnation av ventilationssystem till mekanisk franluft 2022
Fardigstallande av ombyggnad av lokal till lagenhet 2022
Installation av laddstolpar for elbilar 2022
Provtryckning/byte kulvert 2022
Sattningsmatning 2022
Pabdrjat installation av laddstolpar for elbilar 2021
Fortsatt arbete med balkongbyggnation 2021
Fortsatt ombyggnad av lokal till lAgenhet 2021
Relining av bottenplatta 2021
Underhallsspolning 2021
Byte till LED-belysning i trapphus och tvattstuga 2021
Radonmatning 2021
OVK-besiktning 2021
Statusbesiktning av tak och taksakerhet 2021
Besiktning av el 2021
Byte av takflaktar 2020
Fasadtvatt 2019
Energideklaration 2019
Reparation av torktumlare och tvattmaskin pa Bomgatan 2018
OVK-besiktning 2018
Byte av tvdttmaskiner pa Bomgatan 2015
Byggnation av sandlada pa garden 2015
Reparation av flaktsystem i tvattstuga pa Bomgatan 2015
Byte av torktumlare pa Bomgatan och Helmutsrogatan 2015
Byte av tvattmaskin pa Helmutsrogatan 2014
Montering av koddosor med regnskydd till samtliga portar 2014
Montering av cykelstall 2014

Totalrenovering av féreningslokalen pa Bomgatan 2013
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Inkdp av brandslackare och brandfiltar till samtliga lagenheter 2012
Montering av portar till innergard 2012
Asfaltering av barnvagnsrum pa garden 2012
Byte av dérr till hérnlokal pa Bomgatan och Helmutsrogatan 2011
Uppdatering av fléaktsystem i tvattstugor pd Bomgatan och Helmutsrogatan 2011
Tétning av lackage i kéllarutrymme pa Bomgatan 2011
Blastring och malning av takpannor 2011
Malning av balkonger och platdetaljer 2011
OVK-besiktning 2010
Beskérning av trad 2010
Grundfdrstarkning/palning av fastigheten for att stoppa séttning 2009-2010
Renovering av tvattstuga pa Helmutsrogatan 2009
Byggnation av nya férradsutrymmen pa Bomgatan 2009
Injustering av varmesystem 2007
Beskarning av trad 2005
Renovering av badrum (ej vindslagenheterna) 2004-2005
Dranering och sanering av kallare pa Helmutsrogatan 2004-2005
Lagning av rér pa Bomgatan 2004-2005
Montering av avvagningsdubbar 2004
Installation av portlas 2004
Malning av panel pa fasad 2004
Renovering av tvattstuga pa Bomgatan 2004
Byte av ytterbelysning 2004
Omlaggning av tak 1997
Omputsning av fasad 1996
Byggnation av 4 nya balkonger pa Helmutsrogatan 1996
Rérstambyte 1977
Elstambyte 1977

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foéreningsstdmma 2022-06-02 samt en extrastdmma
2022-09-29 for inval av ny ledamot. Styrelsen har under &ret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Styrelsens ord
Under 2022 har féreningen utvecklats pa manga olika sétt. Vi har under aret som gatt gjort
férandringar pa garden, sa som att rensa upp sly, skapat mer sallskapsytor och képt nya utemébler.

For att mdta konjunkturen har vi aven valt att hdja parkeringsavgiften for att mota hojningar av
arsavgiften.

Styrelsen har dven beslutat att hyra ut den ombyggda hyreslokalen for att starka ekonomin i ett lage
dar forsaljning inte ar fordelaktigt.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 6 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 8 éverlatelser).
Under 2022 har ingen upplatelse av bostadsratt skett (foregaende ar skedde 1 upplatelse).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare och pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 69 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 71 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsréatt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast 2019-07-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

Avseende 2023 har styrelsen beslutat att lata arsavgifterna vara oférandrade.
Parkeringsavgiften har hojts fran 250 kr per manad till 550 kr per manad fran och med 2023-01-01.

Information till medlemmar

For medlemmar i féreningen finns det mojlighet att hyra en féreningslokal om ca 43 kvm bestaende av
kok, allrum, toalett och férrad. Lokalen lampar sig val for fester, méten samt andra fillstallningar och
det finns aven mojlighet att dvernatta i lokalen. Kostnaden for att hyra féreningslokalen ar for
narvarande 250 kr per dygn sdndag - torsdag och 350 kr per dygn fredag - 16rdag. Det far max vistas
30 personer i lokalen samtidigt av brandsakerhetsskal.

Bokning av féreningslokalen gérs via féreningens hemsida.

Styrelsen kontaktas via styrelsen@brfbommen.se

Foreningens hemsida ar www.brfbommen.se
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intakter 2333 2481 2 497 2286
Resultat efter finansiella poster* -2 701 -1 788 455 47
Foérandring av underhallsfond -1 886 -1 272 483 478
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -401 -108 389 2
Sparande, kr / kvm 231 149 301 183
Soliditet (%) 60 61 60 60
Arsavgift fér bostadsréatter, kr / kvm 672 672 672 672
Driftskostnad, kr / kvm 335 320 269 295
Energikostnad, kr / kvm 159 155 132 139
Ranta, kr / kvm 47 54 62 62
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 182 182 182 182
Lan, kr / kvm 5226 5 259 5 291 5323
Réantekénslighet (%) 8,65 8,87 8,98 9,03
Snittrénta (%) 0,90 1,08 1,16 1,17

* Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022. Resultat ar negativt med hansyn till arets underhall och gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Arsavgiftsniva for bostadsréatter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Sparanade i kr/kvm, driftskostnad i
kr/kvm, energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och
lokalarea som berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterldggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar och har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA. Foéreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgéster.

Réantekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Foérandringar i eget kapital

Vid arets bdrjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsittning till underhallsfond
lanspraktagande av underhalisfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

29 364 004

29 364 004

Bundet

Underhélls-
fond

1885 874

597 083
-2 482 957

Till féreningsstammans foérfogande finns féljande medel (kr)

@alanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa éver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resultat

-221 367
-1788 227
-597 083
2 482 957

-123 720

7(19)

Fritt

Arets
resultat

-1788 227
1788 227

-2 701 366
-2 701 366

-2 009 594
-2 701 366

-597 083
2 482 957

-2 825 086

-2 825 086

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réanteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01-
2022-12-31

2 2297 071
3 36 019

2 333 090

45,6 -4 209 983
7 -155 543

8 -101 607

9 -414 857

-4 881 990

-2 548 900

1135
-153 601

-152 466
-2 701 366

-2 701 366

8(19)

2021-01-01-
2021-12-31

2 261 538
219 959

2 481 497

-3 362 048
-233 092
-88 332
-407 887

-4 091 359

-1 609 862

30
-178 395

-178 365
-1788 227

-1788 227

- Sida (9 av 22)

Dokumentnummer: 64463194a033d



Brf Bommen
769609-5756

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anléaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17
11

10

12

13

2022-12-31

42 179 785
185185

39 275
42 404 245

42 404 245

5383
194 387

199 770
1827 741
2 027 511

44 431 756

9(19)

2021-12-31

38 903 496

3 961 069
42 864 565

42 864 565

7 650
1182
185 664

194 496
5040 937
5235433

48 099 998
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 364 004 29 364 004
Underhallsfond - 1885874
Summa bundet eget kapital 29 364 004 31249 878
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -123 720 -221 367
Arets resultat -2 701 366 -1788 227
Summa fritt eget kapital -2 825 086 -2 009 594
Summa eget kapital 26 538 918 29 240 284
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 10 149 750 12 131 750
Summa langfristiga skulder 10 149 750 12 131 750
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 6 982 000 5106 000
Leverantérsskulder 264 407 1178 032
Skatteskulder 6712 4 308
Ovriga skulder 4 245 i
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 485 724 439 624
Summa kortfristiga skulder 7743 088 6 727 964
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 431 756 48 099 998
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringverksamheten

Arets upplatna lagenheter

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Okning(-)/Minskning (+) av pag&ende nyanléggningar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01-
2022-12-31

-2 548 900
414 857

-2 134 043

1135
-153 601

-2 286 509

-5 274
-860 876

-3 152 659

-3 876 331
3921 794

45 463

-106 000
-106 000

-3 213 196
5 040 937

1827 7M1

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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2021-01-01-
2021-12-31

-1 609 862
407 887

-1 201 975

30
-178 395

-1 380 340

-128 339
360 838

-1 147 841

2770766

-1 052 852
1717 914

-106 000
-106 000

464 073
4 576 864

5040 937
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader

-Byggnad 130 ar
-Lokal ombyggd fill Iagenhet 100 ar
-Fastighetsforbattringar 50 ar
-Grundfdrstarkning 50 ar
-Portar 50 ar
-Takrenovering 30 ar
-Barnvagnsférrad 10 ar
-Markbehallare 5ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Laddstolpar 15 ar
-Tvattmaskiner 5ar

-Torktumlare 5ar

- Sida (13 av 22)
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror bostader
Hyror lokaler

Hyror p-platser
Hyresrabatt lokaler *

Summa

* 2022 avser hyresrabatt ny lokalhyresgast och 2021 avser hyresrabatt p.g.a. relining.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

El*

Foreningslokal
Overlatelseavgifter
Vidarefaktureringar
Ovriga intakter
Férsékringserséttningar

Summa

* Avser laddstolpar.

Not 4 Reparationer

Bostader

Lokaler *

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen **

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Markytor

Vattenskador

Summa

* Avser reparationer av belysning.

** Avser diverse reparationer i gemensambhetslokalen.

Not 5 Planerat underhall

Armaturer, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Ventilation, installationer

Markytor

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
1981 476
189 504

48 000

90 0@1

-12 000

2 297 071

2022-01-01-
2022-12-31
1639

22 000

6 004

6376

36 019

2022-01-01-
2022-12-31

7 280
8795

9618
19 404
9 026
8 294
2750

1794

66 961

2022-01-01-
2022-12-31

352 703
2 666 655
23919

3 043 277
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2021-01-01-
2021-12-31
1943 991
199 640

44 000

79 907

-6 000

2 261 538

2021-01-01-
2021-12-31

3950
10 689
42 500

5492

157 328

219 959

2021-01-01-
2021-12-31
3229

9513
4125

23 832
101 249

38172

264 516
444 636

2021-01-01-
2021-12-31
85213
1784152

1 869 365
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsskotsel
Stadning
OVK-besiktning
Besiktningskostnader *
Bevakningskostnader
Géangbanerenhallning
Snérdjning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringar
Hyressattningsavgift
Kabel-tv

Summa

* Avser radonmatning, statusbesiktning av tak och taksakerhet samt besikining av el.

Not 7 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial *
Kontorsmateriel och trycksaker

Tele och post

Forvaltningskostnader

Sjélvrisker vid skada

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjanster

Serviceavgifter till branschorganisationer
Vidarefaktureringar

Ovriga externa kostnader

Summa

* Avser inkop av tradgardsmaobler.

2022-01-01-
2022-12-31
92 677
67 927
72 000

1250
17 418
21 067

1798

8 322

107 031
282 332
132 670
90 416
173 354
432

31 051

1099 745

2022-01-01-
2022-12-31
7 492

638

3981

125 248

5231
3 461
1944
6 140

1408
155 543

14(19)

2021-01-01-
2021-12-31
90 267

59 188

77 680

32 500

51 250
1250

16 863

43 750

6672
71921
316 297
118 857
80 030
50 650
576

30 296

1048 047

2021-01-01-
2021-12-31

2 261
121 036
47 600
5000

4 327
1288

6 080
42 500
3000

233 092
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Not 8 Personalkostnader

15(19)

Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Foéreningsrevisor
Utbildning
Personalrepresentation

Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, maskiner och installationer

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
67 900
1000

1494

12 266

82 660
18 947

101 607

2022-01-01-
2022-12-31
401 629

13 228

414 857

2021-01-01-
2021-12-31
67 900
1000

68 900
19 432

88 332

2021-01-01-
2021-12-31
407 887

407 887

- Sida (16 av 22)
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets bbrjan

-Byggnader

-Mark

-Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Byggnader
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark

Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvirden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

2022-12-31

38733176
5794 576
3 961 069

48 488 821

3677918
-3 921 794

-243 876

48 244 945

-5 624 255
-5 624 255

-401 629
-401 629

-6 025 884

42 219 060

36 385 209
5794 576
39 275

99 000 000
1217 000

100 217 000
54 773 000

16(19)

2021-12-31

38733176
5794 576
2908 217

47 435 969

1052 852
1052 852

48 488 821

-5216 368
-5 216 368

-407 887
-407 887

-5 624 255
42 864 565

33 108 920
5794 576
3 961 069

82 000 000
1294 000

83 294 000
42912 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald férsakring
Férutbetalda kostnader

Summa

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Transaktionskonto Handelsbanken

Summa

2022-12-31

129 120
129120

198 413
198 413

327 533

-129 120
-129 120

-13 228
-13 228

-142 348

185 185

2022-12-31
184 550
9 837

194 387

2022-12-31
614 904
1212 837

1827 741

17(19)

2021-12-31

129120
129120

129 120

-129 120
-129 120

-129 120

2021-12-31
170 513
15151

185 664

2021-12-31
3 847 906
1193 031

5040 937
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Dokumentnummer: 64463194a033d



Brf Bommen
769609-5756

Not 14 Forfall fastighetslan

Fdérfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen

Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut Réanta
Stadshypotek 0,97 %
Stadshypotek 0,87 %
Stadshypotek 0,88 %
Stadshypotek 0,83 %
Stadshypotek 0,83 %
Summa

Bundet till

2025-01-30
2025-03-30
2024-12-01
2023-10-30
2023-10-30

Ing. skuld
5 000 000
2963 750
2240 000
2784 000
4 250 000

17 237 750

2022-12-31
6 982 000
10 149 750

17 131 750

2022-12-31
17 131 750
17 131 750

Nya lan Arets amort.

27 000

29 000
50 000

- 106 000

18(19)

2021-12-31
5106 000
12131 750

17 237 750

2021-12-31

17 237 750
17 237 750

Utg. skuld
5000 000
2936 750
2 240 000
2 755 000
4 200 000

17 131 750

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Foérutbetalda intékter
Upplupna driftskostnader

Summa

2022-12-31
89 234

18 771

209 572
168 147

485 724

2021-12-31
89 234

22 928

187 382
140 080

439 624
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Not 17 Stillda sidkerheter

Stéllda sékerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 28 903 000
Summa stéllda sikerheter 28 903 000

Underskrifter

Goteborg, det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Alexander Rénnerholm Albin Myrback
Styrelseordférande

Eric Ashede Lars Elofsson
Emil Ravik

Min revisionsberattelse har lAmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Carina Harnesk
Foreningsrevisor

19(19)

2021-12-31

28 903 000
28 903 000
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Revisionsberiittelse

Till arsmétet i bostadsrittsforeningen Bommen
Organisationsnummer 769609-5756

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat drsredovisningen for bostadsrittsforeningen Bommen

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ér
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter,
vare sig de beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen
for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som ér relevanta for hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
4r andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen &dr forenlig med é&rsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att arsmotet faststéller resultat- och balansrikningen och disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag 4ven reviderat styrelsens forvaltning for
bostadsréttsforeningen Bommen for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

644632efac08c - Sida (1 av 3)
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Jag har granskat foljande:
Medlemsregister och parkeringsplatser — helt i sin ordning, samtliga parkeringsplatser
dr uthyrda
Mo tesanteckningar fran arsstimman samt extra stiimma 2022:
- Helti sin ordning
Underhallsplan 2017-2046
- Kantstéd trappor ete justering enligt plan skulle det genomforas 2018 ej utfort,
med i arsredovisning som plan 2022 dock ej utfort 2022
- Portging, mélad puts, lagning/malning enligt plan skulle det genomforas 2018 ¢;
utfort, med i drsredovisning som plan 2022 dock ej utfort 2022
- Trapphus, helmalning inkl byte golv enligt plan skulle det genomftras 2018 ¢j
utfort med i rsredovisning som plan 2022 dock ej utfort 2022
- Byte av entréport enligt plan 2022, med i arsredovisning som plan 2022 dock ej
utfort 2022
Styrelsens rutiner och arbete — helt i sin ordning med protokollférda méten.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig
till forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for mitt uttalande.
Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med f6reningens
stadgar.

Jag tillstyrker att foreningens arsmdte beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Goteborg 2023-

Carina Harnesk
Revisor

- Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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