P‘ Riksbyggen

Riksbyggen Bostadsrattsférening

Arsredovisning  soesagene

Org nr: 757201-7296

2022-07-01 — 2023-06-30

AN
|

[ L

Al
&







Dagordning vid arsstdmma

Stammans 6ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stémmoordférande

Anmélan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen

— - . Bostadsrttsforening Goteborgshus 17
F o rva I t n I n g s b e ratte I S e Jdr hirmed uppritta drsredovisning for
rikenskapsaret
2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till dindamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Géteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 007 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 735 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Bostadsrittsforeningen registrerades 1951-06-06. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-03-12.

Féreningen innehar tomtritten till fastigheterna Jarnbrott 103:2, 104:1, 105:1, 106:2,107:3, 758:112
P4 fastigheterna finns 5 byggnader som &r uppforda 1954 med 374 laoenhetel med en yta pa 20 945m*
och 15 uthyrningslokaler med en sammanlagd yta pd 1 512m?*,

Fastigheternas adress dr:

Saxofongatan 1-3, 2-18

Klarinettgatan 3-19, 4-28

Basungatan 1-15, 2-16

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Folksam.

Ligenhetsfordelning

1 rum och kolkvra 36 st
1 rum och kdk 8 st
2 rum och kék 205 st
3 rum och koék 107 st
4 rum och kok 18 st

Dessutom tillkommer

Garage 38 st

P-platser 199 st

Total tomtarea 39 650 m?
Arets taxeringsvirde 409 534 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 409 534 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 2,63 % av féreningens nettoomsittning.
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadstéttsforeningen ér medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar 1. Bostadsréttsforeningen
dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom intresseforeningen kan
bostadsréttsféreningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fidn
Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning p4 andelar kan foreningen &ven f4 terbiring pa kopta tjénster frin Riksbyggen.
Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Totalforvalining
Controlla Parkeringsévervakning
Hissteknik Hisservice
Folksam Fastighetsforsikring
Ownit Bredband, TV
Luled Energi Elhandel
Presto Brandsékerhet Serviceavtal

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsret utfort
reparationer for 579 tkr och planerat underhdll for 432 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhail”,

Underhallsplan:

Foreningens underhdllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer,

Underhallskostnaden kan anges dels som en berknad genomsnittlig dtlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller drsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas fér att jimféra med andra bostadsrittsfreningar.
Foreningens underhallsplan visar pd en genomsnitiligt evig underhallskostnad p& 2 135 tkr.

Reservering (avsitining) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 2 200 tkr.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamima utrymmen 186 tkr
Markytor 177 the
Ovrigt 69 tkr
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FEfter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.an ordinarie stimma
Sofia Ekberg Ordférande 2024
Stina Bergagérd Dichter Sekreterare 2023
Frik Lirke Bredung Vice ordférande 2024
Conny Andersson ' Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anne Knudsen Suppleant 2024
Gabriella Strém Suppleant 2023
Susanne Vikman Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionidrer

Ordinarie revisorer Ui)pdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Emil Persson, BoRevision AB Extern revisor 2023

Tatiana Anokhina Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter ' Mandat t.0.m ordinarie stémma

Magnus Emilsson, BoRevison Revisionsbyré 2023

Helen Klarqvist 2023

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Maud Ekman 2023

Michael Pohl 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledamdter, tva 1 forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapséret

Brf Géteborgshus nt. 17 har et avtal med Gdteborgs stad avseende tomtréitt dér avgiften omfdrhandlas var 10:e ar,
foreningens fall maj 2023, Den foreslagna avgilden som inkommit frén kommnen innebdr en hojning for foreningen
p& mellan 300-350 % pd de olika avtalen/avgélderna.

Poreningen har inte godkint den foreslagna héjningen och har pabdrjat en process i domstol (Marle- och
miljédomstolen). Kostnader for denna tvist faller delvis under det rittsskydd foreningen har i fastighetsforsikringen.
Hur stor tomtrittsavgalden kommer att bli vet styrelsen inte, och inte heller hur léng tid det kommer ta innan processen
ir avgjord.

P4 budgetmétet 1 maj 2023 beslutade styrelsen att ndé ta hojd for en kommande héjning av tomtréttsavgild fidn ca.
760 000 ke/ar till ca. 2 811 000 ki/ar, Hojningen avser ligenheter och inkluderar dven Skade driftkostnader.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 470 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 53 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 52 personer.

Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 471 personer.

Féreningens rsavgift dndrades 2022-07-01 d& den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsret har styrelsen beslutat om att héja drsavgiften med 3%
fran och med 2023-07-01 och ytterligare hja med 2% fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 650 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 39 Gverlitelser av bostadsrétter skett (foregdende &r 34 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stiilllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 17 333 16 934 16 843 16 622 16 350
Resultat efter finansiella poster 2728 —3493 278 2199 2192
Arets resultat 2728 -3 493 278 2199 2192
Resultat exklusive avskrivningar 4735 —1 486 2280 4201 4252

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 2 535 -3 686 420 2341 2392
-Avsittning till underhéllsfond kr/m? 97 98 89 89 &9
Balansomslutning 86419 86 114 89 669 90 937 91 367
Soliditet % 13 10 14 2 11
Likviditet % 835 349 502 521 557
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 650 636 636 620 607
Briénsletilldgg, kr/m? 128 128 128 128 128
Driftkostnader, kr/m? 440 775 587 489 408
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 421 443 431 421 376
Rénta, kr/m? 55 44 48 58 82
Underhéllsfond, ki/m? 79 178 86 153 129
Lan, kr/m? 3235 3260 3563 3631 3 805
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@ Driftkostnader, kr/m® =¢= Driftkostnader exkl underhall, kr/m? & Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intdkter frdn drsavgifter, hyresintakter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foréndringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Titt
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhillsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid frets bérjan 570 365 2283 443 0 9392984 =3 493 474
Disposition enl. &rsstimmobestut ~3493 474 3493 474
Reservering underhatisfond 2200 000 ~2 200 000
Tanspriktagande av
underhélisfond —431 638 431 638
Avets resultat 2727523
Vid drets slut 570 365 2 283 443 1768 362 4131148 2727523
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 5899510
Atets resultat 2727 523
Arets fondavséttning enligt stadgarna ~2 200 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 43] 638
Summa 6 858 672
Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:
Atthalansera i ny riikning i kr 6 858 672

Vad betréffar foreningens resultat och stiillnin
tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelseintikter m.m.

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anliggningstillgdngar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Sumimna finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
17333 103 16934 215
141 335 385 020
17 474 438 17 319 235
—0 884 098 —-16 235 080
—1 653 011 —1 502 703
—244 657 —212 641
—2 007 427 —2 007 427
—13 789193 —19 957 851
3 685245 —2 638 616
11 480 55104
262 606 67 188
—1231 808 =977 149
—957 721 —854 857
2727 523 -3493 474
-
2727523 -3493 474




Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 63 226 752 65102 978
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 918 409 1049610
Summa materiella anliggningstillgdngar 64 145 161 66 152 588
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 574 000 574 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 574 000 574 000
Summa anlidggningstillgdngar 64 719 161 66 726 588
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 23490 24 830
Ovriga fordringar Not 12 89 117 420 870
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 754 090 1386 845
Summa kortfristiga fordringar 866 697 1 832 545
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 20 833 479 17 554 509
Summa kassa och bank 20833479 17 554 509
Summa omsittningstillgingar 21700 175 19 387 054
Summa tillgangar 86 419 336 86 113 642
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 853 808 2 853 808

Fond for yttre underhdll 1768 362 0

Summa bundet eget kapital 4622170 2 853 808

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4131 149 9 392 984

Arets resultat 2727523 -3 493 474

Summa fritt eget kapital 6858 672 5899 510

Summa eget kapital 11 480 842 8 753 318
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 46 714 747 71 799 747

Summa langfristiga skulder 46 714 747 71 799 747

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 25925 000 1420 000

Leverantorsskulder 334 350 1372030

Skatteskulder 56 571 37951

Ovriga skulder Not 16 144 237 237 619

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1763 589 2492 977

Summa kortfristiga skulder 28 223 747 5560577

Summa eget kapital och skulder 86 419 336 86 113 642
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pd rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
elkonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett till forlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal &r
Byggnader Linjar 45
Standardforbattringar Linjir 50
Inventarier Linjdr 5-20
Markanldggningar Linjdr 20

Mark ir inte foremél for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Arsavgifter, bostdder 13 616 061 13313 148
Hyror, lokaler 456 572 433 028
Hyror, garage 164 376 164 376
Hyror, p-platser 474 613 437360
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —29 896 =72 449
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —5 448 —5424
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —16 089 -15019
Brinsleavgifter, bostider 2 668 794 2 675 895
Vattenavgifter 4120 3300
Summa nettoomsattning 17 333103 16 934 215
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. 2022-07-01 2021-07-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar 72914 84 424
Rérelsens sidointékter & korrigeringar -18 =11
Ovriga rorelseintikter 218 439 150 607
Forsékringsersdttningar =150 000 150 000
Summa Ovriga rorelseintikter 141 335 385 020
Not 4 Driftskostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Underhéll ~431 638 ~6 946 827
Reparationer —578 675 —714 648
Fastighetsavgift och fastighetsskatt ~628 714 —621 006
Tomtréttsavgild ~648 864 ~648 864
Arrendeavgifter —136 914 —127 919
Forstkeingspremier —240 391 226 470
Kabel- och digital-TV —758 412 —758 472
Aterbiring frin Riksbyggen 26 100 32 600
Systematiskt brandskyddsarbete —138 002 0
Serviceavtal 0 -9 807
Sotning 0 —4 280
Obligatoriska besiktningar -6 639 —1366
Bevakningskostnader —15 928 —14 874
Ovriga utgifter, kdpta tjinster —114 812 —130 043
Sné- och halkbekdmpning —321 175 —23 309
Ersiittningar till hyresgéster 0 —839
Forbrokningsinventarier ~34 707 ~94 703
Fordons- och maskinkostnader ~56 241 ~79 178
Frakter och transporter 0 ~305
Vatten —-817 558 . —739 875
Fastighetsel —395 489 ~302 457
Uppvirmning —2.250 791 —2419 621
Sophantering och &tervinning 432 163 —425 594
Forvaltningsarvode drift —1903 084 -1 977223
Summa driftskostnader -9884 098  ~16 235080
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Fritidsmedel —3 745 —19 680
Forvaltningsarvode administration -1 189 075 -1 157 099
Lokalkostnader ~-800 =1210
Hyra inventarier & verktyg -2 101 0
IT-kostnader 0 =25 976
Styrelsearvode ) =20 000 —19 340
Arvode, yrkesrevisorer —26 750 —26 000
Ovriga forsiljningskostnader -2 685 0
Oviiga forvaltningskostnader —62 400 —110 874
Kreditupplysningar —12 857 -3 525
Pantforskrivnings- och dverltelseavgifter =71 190 -89 362
Representation ~991 0
Kontorsmateriel =11 936 —12 701
Telefon och porto —13 156 —12 059
Medlems- och foreningsavgifter —7 480 ~7 980
Kopta tjinster —10 786 —12 836
Konsultarvoden ~5 625 0
Bankkostnader -5 871 —2 460
Advokat och réttegéngskostnader —196 255 0
Ovriga externa kostnader -9 306 ~1 600
Summa ovriga externa kostnader ~1 653 011 ~1 502 703
Not 6 Personalkostnader _
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden —148 775 —131 565
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —33 890 -31152
Ovriga kostnadsersittningar —12 400 ~13 285
Ovriga personalkostnader -3 930 0
Sociala kostnader —45 662 =36 639
Summa personalkostnader ~244 657 ~212 641
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Markanliggningar -5393 ~53903
Avskrivningar tillkommande utgifter —1 870 833 —1 870 833
Avskrivning Maskiner och inventarier —131201 —131 201
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -2 007 427 ~2 007 427
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintékter fidn langfiistiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 11 480 55 104
Summa resultat frén dvriga finansiella anlaggningstiligangar 11 480 55 104
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Riénteintdkter frin bankkonton 17 158 0
Riénteintikter fran likviditetsplacering 243 253 66 624
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 1939 504
Ovriga rénteintékter 256 0
Summa ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 262 606 67 188
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 13 085 000 13 085 000
Standardfdrbatiringat 101 943 630 101 943 630
Markanliggning 107 856 0
115135 786 115 028 630
Arets anskaffningar
Markanliggning 0 107 856
0 107 856
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 115 135 786 115 136 486
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —13 085 000 —13 085 000
Standardforbittringar -36943 121 —35 072288
Markanldggningar —5393 0
~50 033 514 ~48 157 288
Arets avskrivningar
Standardforbittringar -1 870833 ~1 870 833
Arets avskrivning markanliggningar —5393 —5 393
-1 876 226 -1 876 226
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~51 909 734 ~50 033 514
Restvirde enligt plan vid arets slut 63 226 752 65102978
Varav
Standardférbétiringar 63 129 681 65 000 515
Markanldggningar 97 070 102 463
Taxeringsvérden
Bostéder 405 000 000 405 000 000
Lokaler 4 534 000 4 534 000
Totalt taxeringsvérde 409 534 000 409 534 000
varav byggnader 223 813 000 223 813 000
varav mark 185721 000 185721 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 5927 164 5927167
5927 164 5 927 167
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 5927 164 5927 167
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —~4 877 553 —4 746 352
~4 746 352 -4 746 352
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —-131 201 —131 201
-131 201 -131 201
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =5 008 754 —4 877 553
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =5 008 754 -4 877 553
Restvirde enligt plan vid arets slut 918 410 1049 610
Varav
Inventarier och verktyg 918 410 1049610
Not 12 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Fordringar hos anstéllda 62 895 0
Skattekonto 26222 420 870
Summa o6vriga fordringar 89 117 420 870
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintikter 161 135 25167
Forutbetalda forsdkringspremier 127 000 113392
Forutbetalt forvaltningsarvode 14 551 659 404
Forutbetald kabel-tv-avgift 189 618 189 618
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 27589 172 114
Forutbetald tomtréttsavgild 234 197 227150
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 754 090 1 386 845
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Not 14 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 15 884 904 15 777 620
Transaktionskonto 4945 575 1773 890
Summa kassa och bank 20 833 479 17 554 509
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 72 639 747 73 219 747
Nésta ars omforhandlingar pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut =25 625 000 -16 240 000
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -300 000 -300 000
Langfristig skuld vid arets slut 46 714747 56 679 747

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta 1an

SWEDBANK 1,12% 2022-08-25 16 240 000,00 —15960 000,00 280 000,00 0,00
STADSHYPOTEK. 1,47% 2023-09-30 25625 000,00 0,00 0,00 25 625 100,00
SWEDBANK 1,00% 2025-03-25 26 650 000,00 0,00 200 000,00 26 450 000,00
SBAB 3,66% 2027-09-10 0,00 15 960 000,00 0,00 15 960 000,00
STADSHYPOTEK 1,12% 2027-12-01 4704 747,00 0,00 100 000,00 4 604 747,00
Summa 73 219 747,00 0,00 580 000,00 72639 747,00

“Senast kinda réntesatser

Féreningen mdste vedovisa skulder som forfuller inom et dr efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypoteks ldn om 25 625 000 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom ett dr dd fustighetens ldnefinansiering dr lingsiktig. Foveningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande dr.

Not 16 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 114 150 117 672
Skuld f6r moms 11133 37292
Skuld sociala avgifter och skatter —19 760 79 624
Skulder £6r 16neavdrag 35076 0
Avrikning hyror och avgifter —240 —180
Clearing 3879 3210
Summma 6vriga skulder 144 237 237 619
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réntekostnader 70 081 113 639
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 20 385 565 226
Upplupna elkostnader 26 494 22.023
Upplupna vattenavgifter 68 672 68 853
Upplupna vérmekosinader 81723 80 586
Upplupna kostnader for renhéllning 33724 31189
Upplupna revisionsarvoden 28 000 28 750
"Upplupna styrelsearvoden 19 500 19 340
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 374 123 739
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 1414 636 1439632
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1763 5389 2492 977
Not 18 Stillda sékerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 94 837 000 94 837 000

Not 19 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualfdrpliktelser

Not 20 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat,
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Styrelsens underskrifter

Denna érsredovisning ér elektroniskt signerad

Goteborg
dz’ l/\/ ’
Sofia Ekberg Erik Lérke Bredung
Stina B‘Ergagérd Dichter Conny Andersson

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

e 4.

Emil Persson Helene Klarqvist
BoRevision I Sverige AB Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Géteborgshus 17, org.nr. 757201-7296

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Géteborgshus 17 for rékenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar,

Vi illstyrker dérfor att féreningsstdémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Som framgar under stycket Vésentliga handelser under rékenskapséret i Férvaltningsberéttelsen har foreningen en rattslig tvist. Vid avgivandet

av denna revisionsherattelse ar utgangen ej kand.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer alt upptécka en vésentlig felaktighet om en séadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskera for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sdana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e ulvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaction 09222115557505310387 Signed EP, HK




Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ér
Goteborgshus 17 for rékenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultate! enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar o
férsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, Ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, -
tilzmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil P§F§SOD . Helene Klarquist
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av féreningen vald revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-06-30 2022-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 9 884 098 16 235 080
Ovriga externa kostnader 1653011 1 502 703
Personalkostnader 244 657 212 641
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2007 427 2007 427
anldggningstillgangar

Finansiella poster 957721 854 857
Summa kostnader 14 746 914 20812708

2 007 42...

2 855 389,00 R
@ Driftkostnader

® Ovriga kostnader
9 884 ...

RB BRF Goéteborgshus 17 Org.nr: 7572017296

@ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgdngar



Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2022 2021
Yitre skitsel/fastighetsskotsel grund 1531794 1 532539
Tradgardsskotsel extra debiterat 371290 432 683
Rabatt/iterbiring fidn RB ~26 100 =32 600
Systematiskt brandskyddsarbete 138 002 0
Serviceavtal 0 9807
Sotning 0 4280
Hissbesiktning 6639 1366
Bevakuningskostnader jour 15928 14 874
Ovriga utgifter for kopta tjinster 114 812 130 043
Sné- och halkbekfimpning 321175 23309
Rep utgift mtr] inkdp gemensamma utrymmen 12 527 15464
Rep bostider utg for kopta t 12 400 0
Rep bostdder utg f6r kopta tj Malning & Tapetsering 0 4798
Rep lokaler utg for kdpta tj Malning & Tapetsering 0 7729
Rep gemensamima utrymmen utg f6r kdpta tj 20790 5063
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 125 522 31439
Rep installationer utg for kopta tj 2361 0
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 51053 56219
Rep install utg for kopta tj Virme 32 065 3963
Rep install utg £or kipta tj Ventilation 20774 46212
Rep install utg for kopta tj Bl 23 648 56 603
Rep install utg for kipta tj Tele/T'V/Porttelefon 22 840 0
Rep install utg £or kopta tj Hissar 5412 59717
Rep install utg for kipta tj Lassystem 36486 107113
Rep install utg £or képta tj Ovrigt 2063 7712
Rep huskropp utg for kdpta tj 13156 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 12 078 0
Rep huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar 52034 0
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 4928 3848
(vriga Reparationer 0 10704
Vattenskador 126 979 298 064
Vandalisering 1558 0
UH lokaler utg f6r képta {j 0 127 667
UH lokaler utg for képta tj Malning & Tapetsering 0 94 000
UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 124 304 9338
UH gem utrym utg for kbpta tj Tvittutrustning 61216 0
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 102 000
UH installationer utg for kdpta tj Varme 0 305 875
UH installationer utg for kopta tj E1 0 304 003
UH huskropp utg for kipta tj Fasader 0 5 800 000
UH huskropp utg for kdpta tj Fonster 0 170 000
UH Markytor utg for kdpta tj 28303 0
UH Markytor utg £6r kdpta tj Hirdgjorda ytor 148 428 0
Underhall Ovrigt 69 387 33944
Fastighetsel 395 489 302457
Fifrrvéirme 2250791 2419621
Vaiten 817 558 739 875
Sophimining 432 163 425 594
Fastighetsférsikring 240 391 226 470
Erséttningar till hyresgéister 0 839
Tomiréttsavgélder 648 864 648 864
Arrendeavgifter 136914 127919
Digitala tjinster (Bredband, TV etc) 758 412 758 472
Underhallsplanering 0 12 000
Fastighetsskatt 628 714 621 006
Forbrukningsinventarier 3490 42921
Forbrukningsmaterial 31217 51782
Ovriga kostnader for transportmedel 56241 79178
Frakier transp o forskringar vid varudistribution 0 305
Summa driftkostnader 9 884 098 16 235 080
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395 489,00
817 558,00

° 2 250 791,00

432 163,00

‘ 578 675,00

431 638,00

4 977 784,00
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@ Reperationer
© Underhall
@ Ovriga kostnader
@ Vatten
El
@ Uppvarmning
© Sophantering och atervinning



Nyckeltalsanalys fér driftkostnader

2023-06-30 2022-06-30
BOA 20 945 Ja/kvm 20 945 kr/kvm
Belopp i kr 2022 2021
Arbetskldder och skyddsmaterial 0 0
Arrendeavgifter 7 6
Arvode for forvaliningsavtal teknisk forvaltning 0 0
Bevakningskostnader 0 0
Bevakningskostnader jour 1 1
Digitala tjéinster (Bredband, TV etc) 36 36
Erséttningar till hyresghster 0 0
Extra sophdmining 0 0
Fastighetsel 19 14
Fastighetsforsikring 11 11
Fastighetsskatt 30 30
Fastighetsskdtsel utgift for materialinkép 0 0
Felanmélan/jour 0 0
Fjdrrvirme 107 116

Frakter transp o forsékringar vid varudistribution
Foérbrukningsinventarier

Férbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Inre skotsel/stid extra

Inre skdtsel/stdd grund

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader

Pcb/radon

Rabatt/dterbiring frdn RB

Rep bostdder utg for kopta tj

Rep bostdder utg for kdpta tj Golv

Rep bostider utg for kdpta tj Mélning & Tapetsering
Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Méalning & Tapetsering
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittuirustning
Rep gemensamima utrymmen utg for kopta ¢
Rep huskropp utg for képta tj

Rep huskropp utg for képta tj Balkonger

Rep huskropp wtg for képta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kipta tj Fénster

Rep huskropp utg for kopta j Tak

Rep install utg for képta tj Bl

Rep install utg £or kopta tj Hissar

Rep install utg f8r kdpta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for képta tj Ventilation

Rep install utg for kdpta tj Virme

Rep install utg for kdpta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj Mélning & Tapetsering
Rep markytor utg for kopta tj

Rep utgift mtr] inkép bostider

Rep utgift mtrl inkép gemensamma utrymimen
Samnfillighetsavgifter

Serviceavtal

Sné- och halkbekémpning

Sophdmtning

Sotning

Stid, utgift for materialinkdp

RB BRF G8teborgshus 17 Org.nr: 7572017296
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Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtrittsavgilder

Tridgardsskotsel extra debiterat
Tridghrdsskétsel grundavtal

UH bostéder utg for mtrl inkdp

UH gem uirym utg for kdpta tj Malning & Tapetsering
UH gem utrym utg for kdpta tj Tvittutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kpta tj
UH gemensamma utrynumen utg for mtrl inkép
UH huskropp utg f6r kdpta

UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
UH huskropp utg for kdpta tj Fasader

UH huskropp utg for kbpta tj Fénster

UH huskropp utg for kopta tj Tak

UH huskropp utg for mtrl ink6p

UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kdpta tj El

UH installationer utg fér kopta tj Lassystem
UH installationer utg for kdpta tj Tele/TV/Poritelefon
UH installationer utg for kopta fj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH installationer utg for kopta tj Virme

UH installationer utg for képta tj Ovrigt

UH lokaler utg for kopta tj

UH lokaler utg for képta tj Malning & Tapetsering
UH Markytor utg for kipta tj

UH Markytor utg for kdpta tj Hardgjorda ytor
UH Martkytor utg fr kdpta tj Markinventarier
UH markytor utg for mtrl inkdp

UH Parkering utg for kopta tj

Underhall Qvrigt

Underhéllsplanering

Uppvéirmning

Vandalisering

Vatten

Vattenskador

Yittre skotsel/fastighetsskotsel extra

Yitre skotsel/fastighetsskotsel grund

Ovriga kostnader for frakter och transporter
Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjanster

Summa driftkostnader

RB BRF Gdteborgshus 17 Org.mr; 7572017296
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0 0
0 0
39 35
6 14
0 0
73 73
0 0
3 4
0 1
5 6
471,91 775,13




B CREAT  Re A s e L S

Arsredovisningen ér uppriittad av styrelsen
R B B R F 16r RB BRF Goteborgshus 17 i samarbete
G i t b h 1 7 med Rilksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumfin hedon Lir/t

RB BRF Goéteborgshus 17 Org.nr: 7572017296






Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.rikshyggen.se
tel: 0771 — 860 860



