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Brf Karnaphuset
769639-3854

ARSREDOVISNING

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for Bostadsrittsforeningen Karnaphuset for ar 2022, vilket
ar foreningens andra rikenskapsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens éindamal

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder for boende samt lokaler a4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2020-12-15. Foreningens nu géllande stadgar har registrerats hos
Bolagsverket 2020-12-15. Kostnadskalkylen blev intygsgiven 2021-05-24. Foreningen har tecknat
forskottsgarantiforsiakring hos Gar-Bo Forsikring AB. Tillstand att ta emot forskott erholls av
Bolagsverket 2021-09-23.

Foreningsfragor

Foreningen kommer att uppfora och forvalta bostadsratter. Vid arsskiftet var inga lagenheter upplatna
med bostadsritt.

Styrelse

Efter ordinarie foreningsstimma 2022-06-28 hade styrelsen foljande sammansittning:
Peter Samuelsson ordinarie ledamot, ordfdrande

Johan Halla ordinarie ledamot

Claes Jeppsson ordinarie ledamot

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Under aret har styrelsen hallit 1 (0) extra féreningsstimma 2022-01-25 samt 3 (1) protokollférda
styrelsemoten.

Foreningen hade vid arets slut 3 (3) medlemmar.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos Léinsforsakringar.

Foreningen har som ordinarie revisor valt Erik Mauritzson (auktoriserad revisor), Ernst & Young AB.
Avtal har tecknats som 16per till och med arsredovisningen 2024.

Visentliga hiindelser under aret
Fastigheten Flytvdsten 1

Foreningen forvirvade fastigheten Malmo Flytvésten 1, Malmo kommun, den 25 januari 2022.
Styrelseansvarsforsidkringen, som &r tecknad hos Linsforsdkringar, omfattar dven fastigheten.
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ELF Natta Tre AB

Den 25 januari 2022 forvéirvade bostadsrittsforeningen samtliga aktier i bolaget ELF Natta Tre AB av
ELF Limhamn AB genom aktieGverlatelseavtal. ELF Natta Tre AB var dgare av fastigheten Malmo
Flytvisten 1.

Entreprenad- och uppdragsavtal

I samband med forvirvet at fastigheten har bostadsréttsforeningen overtagit alla réttigheter och
skyldigheter enligt entreprenad- och uppdragsavtalet avseende bostadsutvecklingen pa fastigheten
Malmo Flytvisten 1, som var tecknat mellan ELF Natta Tre AB och ELF Utveckling AB. Brf
Karnaphuset har gatt in som bestillare i avtalet.

Byggnadskreditiv

I samband med fastighetsforvirvet har bostadsrittsforeningen tecknat ett byggnadskreditiv hos Danske
Bank. Byggnadskreditivet 16per ut efter att samtliga bostider har haft tilltrdde, vilket berdknas bli i
januari 2024. Byggnadskreditivet aktiverades i januari 2022. Fastigheten har intecknats i samband
med att kreditivet aktiveras.

Forindring av eget kapital

Bundet

Medlems-

insatser

Vid arets borjan -2 150 000
Forandring under aret -950 000
Arets resultat 0
Belopp vid arets utgang -3 100 000

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stdllning framgéar av efterfoljande balansrikning.
Foreningen har inte haft anstéllda under aret.
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Péagéende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Aktier i koncernbolag, ELF Natta Tre AB

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Fordran pa ALFA Limhamn AB
Summa fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Ovriga omsiittningstillgingar

Kassa och Bank

Bank

Summa ovriga omséttningstillgangar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Brf Karnaphuset
769639-3854

Not 2022-12-31 2021-12-31
3 193 598 846 0
193 598 846 0

3 50 000 0
50 000 0

193 648 846 0

0 50 000

-48 571 -48 571

810 631 283 352

762 060 234 781

762 060 284 781

2176 566 1 865219

2176 566 1 865 219

2938 627 1 865219

196 587 473 2150 000
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 100 000 2 150 000
Summa eget kapital 3100 000 2 150 000
Langfristiga skulder

ALFA Limhamn AB 32745117

Ovriga langfristiga skulder 59 900 000 0
Summa langfristiga skulder 92 645 117 0
Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 99 533 195 0
Beriknad fastighetsskatt 2 193 216 0
Upplupna réntekostnader 1115945 0
Summa kortfristiga skulder 100 842 356 0
Summa skulder 193 487 473 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH 196 587 473 2150 000
SKULDER
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad BFNAR 2012:1.

Fastighetsforvirvet dr redovisat enligt RedU9.

Materiella anliggningstillgangar
I anskaffningsvirdet for byggnader och mark ingar forviarvskostnader, projekteringskostnader samt

produktionskostnader for ny-, till- eller ombyggnad.
Byggnader och mark virderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoforséljningsvérde (bedomt

Medlemsinsatser

Medlemsinsatser bokas som medlemsinsats da betalning har erhallits. Insatsen &r ej aterbetalningsbar i
normalfallet.

Not 2 Ovriga externa kostnader

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder
Beriknad fastighetsskatt for 2022 193 216 0
Fastigheten Malmo Flytvisten 1
193 216 0
Not 3 Anldggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Materiella anléiggningstillgangar
Ingéende virde 0 0
Arets anskaffning 193 598 846 0
Utgaende virde 193 598 846 0
Finansiella anliggningstillgangar
Ingéende virde 0 0
Arets anskaffning * 50000 0
Utgéende virde 50 000 0
Summa anléiggningstillgangar 193 648 846 0
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Underskrifter
Elektronisk underskrift med digital signatur. Identitet och tidsstampel framgar av det elektroniska
avtalets signaturcertifikat.

Peter Samuelsson Johan Halla
Ordf6rande Ledamot
Claes Jeppsson

Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats. Elektronisk underskrift med digital signatur. Identitet och
tidsstampel framgar av det elektroniska avtalets signaturcertifikat.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér siker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Peter Samuelsson
Styrelseordférande

Serienummer: 195702 19xxxx
IP: 178.174.xxX.XXX '

2023-05-30 12:31:16 UTC BankID

CLAES JEPPSSON

Styrelseledamot

Serienummer: 196401 19xxxx
IP: 82.183.xxx.XXX .

2023-05-31 14:58:53 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

Johan Halla
Styrelseledamot
Serienummer: 19530612xxxx
IP: 217.210.XXX.XXX
2023-05-3103:26:39 UTC

ERIK MAURITZSON
Auktoriserad revisor
Serienummer: 198207 16xxxx
IP: 145.62.xxX.XXX
2023-06-01 09:14:36 UTC

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvédnda Penneos validator, som finns pé https://penneo.com/validator

i) .

BankID

i) .

BankID
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