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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Barken 30, 769604-5306, med sate i Géteborg, far hdrmed upprétta arsredovisning
for 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal

F&reningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter & medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ratt |
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

BostadsratisfGreningen registrerades 1999-06-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1999-12-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-21 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr darmed
en akta bostadsrattstérening.
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Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer <
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. fdreningsstamman °
Gustav Lejelind Ordférande 2024 .
Anton Sjdholm Ledamot 2023
Niklas Kekonius Ledamot 2024
James McNamara Ledamot 2023
Diana McNamara Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter
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Petter Holm Suppleant 2024 ©
Ulrika Zakrisson Suppleant 2023 =
£
Ordinarie revisorer :E;
Maria Claesson, Trevi Revision Auktoriserad revisor 2023 E
Revisorssuppleanter :E,
Lars Andersson Revisorssuppleant 2023 E
Valberedning
Niklas Kekonius 2023
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i {Grening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Masthugget 4:2 i Goteborg kommun med darpa uppférd byggnad med 21
lagenheter. Byggnaden &r uppférd 1885. Fastighetens adress ar Tredje Langgatan 30 A-B i Géteborg.

F&reningen upplater 21 lagenheter med bostadsratt.

Légenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

3 10 8

Total tomtarea: 626 kvm
Total bostadsarea: 1314 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2020-01-08.

Fastigheten &r fullvardesfdrsakrad i Trygg Hansa till och med 2023-12-31. | forsékringen ingar
ansvarsfdrsékring fér styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

(=]
tecknat avtal. 2
Vasentliga avtal <
Tele2 Bredband, TV och telefoni o
Fortum Elavtal avseende volym @
Goéteborg Energi Fjarrvarme
Renova Kallsortering
Klotterjagarna Serviceavtal klottersanering
Vinga Hiss Serviceavial hissar
Anticimex Skadedjursbekadmpning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 28 876 kr och planerat underhall f6r
17 375 kr. Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

De underhdllskostnader som framgar i not 5 avser installation och programmering av ny nédtelsfon i
hiss.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhalisplan som upprattades 2019-06-10 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan berdknas det arliga underhallsbehovet till 305 000 kr, vilket
motsvarar 232 kr per kvm,

Féreningen gor 2022 en stadgeenlig avsattning om 156 000 kr, motsvarande 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde f6r kommande ars underhall. Detta motsvarar 119 kr per kvm. Anledningen till att nivan
pa avsdttningen understiger det totala arliga underhallsbehovet &r att féreningen fdljer K3-regelverket,
vilket innebar att stdrre investeringar aktiveras pa balansrakningen och saledes belastar resultatet
genom arliga avskrivningar.

Planerade underhallsatgarder Ar

Omlaggning papptak pa miljdhus och férrad 2024 §

Smérjning och justering av fonsterddrrar 2024 >

Lagning sprickor och kompletteringsmalning putsad fasad 2024 :

Ytbehandling av trafasad miljshus och pergola 2024 s

Slipning dorr entréparti 2024 s

Lagning tegelmur 2024 e

Byte och komplettering med nya tappvattenventiler 2025 o

Battringsmalning staldérrar 2025 §
(o]

Utforda atgirder %

Byte nddtelefon i hiss 2022 =

Byte roterande delar FTX-ventilationsaggregat 2021 2

Byte termostatventiler 2021 @

Justering belysning och el i trapphus 2021 P

Fardigstallande av renovering trapphus A 2021 E

Renovering portgang 2020 3

Renovering trapphus B, och delvis A 2020 b

Byte armaturer i kdllargang och tvattstuga 2020 g

Byte av tvattmaskin 2020 3

Uppréattande av energideklaration 2020 2

Installation av snérasskydd mot innergard 2019

Installation av nyit inpasseringssystem 2019

Injustering av varmesystem 2019

Byte av driftsundercentral 2018

Byte av varmepump 2018

Lagning skador pa fasad (bl. a. baksida hus mot nr 28) 2018

OVK-besiktning 2016

Renovering av tvd balkonger, A-uppgangen 2016

Byte av tre balkonger, B-uppgangen 2016

Besiktning av tak och balkonger 2014

Genomgang av fonster 2014

Byte av flakt pa tak 2013

Dranering av langsida mot gard 2012

Drénering ena kortsidan 2011

Grundférstarkning 2011

Totalrenovering 1999-2000
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Véasentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2022-05-04. Styrelsen har under aret hallit
10 protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 1 dveriatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 4 Gverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 30 medlemmiar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 31 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rst cavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2021-01-01 da avgifterna sénktes med 10 %.

Styrelsen har beslutat att hdja arsavgifterna med 2 % fran och med 2023-01-01.

Ovrigt

Medlemmarna i féreningen skdter gemensamt stadning av trappor l6pande. Dessutom har fdreningen
gemensamma stdddagar under saval varen som hdsten. Staddagarna ar trevliga aterkommande
aktiviteter med hdg narvaro. Foreningens styrelse arbetar ideellt.
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Flerarsoversikt
Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rdérelsens intakter 1036 1039 1149 1151
Resultat efter finansiella poster -171 -405 -467 15
Forandring av underhallstond 139 -230 -326 79
Resultat efter fondférandringar -310 -175 -141 -64
Sparande, kr / kvm 227 315 341 395
Soliditet % 51 52 51 52
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 784 784 872 872
Driftskostnad, kr / kvm 356 324 317 240
Energikostnad, kr / kvm 191 192 170 153
Rénta, kr / kvm 124 80 119 142
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 119 104 104 104
Lan, kr/ kvm 10 819 10 925 11192 11 422
Rantekanslighet (%) 14 14 13 13
Snittranta (%) 1,15 0,74 1,06 1,24

Arsavgiftsniva f5r bostadsréatter | krkvm, driftskostnad i ki/kvm, rénta | krkvm, sparande i kr/kvm, energikostnad i krikvm,
avsattning till underhéllstond i kri/kvm samt l&n i kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivhingar och rets underhdll och visar &rets likviditetsdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som éar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad tér el, varme samt VA,

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets bérjan 16 379 999 461 138 -963 338 -404 621
Disposition enligt féreningsstdamma -404 621 404 621
Avsattning till underhallsfond 156 000 -156 000
lanspraktagande av underhalisfond -17 375 17 375
Arets resultat -171 091
Vid arets slut 16 379 999 599 763 -1 506 584 -171 091
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 367 959
Arets resultat fére fondféréndring -171 091
Arets avsatining till underhallsfond enligt stadgar -156 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 17 375
Summa dver/underskott -1 677 675
Styrelsen féreslar fdljande disposition till fdreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -1 677 675

Vad betriffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter 2 1030 043 1030 044
Ovriga rorelseintakter 3 5514 8 854
Summa rorelseintakter 1035 557 1038 898

1035 557 1038 898

Rérelsekostnader
Reparationer 4 -28 876 -15 259
Planerat underhall 5 -17 375 -366 579
Driftskostnader 6 -468 219 -425 711
Ovriga kostnader 7 -76 810 -77 796
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar 9 -452 553 -452 549
Summa rorelsekostnader -1043 833 -1 337 894
Rdrelseresultat -8 276 -298 996
Finansiella poster
Ranteintakter 299 38 S
Rantekostnader -163 114 -105 663 :
Summa finansiella poster -162 815 -105 625 -
Resultat efter finansiella poster -171 091 -404 621 o
Resultat fore skatt -171 091 -404 621 '
Arets resultat -171 091 -404 621
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,17 29260 117 29706 014
Inventarier, maskiner och installationer 11 30 799 37 455

29 290 916 29 743 469

Summa anléggningstillgangar 29 290 916 29 743 469

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
QOvriga fordringar 1187 949
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 67 762 62 476
68 949 63 425
Kassa och bank 13 382 011 210786
Summa omsittningstillgangar 450 960 274 211 S
>
SUMMA TILLGANGAR 29741 876 30 017 680 2
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Frilt eget kapital
I?,alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15

14,15

16

16379999 16379999
599 763 461 138
16979762 16841137
-1 506 584 -963 338
171 091 -404 621
1677 675 -1.367 959
15302087 15473178
- 1597 520

- 1597 520
14215958 12746438
35 011 58 014
3024 2336

185 796 140 194
14439789 12946982
29741876 30017 680
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(1) Féreningens rdrelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rirelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -8 276 -298 996
Avskrivningar 452 553 452 549

444 277 153 553

Erhallen ranta 299 38
Erlagd ranta -163 114 -105 663
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 281 462 47 928
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -5 524 -35736
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) 23 287 -74 580
Kassaflode fran den lopande verksamheten 299 225 -62 388
Investeringverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 8 507 500 4 857 500
Amortering av laneskulder -8 635 500 -5208 480
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -128 000 -350 980
Arets kassafléde 171 225 -413 368
Likvida medel vid arets bérjan 210786 624 154
Likvida medel vid arets slut 382 011 210 786
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovishing av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser I&pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 20)

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanfarliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i féribrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan.

Dokumentnummer: 643548816dc8b

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anldggningstiflgangar:

Stomme 100 ar
Fasader 50 ar
Yttertak 50 ar
Fdnster 50 ar
Hissar, ledningssystem 40 ar
Ovrigt 40 ar
Passersystem 15 ar

Inventarier, maskiner och installationer 5-15 ar
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Not 2 Arsavgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1 030 043 1030 044
Summa 1030043 1030 044
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Overlatelseavgifter 3588 5929
Ovriga intakter 1926 2925
Summa 5514 8 854
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 5 955
Ventilation, installationer 11 688 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 563 -
Hiss 16 625 1449
Huskropp - 2225
Markytor - 3136
Skadedjur - 2494
Summa 28 876 15 259
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 187 285
Varme, installationer - 37 056
Ventilation, installationer - 122 500
El, installationer - 19 738
Hiss 17 375 -
Summa 17 375 366 579
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift/skatt 31899 30639
Besiktningskostnader 947 940
Serviceavtal * 49 634 13 366
Fdrbrukningsmaterial 1 567 -
Ovriga utgifter 8r kdpta tjanster 9785 4 485
El 31810 26 284
Uppvarmning 157 179 161 391
Vatten och avlopp 62 326 64 047
Avfallshantering 44 375 39 664
Forsdkringar 12 487 13915
Systematiskt brandskyddsarbete - 503
Bredband 2304 2080
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 268 1183
Kommunikationskostnader 63 638 62 686
Summa 468 219 425711
* Av kostnad 2022 avser 36 266 kronor serviceavtal fagelsakring
Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31 =)
Fdrbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1335 - :
Tele och post 1495 1208 3
F&rvaltningskostnader 56 533 59 520 NS
Revision 16 800 14 000 i
Bankkostnader 647 1 568 &
Ovriga externa kostnader - 1500 '
Summa 76 810 77 796

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har ej beviljats arvode.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 445 897 445 894
Inventarier, maskiner och installationer 6 656 6 655
Summa 452 553 452 549
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 29 392 549 29 392 549
-Mark 4 689 000 4 689 000
34 081 549 34 081 549
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvidrden 34 081 549 34 081 549
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrfan
-Byggnader -4 375 535 -3 929 641
) -4 375535 -3 929 641
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -445 897 -445 894
-445 897 -445 894
Utgaende avskrivningar -4 821 432 -4 375 535 ~
Redovisat virde 29 260 117 29706 014 g
Varav E
Byggnader 24 571 117 25017 014 -
Mark 4 689 000 4 689 000
Taxeringsvérden
Bostader 52 000 000 45 600 000
Totalt taxeringsvirde 52 000 000 45 600 000
Varav byggnader 27 000 000 23 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrfan
-Inventarier, maskiner och installationer 78 780 78 780
78 780 78 780
Arets anskaftningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende anskaffningsvéarden 78 780 78 780
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -41 325 -34 670
-41 325 -34 670
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -6 656 -6 655
-6 656 -6 655
Utgdende avskrivningar -47 981 -41 325
Redovisat virde 30 799 37 455
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetald forskring 14 800 12 487
Férutbetalda kostnader 52 962 49 989
Summa 67 762 62 476
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 382 011 210 786
Summa 382 011 210 786
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Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 14 215 958 12 746 438
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen - 1 597 520
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 14 215 958 14 343 958
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 14 215 958 14 343 958
Summa 14 215 958 14 343 958
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
Stadshypotek 1,28 % 2022-04-30 3 650 000 - -3650000 -
Stadshypotek 0,41 % 2022-10-30 4 8§57 500 - -4 857 500 -
Stadshypotek 2,77% 2023-01-30 - 4 857 500 - 4 857 500
Stadshypotek 2,77% 2023-02-01 - 3 650 000 - 3 650 000
SEB * 3,18% 2023-04-28 4182 738 - -15 000 4167 738
Stadshypotek 1,31 % 2023-06-01 1653 720 - -113 000 1540720
Summa 14 343 958 8507500 -8635500 14215958
* Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer STIBOR 3M under bindningstiden
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 43 045 7923
Forutbetalda intakter 72924 67 789
Upplupna revisionsarvoden 15 800 14 Q00
Upplupna driftskostnader 54 027 50 482
Summa 185 796 140 194
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Not 17 Stallda sakerheter

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 15 800 000 15 800 000
Summa stillda sikerheter 15 800 000 15 800 000
Underskrifter

Goteborg, den dag som framgéar av elektroniska signaturer

Gustav Lejelind

Styrelseordférande
Anton Sjdholm James McNamara
Niklas Kekonius Diana McNamara

Maria Claesson
Auktoriserad revisor
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Frida Osterberg skickade dokumentet till deltagarna

Gustav Lejelind granskade dokumentet:

!R GUSTAV LEJELIND signerade dokumentet

Anton Sjéholm granskade dokumentet:

) ANTON SJOHOLM signerade dokumentet

Niklas Kekonius granskade dokumentet:

i')n NIKLAS KEKONIUS signerade dokumentet

James McNamara granskade dokumentet:

!R JAMES MCNAMARA signerade dokumentet

Diana McNamara granskade dokumentet:

§7) DIANA EKMAN signerade dokumentet

Maria Claesson granskade dokumentet:

§7) Maria Katarina Claesson signerade dokumentet

Dokumentet har signerats
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Barken 30

Org.nr. 769604-5306

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av drsredovisningen fér Brf Barken 30 for
ar 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberitelsen iir forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsniitet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroil som den bedémer
ir nidvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehaller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formiga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, niir s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehiller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet ir en hg grad av séikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvéintas pdverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéillning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ér tillrfickliga och
#ndamélsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden, Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr higre dn for en viisentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forsticlse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldimpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser elier férhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningamna i drsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet fir revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden géira att en forening inte ingre kan fortsitta
verksamheten.

« utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ott siitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av firsredovisningen har jag fiven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Barken 30 for &r 2022
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoms ansvar”.
Jag ir oberoende 1 férhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeliigenheter i
ovrigt kontrolleras pa ctt betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mite
uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon Argird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pi ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriitislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig s#kerhet dr en hg grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag

till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
cller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pi min

professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder,
omriden och férhillanden som ir visentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation, Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgirder och andra férhillanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget dr
forenligt med bostadsriittslagen.

Giteborg den

Maria Claesson

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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