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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Linah6jden, 769639-5867 far harmed avge arsredovisning for 2022.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

Allmant om verksamheten

Foreningen registrerades 2021-02-09 och har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus,om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Forening och har sitt sate i Stockholms lan, Sédertalje Kommun

Foreningen utgors av fastigheten Lina 4:50 och innehaller 25 lagenheter. Fastigheten genomgar en
nybyggnation under tredje kvartalet 2020 fram till férsta kvartalet 2022. Samtliga lagenheter
nyproduceras. Arbetet sker pa totalentreprenad av entreprenéren Partner Entreprenad i Sverige AB.

Foreningen har ingatt avtal om férvarv av fastigheten genom férvarv av aktierna i Adis Fastigheter AB
(orgnr: 559209-8841) fran nuvarande agare Cederdalen Fastigheter AB (orgnr: 559267-1100) Tilltrade
under tredje kvartalet 2021.

Styrelsesammansattning

Ordforande:
Ali Bouzeid

Ordinarie ledamoter
Muhamed Bouzeid
Amani Hdeib

Revisor
Hawre Haore Ahmadi

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Forvaltning
Foreningen har anlitat FF- Fastighetsservice AB att skdta den ekonomiska forvaltningen.

Styrelsen har sammantradit 3 ganger under 2022.
Datum for ordinarie stamma 15 maj 2022

Allmédnt om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Lina 4:50

Adress: Linavagen

Byggar: 2021

Taxeringsvarde: 1 747 000 varav byggnadsvarde 0 kronor. (Taxeringsvardet avser endast markvarde)
Total boyta: 2049 kvm

Fastighetens areal: 2586 kvm

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har fastigheten med dess 25 lagenheter fardigstallts. Samtliga lagenheter har
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slutbesiktigats och entreprenaden ar godkand vid ett slutsamrad. Slutbesked fran kommunen har
delgivits féreningen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret slut
Byte av fastighetens entréport.

Installation av automatisk avluftare.

Ovrigt

Samtliga bostadsratter har upplatits under aret.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -1 072 534
Arets resultat -3 252 325
Totalt -4 324 859
Styrelsen foreslar att
i ny rakning 6verféres -4 324 859
-4 324 859

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.

Forandring eget kapital

Grundavgifter/ Balanserat Arets
Insatser resultat resultat
Belopp vid arets borjan 3 266 000 -1072 534
Inbetalda insatser under aret 93 425 000
Resultat disp enligt stammobeslut -1 072 534
Arets resultat -3 252 325
Belopp vid arets slut 96 691 000 -1 072 534 -4 324 859

Assently: 1a7d582e0e1a879034fdd959d81ac0272d3d69ca72c3900d7aae14603c45d703f9b2c22c06d9462a317df4a9cee2335¢18500096dd27070f80e679eabbcl779b



Brf Linahdjden 3(8)
769639-5867

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-02-09-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning 374 267 -

Summa rorelseintakter 374 267 -

Rorelsekostnader

Driftskostnader 75 824 -

Ovriga externa kostnader -383 388 -61 294

Summa rorelsekostnader -307 564 -61 294

Handelsvaror -23 886 -

Rorelseresultat 42 817 -61 294

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande kostnader -3295 143 -1 011 240

Summa finansiella poster -3 295 143 -1 011 240

Resultat efter finansiella poster -3 252 326 -1 072 534

Arets resultat -3 252 326 -1 072 534
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 114 974 930 32 433 067

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar - 71000 578

Summa materiella anlaggningstillgangar 114 974 930 103 433 645

Summa anldggningstillgangar 114 974 930 103 433 645

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2000 -

Ovriga fordringar 133 101 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 505 4 280
149 606 4 280

Kassa och bank

Kassa och bank 668 621 806 697

Summa kassa och bank 668 621 806 697

Summa omsattningstiligangar 818 227 810 977

SUMMA TILLGANGAR 115793 157 104 244 622
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 93 425 000 3 266 000
Summa bundet eget kapital 93 425 000 3 266 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 072 534 -
Arets resultat -3 252 326 -1 072 534
Summa fritt eget kapital -4 324 860 -1 072 534
Summa eget kapital 89 100 140 2 193 466
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 26 754 000 49 337 706
Summa langfristiga skulder 26 754 000 49 337 706
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder -188 862 4 280
Ovriga skulder 4 - 52709 170
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 127 879 -
Summa kortfristiga skulder -60 983 52713 450
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115793 157 104 244 622
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

(_'_jvriga tillgangar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féreningen
redovisar darfor inkomsten till nominellt varde. Avgifterna periodiseras sa att de intaktsférs i den period
de tillhor.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttkjandeperiod bedéms
som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivnignen pa

byggnaderna:

Komponent Ar
Stomme och grund 100
Yttertak 40
El 40
Fasad 40
Fonster 50
Ventilation 20
Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningen har inga inkomster utdver arsavgifter och betalar darfér ingen inkomststkatt. i
den man 6vrig inkomst av kapital eller annan forvarvskalla forekommer, beskattas den med statlig
inkomstskatt om 21,4%.

Personal
Foreningen har inte haft nagra anstallda. Inga I6ner eller andra ersattningar har utbetalats.
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Not 2 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 32 433 067
-Nyanskaffningar 114 974 930 32 433 067
Vid arets slut 147 407 997 32 433 067
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut 147 407 997 32433 067
Not 3 Langfristiga skulder
Slutdatum rénta 2022-12-31 2021-12-31
SBP Byggnadskreditiv (60 milj beviljat belopp) 8,5% 49 337 706
SoliFast Finansiering 601014799 2025-10-31 2,977% 13 377 000
SoliFast Finansiering 601014800 2027-10-31 4,14% 13 377 000
26 754 000 49 337 706
Not 4 Ovriga skulder
rénta 2022-12-31 2021-12-31
Cederdalen Fastigheter AB 5% 52709 170
52709 170
Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
Summa stéllda sdkerheter 30 000 000 30 000 000
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Not 6 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Balansomslutning: Totala tillgangar
Arsavgift per kvm Summan av arsavgifter i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Lan per kvm Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea

i kvadratmeter
Elkostnad per kvm Summan av elkostnad i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Vattenkostnad per kvm Summan av vattenkostnad i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Underskrifter

Sodertélje, datum enligt digital signering

Ali Bouzeid Amani Hdeib
Styrelseordférande Ledamot

Muhammed Bouzeid
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den (datum enligt digital signering)

Haore Ahmadi
Av féreningen vald revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Linah6jden, 769639-5867 far harmed avge arsredovisning for 2022.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

Allmant om verksamheten

Foreningen registrerades 2021-02-09 och har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus,om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Forening och har sitt sate i Stockholms lan, Sédertalje Kommun

Foreningen utgors av fastigheten Lina 4:50 och innehaller 25 lagenheter. Fastigheten genomgar en
nybyggnation under tredje kvartalet 2020 fram till férsta kvartalet 2022. Samtliga lagenheter
nyproduceras. Arbetet sker pa totalentreprenad av entreprenéren Partner Entreprenad i Sverige AB.

Foreningen har ingatt avtal om férvarv av fastigheten genom férvarv av aktierna i Adis Fastigheter AB
(orgnr: 559209-8841) fran nuvarande agare Cederdalen Fastigheter AB (orgnr: 559267-1100) Tilltrade
under tredje kvartalet 2021.

Styrelsesammansattning

Ordforande:
Ali Bouzeid

Ordinarie ledamoter
Muhamed Bouzeid
Amani Hdeib

Revisor
Hawre Haore Ahmadi

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Forvaltning
Foreningen har anlitat FF- Fastighetsservice AB att skdta den ekonomiska forvaltningen.

Styrelsen har sammantradit 3 ganger under 2022.
Datum for ordinarie stamma 15 maj 2022

Allmédnt om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Lina 4:50

Adress: Linavagen

Byggar: 2021

Taxeringsvarde: 1 747 000 varav byggnadsvarde 0 kronor. (Taxeringsvardet avser endast markvarde)
Total boyta: 2049 kvm

Fastighetens areal: 2586 kvm

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har fastigheten med dess 25 lagenheter fardigstallts. Samtliga lagenheter har
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slutbesiktigats och entreprenaden ar godkand vid ett slutsamrad. Slutbesked fran kommunen har
delgivits féreningen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret slut
Byte av fastighetens entréport.

Installation av automatisk avluftare.

Ovrigt

Samtliga bostadsratter har upplatits under aret.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -1 072 534
Arets resultat -3 252 325
Totalt -4 324 859
Styrelsen foreslar att
i ny rakning 6verféres -4 324 859
-4 324 859

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.

Forandring eget kapital

Grundavgifter/ Balanserat Arets
Insatser resultat resultat
Belopp vid arets borjan 3 266 000 -1072 534
Inbetalda insatser under aret 93 425 000
Resultat disp enligt stammobeslut -1 072 534
Arets resultat -3 252 325

Belopp vid arets slut 96 691 000 -1 072 534 -4 324 859
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-02-09-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning 374 267 -
Summa rorelseintakter 374 267 -
Rorelsekostnader

Driftskostnader 75 824 -
Ovriga externa kostnader -383 388 -61 294
Summa rorelsekostnader -307 564 -61 294
Handelsvaror -23 886 -
Rorelseresultat 42 817 -61 294
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande kostnader -3295 143 -1 011 240
Summa finansiella poster -3 295 143 -1 011 240
Resultat efter finansiella poster -3 252 326 -1 072 534

Arets resultat -3 252 326 -1 072 534








Brf Linahdjden
769639-5867

Balansrakning

4(8)

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 114 974 930 32 433 067

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar - 71000 578

Summa materiella anlaggningstillgangar 114 974 930 103 433 645

Summa anldggningstillgangar 114 974 930 103 433 645

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2000 -

Ovriga fordringar 133 101 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 505 4 280
149 606 4 280

Kassa och bank

Kassa och bank 668 621 806 697

Summa kassa och bank 668 621 806 697

Summa omsattningstiligangar 818 227 810 977

SUMMA TILLGANGAR 115793 157 104 244 622
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 93 425 000 3 266 000
Summa bundet eget kapital 93 425 000 3 266 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 072 534 -
Arets resultat -3 252 326 -1 072 534
Summa fritt eget kapital -4 324 860 -1 072 534
Summa eget kapital 89 100 140 2 193 466
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 26 754 000 49 337 706
Summa langfristiga skulder 26 754 000 49 337 706
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder -188 862 4 280
Ovriga skulder 4 - 52709 170
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 127 879 -
Summa kortfristiga skulder -60 983 52713 450
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115793 157 104 244 622
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

(_'_jvriga tillgangar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féreningen
redovisar darfor inkomsten till nominellt varde. Avgifterna periodiseras sa att de intaktsférs i den period
de tillhor.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttkjandeperiod bedéms
som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivnignen pa

byggnaderna:

Komponent Ar
Stomme och grund 100
Yttertak 40
El 40
Fasad 40
Fonster 50
Ventilation 20
Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningen har inga inkomster utdver arsavgifter och betalar darfér ingen inkomststkatt. i
den man 6vrig inkomst av kapital eller annan forvarvskalla forekommer, beskattas den med statlig
inkomstskatt om 21,4%.

Personal
Foreningen har inte haft nagra anstallda. Inga I6ner eller andra ersattningar har utbetalats.
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Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 32 433 067
-Nyanskaffningar 114 974 930 32 433 067
Vid arets slut 147 407 997 32 433 067
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut 147 407 997 32433 067
Not 3 Langfristiga skulder
Slutdatum rénta 2022-12-31 2021-12-31
SBP Byggnadskreditiv (60 milj beviljat belopp) 8,5% 49 337 706
SoliFast Finansiering 601014799 2025-10-31 2,977% 13 377 000
SoliFast Finansiering 601014800 2027-10-31 4,14% 13 377 000
26 754 000 49 337 706
Not 4 Ovriga skulder
rénta 2022-12-31 2021-12-31
Cederdalen Fastigheter AB 5% 52709 170
52709 170
Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
Summa stéllda sdkerheter 30 000 000 30 000 000
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Not 6 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Balansomslutning: Totala tillgangar
Arsavgift per kvm Summan av arsavgifter i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Lan per kvm Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea

i kvadratmeter
Elkostnad per kvm Summan av elkostnad i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Vattenkostnad per kvm Summan av vattenkostnad i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Underskrifter

Sodertélje, datum enligt digital signering

Ali Bouzeid Amani Hdeib
Styrelseordférande Ledamot

Muhammed Bouzeid
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den (datum enligt digital signering)

Haore Ahmadi
Av féreningen vald revisor







			Årsredovisning







		info@assently.com
	2023-05-16T11:23:03+0000
	https://assently.com
	The case has been e-signed by the parties using Assently E-Sign.




