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VALKOMMEN

Mojligheterna fastighet.

Stort hus med mycket stor loge innehallande stall med
tre normalstora boxar och en mindre. Garage for 2-3
bilar, verkstad, diverse forradsutrymmen samt ett
mycket stort 2-delat loft.

6 r o kihuvudbyggnaden med god standard. Fint
inredd kallare med bla gillestuga, bastu, badrum och
grovkok. Klinkers pd alla golv i kéllaren.

9 stora badrum 4-5 sovrum.

Poolavdelning med lounge/uterum intill. Ytterligare ett
uterum med intilliggande vedeldat utespa. Allt
omgivet av en stor parkliknande tradgard.

Tilltrade flexibelt.

Inga visningar fore den 17 juni enligt séljarnas
dnskemal.

Vvalkommen !




UTGANGSPRIS:11.900.000 kr
ANTAL RUM: 6 rum
BYGGYTA:148 kvm

FASTIGHETSBETECKNING:
Ostra Torn 29:10
AREAL: HA

LARS JONSSON

FASTIGHETSMAKLARE / PARTNER

la

0705-588 688

sson@bjurfors.se
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Fint inredd killare med bla gillestuga, bastu,
badrum och grovkok. Klinkers péa alla golv i
Killaren.









Poolavdelning med lounge/uterum
intill. Ytterligare ett uterum med
intilliggande vedeldat utespa. Allt

omgivet ay en stor pa klikncitdg
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ODARSLOVSVAGEN 80

Bostadsfakta

UTGANGSPRIS: 11.900.000 kr OMRADE: BRUNNSHOG

6 1 ok, inredd Kkéllare med bla gillestuga, bastu, badrum och grovkék. 2 stora badrum 4-5
sovrum. Poolavdelning, 2 uterum stor parkliknande tradgard.

OSTRA TORN 29:10. BELAGEN | LUND
KOMMUN. Skattesats 32.67.

ADRESS
Odarslovsvagen 80, 225 92 Lund.

EKONOMI
Taxeringsvarde
Smahusmark
1105000 kr

Sméhusbyggnad
1655000 kr

Ekonomibyggnad
672000 kr

PANTBREV
P4 fastigheten Ostra Torn 29:10 finns 4
pantbrev om sammanlagt 2.323.000 kr.

SERVITUT
Rattigheter-forman: Forman:
Officialservitut Avlopp, 1281K-7950.1.

Rattigheter-last: Last: Officialservitut Vag,

1281K-11790.1.

BOAREA
148 kvm.

BIAREA
146 kvm.

Denna area kan av olika skl vara felaktig.

Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

DRIFTKOSTNAD

Driftkostnaden &r ca 27 293 kr/ar.

| uppvarmningselen ingar dven all
hushallsel, bade de fasta och de rorliga
kostnaderna.

BYGGNADSSATT

Inredd kallare med klinkers. Tegelstomme
med tegeltakpannor. 3-glasfonster dverallt.
Tegelfasad.

UPPVARMNING OCH EL
Ytjordvarmesystem frdn 2002 och oljefyllda
elradiatorer pa OV

OVRIGA BOSTADSBYGGNADER
Bostadsbyggnad

Byggnadstyp: 1% plan delvis med kéllare
Antal rum: 6

Boarea: 148 kvm

Biarea: 146 kvm

Byggar: 1938

EKONOMIBYGGNADER
Stor loge med 2-delat loft.

P& markplan finns det ett stall med tre
normalstora boxar och en mindre.

Verkstad, garage med plats for 2-3 bilar
samt diverse forradsutrymmen.

MARK/AREAL
Antal skiften: 1.




SALJARE
Jerry Matti Dahlstrom, Anna Elisabeth
Dahlstrom

Uppgifterna i objektbeskrivningen harror
huvudsakligen fran séljaren och
kontrolleras av fastighetsméklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.




NOJDIGINTE

MED MINDRE

BJURFORS dr Sveriges storsta privatagda
maklarforetag och grundades 1965. Bjurfors
finns dar storstadsbon finns. Du hittar oss
darfor i Stockholm, Géteborg, Malmé och i
manga andra av Sveriges stader, men aven i
ett stort antal attraktiva landsandar dar
storstadsborna tillbringar sin fritid. Vi ar ett av
landets marknadsledande maklarféretag pa
bostdder och erbjuder daven tjanster inom
formedling av kommersiella fastigheter och
ombildningar till bostadsréatter. Var
lokalkdnnedom i omradena vi verkar i ar en del
av framgéngen som gor att vi kan hjalpa dig till
en bra bostadsaffar, oavsett om du vill silja
eller képa nu eller i framtiden. Vi finns
dessutom pa ett antal orter i Spanien.

VARA MAKLARE arbetar efter
Bjurforsmetoden, en kvalitetssékrad och
valbeprovad arbetsmetod i sju steg som ser till
att du far ut det mesta méjliga av din
bostadsaffar. Samtidigt hjalper den oss pa
Bjurfors att standigt utvecklas och forbattras,
allt for att ge dig en lyckad affar. Till sin hjélp
har vara méaklare en effektiv och engagerad
organisation samt det stora och kontinuerligt
uppdaterade koparregistret Boagenten. Detta
register har fokus pa spekulanter som redan ar
klara for kdp. Det gor att det ar enkelt for oss
att hitta ratt kdpare till ratt bostad. Alla dessa
tjanster och verktyg ar viktiga komponenter
som sakerstéller att vara kunder alltid far den
basta mojliga servicen - vad det an géller. For
vi pd Bjurfors nojer oss inte med mindre, och
det tycker vi inte att du ska gora heller.

BJURFORS I

SKANE

BJURFORS &r det storsta méklarforetaget i
Skane. var framgang vilar pa en konsekvent
genomford arbetsmetod som kombineras
med ett djupt engagemang och en kénsla for
detaljer. Bjurforsmetodens sju steg sakrar
kvaliteten i sdljprocessen och ar ett
fungerande verktyg for de Gver 185 anstéllda
pa vara 21 maklarkontor.

BJURFORSMETODEN har inte bara attraherat
kunderna utan dven nagra av regionens
skickligaste maklare. Till sin hjalp har
maklarna bland annat Boagenten med Gver
65.000 registrerade spekulanter. Forutom en
omfattande marknadsforing, backas
maklarna aven upp av en drivande och
effektiv kundvardsavdelning. Dar arbetar 45
personer med att skapa de basta
forutsattningarna for varje enskild affar.
Resultatet for dig ar en professionell
bostadsaffar - helt enkelt. Vi som arbetar pa
Bjurfors kanner inte bara varje gathorn har i
omréadet. Vi vet ocksa hur livet levs har. Detta
ger oss den lilla maklarfirmans alla fordelar.
Samtidigt som vi har det stora
maklarforetagets ansenliga resurser

i ryggen. Kom gdrna och halsa pa!
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Viktig information
till dig som koper
lantbruk

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ar du val forberedd har du alltid bast
mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kdpare och séljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen en s& kallad 6ppen
budgivning, vilket innebar att méklaren [6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. I samband med tilltradet
l@mnas budgivningslistan ut till séljare och kdpare. Listan
arkiveras dérefter och sparas av maklaren tillsammans
med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt
via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar
dig - inom de ramar sdljaren genom maklaren satter
upp for budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar
ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta maklaren direkt. Att presen-
tera budgivningen 6pande pa var hemsida ar utgangs-
punkten, notera dock att det ar séljaren som bestammer
vilka bud som ska presenteras dar, samt skickas ut.
Detta kan gora att det kan finnas bud framférda till
sdljaren som inte presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tdnka pd &r att tills dess att ett
avtal ar undertecknat av képare och séljare maste
maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud till saljaren.
Méklaren kan inte ge ndgra loften till ndgon om att fa
kopa, det ar alltid saljaren som har fri provningsratt och
bestammer till vem han eller hon vill sdlja, och kan nar
som helst andra sina instruktioner till méklaren, t ex
stélla in en planerad visning eller godta ett bud fran en
spekulant utan att andra spekulanter far méjlighet att
l&mna bud, ett sé kallad dolt bud.

Pa var hemsida kan du lasa mer om hur var budgivning
gdr till. Dar finns &ven Fastighetsmaklarinspektionens
riktlinjer for budgivning.

S|E|B seb.se/bjurfors

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Hos oss far du radgivning som utgar fran dig
och din situation. Som kund hos Bjurfors kan
du dessutom anstka om boldn till en formanlig
boléneranta. Du far ocksa andra forméaner:

Lan till annat dn boende

Nar du ansoker om vart privatlan Enkla lanet
behdver du inte ha ndgon sdkerhet och du
betalar ingen upplaggningsavgift. Ldna mellan
20.000 och 350.000 kronor.

Laneskydd kostnadsfritt de tre

férsta manaderna

Laneskydd ar en forsakring som skyddar privat-
ekonomin om du blir sjuk eller ofrivilligt arbetslos.

Enkla vardagen kostnadsfritt det

forsta aret

De vanligaste banktjansterna i ett paket. Betala
rakningarna, skot ditt sparande och hall koll pa din
ekonomi - allt via mobilen, surfplattan eller datorn.

»



KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Utgdngspunkten
att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas
koparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
understkning ar langtgaende. Fastigheten skall understkas
i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen, kryp-
grunder och andra svartillgangliga utrymmen. Upp-
tdcker koparen vid sin undersokning fel eller symptom
pa fel i fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget

i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt. Aven de uppgifter séljaren
lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om
sdljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt
fel kan det utgdra en varningssignal, som bor foranleda
en mer ing&ende undersokning fran kdparens sida. A
andra sidan ska kdparen inte behdva understka sddan
delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga
utfastelser eller garantier for, under férutsattning att
dessa inte ar for allmant hallna. Képaren bor slutligen
ha i &tanke att sdljaren inte svarar for fel och brister,
som kdparen borde ha raknat med eller borde ha
"forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. ROr kopet ett begagnat hus
maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pd grund av alder.

ANLITA EN BESIKTNINGSMAN. Jordabalken utgar fran
att koparen sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla sin
grundlaggande undersokningsplikt och det &r alltsa
inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman
eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om
man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv
undersokt fastigheten och da upptackt symtom pa

fel som det kan vara svart att bedéma betydelsen av.
Anlitar kdparen en sakkunnig ar darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa
delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och
avlopp, rokgangar mm varfor kdparen bor dvervaga att
komplettera sin undersokning. Jordabalken har som
utgangspunkt att den undersokning képaren gor eller
|ater gora, ska ske fore kdpet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen
ska f& mojlighet att undersoka fastighet senare och
darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa
aberopa upptackta fel och begara avdrag pa kope-
skillingen eller begéra att kdpet i dess helhet ska atergd.
Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktnings-
klausul och ar numer vanligt forekommande. Tas ett
sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig
inivad som kravs for att koparen ska kunna dberopa
villkoret och ocksé noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret. Det forekommer att saljaren infor for-
sdljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdana som underlag fér en
sdljaransvarsforsakring. | dessa fall dr det viktigt att

kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna
med den besiktningsman som utfort besiktningen, sk
képargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att kdparen
da ténker pa att undersokningsplikten omfattar fast-
igheten i dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersokningar. Las mer om din under-
sokingsplikt samt séljarens upplysningsskyldighet pa
bjurfors.se/sv/kopa/undersokningsplikt.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du dnskar
fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med
Bjurfors Boagent har du standig 6verblick dver bostads-
marknaden och mojlighet att ha en fastighetsmaklare
vid din sida som personlig képradgivare. Denne kan
svara pa dina fragor infor ett kdp av ny bostad. Besok
bjurfors.se for mer information. Sjélvklart r tjansten
kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. Nar du anmaler dig
tillen av vara visningar dppnas ett konto &t dig pa boneo.se,
for att Boneo ska kunna skapa en bevakning och skicka
information till dig om liknande bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt fastighets-
maklarlagen ska méklaren redovisa eventuella ersattningar
som tillfaller méklaren vid forsaljning av tillaggstjanster.
Nedan finns de tillaggstjanster som vi for narvarande
marknadsfor. Ersattningarna nedan utgér till Bjurfors
Sverige AB samt Bjurfors Skane, och inte till den enskilde
fastighetsmaklaren. Ersattningarna ar inkl. moms.

BESIKTNING
Eminenta: Ersattning 500 kr
Enspecta: Ersdttning 500-650 kr

ENERGIDEKLARATION
Eminenta: Ersattning 175 kr
Enspecta: Ersattning 250 kr

OVRIGA TILLAGGSTJANSTER
FLYTTSTADNING: HomeMaid - Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia - Ersattning 10% av fakturerat belopp.

FLYTTHJALP: Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5%
av fakturerat belopp.

HEMNET
Administrationsersattning 150-1.450 kr.

BONEO
Administrationsersattning 200-1.050 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

Las om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy.

Viktig information -ODARSLOVSVAGEN80-
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BJARRED - BASTAD - ESLOV - HELSINGBORG CITY - HELSINGBORG NORR - HASSLEHOLM - HOLLVIKEN - HOOR
KRISTIANSTAD * LANDSKRONA + LIMHAMN + LOMMA + LUND CENTRUM + LUND VASTER - MALMO CITY
MALMO VASTER - MALMO OSTER + STAFFANSTORP + TRELLEBORG * YSTAD - OSTERLEN

lund@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors_Skane facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



