< Riksbyggen

e AR e N e R e B LA |
Bostadsrattsféreningen Friden

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 746000-2012
2022-01-01 — 2022-12-31




R e e R A T e e g S|

Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dar de boende tillsammans #Ager bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften sa att den tiécker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frégor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsratten kan sdljas, drvas eller
overlatas pi samma stt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemférsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsratstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for Bostadsrdtisforeningen

Forvaltningsberattelse  momi™ """

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1936-04-30. Nuvarande stadgar registrerades 2017-10-19.
Féreningen har sitt sdte i Malmo6 kommun.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregéende ar, framst beroende pé pga hogre kostnad framst
for underhall pa fasaderna, men dven hogre rantekostnader.

Foreningens likviditet har under ret forandrats fran 361 % till 255 %

[ resultatet ingar avskrivningar med 15 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 933 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Friden 4 i Malmo kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 28 ligenheter uppford.
Byggnaden #r uppford 1936. Fastighetens adress r Nobelvigen 93 i Malmo.

Fastigheten #r fullvdrdeforsikrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3ro.k. Summa
13 7 8 28
Total tomtarea 763 m?
Total bostadsarea 1 493 m?
Arets taxeringsvérde 18 800 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 17 800 000 kr

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Gemensam laneupphandling Riksbyggen

Bredband Ownit

Kabel-TV B2 Bredband AB/Telenor AB
Stid/Fastighetsservice Bengtihus Fastighetsservice

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 30 tkr och planerat underhall for 15 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviéinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 340 tkr.
Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte av fonster 1980-talet
Omliggning av tak 1980-talet
Byte av kall- och varmvattenstammar 1998
Inrett torkrum samt vakt.rum 2000
Utbyte av el 2002
Ommalning trapphus 2002
Bredbandsinstallation 2006
Takrenovering 2006
Nytt styrelserum 2007
Byte av radiatorvent, cirk.pump 2013
installation brandlarm 2014
Relining 2019
Fasadrenovering 2022-2023
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Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Installation luftavfuktare 49 598

Fasadrenovering 2941 325

Planerat underhill Ar Kommentar

Undercentral, virmeledningar, radiatorer 2023 Enligt underhéllsplan fran SBC

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Sandberg Ordforande 2023
Robin Jamtgard Sekreterare 2023
John Otto Nystrom Ledamot 2023
Alexander Alm Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ida Nyberg Suppleant 2023
Jens Carlsson Suppleant 2023
Petter Salenbick Suppleant 2023
Tove Johansson Suppleant 2023

Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Maria Thoérnblad Lekmannarevisor 2023
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Fasadrenovering har skett och fardigstélls under 2023.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 36 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgéende medlemmar uppgdr till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 34 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-07-01 dé den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med
8 % samt virmeavgiften med 20 %frén och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 466 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 946 913 913 913 800
Resultat efter finansiella poster -2 947 162 269 -971 130
Avrets resultat -2 947 162 269 -971 130
Resultat exklusive avskrivningar -2933 214 327 -913 195
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -3273 -126 277 -963 145
Avsittning till underhallsfond kr/m? 228 228 33 33 33
Balansomslutning 3496 1697 1489 1234 1843
Kassaflode, indirekt metod 1812 257 298 -538 194
Soliditet % -54 62 0 50 86
Likviditet % 255 361 366 271 504
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 466 443 443 443 417
Brinsletilldgg, kr/m? 150 150 150 150 107
Driftkostnader, kr/m? 2402 399 328 1154 345
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 399 389 328 377 345
Rinta, kr/m? 74 4 5 5 0
Underhéllsfond, kr/m? 0 251 33 0 343
Lan, kr/m? 2 847 213 233 253 0
3000
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- Driftkostnader, kr/m2 = Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

<@ Rinta, kr/m?

Nettoomsittning: intikter frdn drsavgifter, hyresintékter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foriandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belapp vid Arets bogjan 286028 374743 224 663 162 487
Disposition enl. arsstimmobeslut 162 487 162487
Reservering underhéllsfond 339920 339920

lanspréktagande av

underhéllsfond -714 663 714 663

Arets resultat 2947 421
Vid érets slut 286 028 0 761 893 -2 947 421
Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat 387 151

Arets resultat -2 947 421

Arets fondavsittning enligt stadgarna -339920

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 714 663

Summa -2 185528
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2185528

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.

6] ARSREDOVISNING Bostadsréttsforeningen Friden Org.nr: 746000-2012



Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 945 684 912 588
Ovriga rorelseintékter Not 3 80 864 93 764
Summa rorelseintikter 1026 548 1 006 352
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 586 147 -596 453
Ovriga externa kostnader Not 5 -186 134 -84 963
Personalkostnader Not 6 -106 769 -104 892
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 -14 669 -51 758
Summa rorelsekostnader -3 893 719 -838 066
Rorelseresultat -2 867 171 168 286
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 30 829 12
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -111 079 -5 811
Summa finansiella poster -80 250 -5799
Resultat efter finansiella poster -2 947 421 162 487
Arets resultat -2 947 421 162 487
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 376 142 390 811
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 376 142 390 811
Summa anliggningstillgingar 376 142 390 811
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 2503 3872
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 64 277 60 928
Summa kortfristiga fordringar 66 780 64 800
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3 052 665 1241 035
Summa kassa och bank 3 052 665 1241 035
Summa omsittningstillgingar 3119 445 1305 835
Summa tillgangar 3 495 587 1 696 646
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 286 028 286 028

Fond for yttre underhall 0 374 743

Summa bundet eget kapital 286 028 660 771

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 761 894 224 663

Avrets resultat -2 947 421 162 487

Summa fritt eget kapital -2 185 528 387 151

Summa eget kapital -1 899 500 1047 922
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3 860 000 0

Summa langfristiga skulder 3 860 000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 390 000 317 500

Leverantdrsskulder Not 16 953 064 119 240

Skatteskulder Not 17 2 571 5121

Ovriga skulder Not 18 1 446 1413

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 188 006 205 451

Summa kortfristiga skulder 1 535 087 648 725

Summa eget kapital och skulder 3 495 587 1 696 646
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =2 DA <l 163 447
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 14 669 51758

Kassaflode fran den 1opande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital -2 932 752 214 245
Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -1979 -1 891

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 813 862 74 962

Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 120 870 287 317
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 3932 500 -30 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3932 500 -30 000

Avrets kassaflode 1 811 630 257317

Likvidamedel vid &rets borjan 1241 035 983 718

Likvidamedel vid arets slut 3 052 665 1241 035

Upplysning om betalda réintor
For erhallen och betald rinta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

_Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Standardforbittringar fére 1998 Linjdr 50 Blze
Bredband Linjar 15 Slutavskrivet
Styrelserum/Samlingslokal Linjr 15 Slutavskrivet
Elinstallationer Linjar 20 Slutavskrivet
Brandlarm Linjar 5 Slutavskrivet
Rorbyte Linjar 20 Slutavskrivet

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostdder 695 088 661 992
Brinsleavgifter, bostéder 224 628 224 628
Vattenavgifter 25968 25968
Summa nettoomsittning 945 684 912 588
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 50 400 50 400
Ovriga lokalintdkter 11 760 11 760
Ovriga erséttningar 9393 14 987
Rérelsens sidointékter & korrigeringar 5 -1
Ovriga rorelseintikter 9306 16618
Summa 8vriga rorelseintékter 80 864 93 764
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhéll -2990 923 -15 177
Reparationer 0 -29 869
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -42 532 -40 852
Forsikringspremier -20 407 -19 634
Kabel- och digital-TV -79 896 -79 436
Systematiskt brandskyddsarbete -20 044 -37618
Serviceavtal -4 566 -5225
Bevakningskostnader 0 -1 995
Forbrukningsinventarier -18 264 -2 680
Vatten -69 486 -65 105
Fastighetsel -34 124 -28 004
Uppvarmning -209 616 -209 857
Sophantering och atervinning -41 413 -37901
Férvaltningsarvode drift -54 875 -23 100
Summa driftskostnader -3 586 147 -596 453
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Férvaltningsarvode administration -55925 -53 669
Arvode, yrkesrevisorer -5625 0
Ovriga forvaltningskostnader -6 134 -10 583
Kreditupplysningar -54 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7 487 -15708
Representation -1 625 =773
Kontorsmateriel 0 -500
Medlems- och foreningsavgifter -2 000 -2 000
Konsultarvoden -51375 0
Bankkostnader -47 310 -1 730
Ovriga externa kostnader -8 600 0
Summa oévriga externa kostnader -186 134 -84 963
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstéllda -31 768 -31229
Lon till 6vrig personal 460 111
Styrelsearvoden -50 100 -50 100
Sociala kostnader -25361 -23 674
Summa personalkostnader -106 769 -104 892
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Anslutningsavgifter 0 -4
Avskrivningar tillkommande utgifter -14 669 -51 753
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -14 669 -51 758
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter frdn bankkonton 30 809 0
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 16 12
Ovriga rinteintakter 3 0
Summa 6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 30 829 12
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -111 079 -5 811
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -111 079 -5 811
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 324 450 324 450
Mark 125 550 125 550
Anslutningsavgifter 97 100 97 100
Tillkommande utgifter 1 529 888 1 529 888
2 076 988 2 076 988
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 2 076 988 2 076 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -324 450 -324 450
Anslutningsavgifter -97 100 -97 095
Tillkommande utgifter -1 264 627 -1212 873
-1 686 177 -1 634 418
Arets avskrivningar
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 -5
Arets avskrivning tillkommande utgifter -14 669 -51 754
-14 669 -51 759
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 700 846 -1 686 177
Restvirde enligt plan vid arets slut 376 142 390 816
Varav
Mark 125 550 125 550
Anslutningsavgifter 0 5
Tillkommande utgifter 250 592 265261
Taxeringsvéarden
Bostédder 18 800 000 17 800 000
Totalt taxeringsvarde 18 800 000 17 800 000
varav byggnader 11 800 000 10 400 000
varav mark 7 000 000 7 400 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 246 190 246 190
Installationer 35965 35965
282 155 282 155
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 282 155 282 155
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -246 190 -246 190
Installationer -35 956 -35956
-282 146 -282 146
Arets avskrivningar
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -246 190 -246 190
Installationer -35 965 -35 965
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -282 155 -282 155
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 2503 3872
Summa ovriga fordringar 2503 3872
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 22 820 20 407
Forutbetalt forvaltningsarvode 13 981 13 981
Forutbetald kabel-tv-avgift 20413 19974
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 063 6 566
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 64 277 60 928
Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 1204 1204
Bankmedel 31917 31867
Transaktionskonto 3019544 1207 964
Summa kassa och bank 3052 665 1241 035
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 4250 000 317 500
Nista &rs omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -310 000 -287 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -80 000 -30 000
Langfristig skuld vid arets slut 3860000 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2022-07-28 317 500,00 -310 000,00 7 500,00 0,00

SBAB 4,04% 2023-04-28 0,00 310 000,00 0,00 310 000,00

SBAB 331% 2032-02-12 0,00 4000 000,00 60 000,00 3940 000,00

Summa 317 500,00 4 000 000,00 67 500,00 4 250 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 80 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 320 000 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. For

omférhandling under nista &r &r 310 000 kr, som ocksa betraktas som kortfristig skuld. Resterande skuld 3 540 000 kr

forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31

Leverantdrsskulder 64 489 119 240

Ej reskontraforda leverantorsskulder 888 575 0

Summa leverantérsskulder 953 064 119 240

Not 17 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31

Skatteskulder 2 571 5121

Summa skatteskulder 2 571 5121
Not 18 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter 1 446 1413

Summa ovriga skulder 1446 1413
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna [6ner 9.552 9594
Upplupna sociala avgifter 18 341 18 341
Upplupna réntekostnader 0 960
Upplupna elkostnader 6 044 2421
Upplupna virmekostnader 29221 34373
Upplupna kostnader for renhéllning 1710 3088
Upplupna revisionsarvoden 1 875 0
Upplupna styrelsearvoden 50 100 50100
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 71163 86 573
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 188 006 205 451
Not Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 2 102 000 2102 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsforeningen Friden.

Jag har granskat arsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsforeningen Friden for &r 2022. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen
och férvaltningen pa grundval av min revision.

Granskningen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, tgdrder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéoma om
négon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mitt uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med é&rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Malmo den 126/ Y.. 2023

& . ;

Maria Thornblad

18 I ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Friden Org.nr: 746000-2012



Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen gller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhilisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra h#ndelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualférpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ir dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Bostadsrattsfareningen Friden Org.nr: 746000-2012



——

Arsredovisningen dr upprttad av

Bostadsrattsforeningen s momue:
Friden

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma féreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid drsredovisningen.

R helo Livet

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen
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