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Styrelsen for RBF Karlstadshus 1 far

Forvaltningsberattelse ™"

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1941-05-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1941-09-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-05-10.

Foreningen har sitt sdte i Karlstads kommun.

Arets resultat #r ligre 4n foregiende ar pga ett storre underhéllsarbete av stammarna.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 347% till 312%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 1an som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 299 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -5 530 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheterna Mésen 9, Mésen 10 och Masen 11 i Karlstads Kommun. P4 fastigheterna finns 3

byggnader med 40 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 1942. Fastigheternas adress dr Hooksgatan 29 och 31 samt
Langovigen 35 i Karlstad.

Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i Proinova

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.
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Léagenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 14
2 rum och kok 22
3 rum och kok 2
4 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 27
Total tomtarea 3 909 m?
Bostdder bostadsritt 1710 m?
Arets taxeringsvirde 28 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 28 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Varmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 304 tkr och planerat underhéll for 5 741 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan:Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardférbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt drs eller drsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrattsféreningar.

Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 447 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 262 kr/m?.

For de narmaste 10 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 4 877 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 488 tkr (285 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 467 tkr (273 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Underhall 2017/2018 Ventilation
Underhall 2017/2018 Porttelefoner, nytt lassystem
Underhall 2018/2019 Ny torkrumsavfuktare
Underhall 2018/2019 Ventilation

Markytor, drénering av
Underhall 2018/2019 fastigheterna

Markytor, drédnering av

fastigheterna, sedan aterstillning
Underhall 2019/2020 av yttre miljo

Huskropp utvéandigt, tvitt av

fasader och tak, besiktning av tak

Underhall 2019/2020 infor takentreprenad
Gemensamma utrymmen, hjning
Underhall 2020/2021 av trappréicken

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Rokgasflaktar 7205
Linjemalning parkering 18 394
Relining av stammarna 5715000
Summa 5740 669
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stefan Ledin Ordférande 2024
Britt-Marie Falcon Andersson Ledamot 2024
Camilla Kylin Ledamot 2023
Maria Auoja Ledamot 2023
Emelie Bengtsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Brander Suppleant 2023
Rickard Strandberg Suppleant 2023
Mikael Jansson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Lizette Gard Fortroendevald revisor 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Forening har under verksamhetsaret paborjat ett storre arbete omfattande relining av avloppsstammar. Arbetet kommer
att avslutas under hosten 2023.

I samband med detta har en uppskrivning pa byggnaden gjorts med 5 715 000 kr. Féreningen bildades pa 1940-talet och
har idag ett lagt eget kapital pga. de laga medlemsinsatserna samt byggnad/markvérde. Vi ansdg att det var rimligt att
skriva upp byggnadens virde da taxeringsvérdet idag dr betydligt hogre.

Under véren 2023 avgick Anders Gardfeldt som ordforande pga flytt. Styrelsen valde att ersdtta honom med Stefan
Ledin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 10 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 45 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-07-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 4,0 %
frén och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 1 022 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.)

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga 40 bostadsritter placerade (foregéende r 40 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 1780 1716 1675 1 668 1622
Resultat efter finansiella poster -5829 141 100 —764 -1 621
Arets resultat —5 829 141 100 —764 -1 621
Resultat exklusive avskrivningar —5530 440 399 —465 —1:323

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond -5997 -150 —194 -1 057 -1 828
Avsittning till underhallsfond kr/m? 273 347 347 346 295
Balansomslutning 13943 8 758 8 888 8912 10 468
Soliditet % 4 7 5 4 11
Likviditet % 312 347 293 294 25
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 1022 985 964 963 936
Driftkostnader, kr/m? 3944 487 652 1154 1 649
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 587 461 602 621 568
Rénta, kr/m? 161 57 60 62 55
Underhallsfond, kr/m? 556 619 298 0 50
Lén, kr/m? 7639 4536 4 664 4793 4922
Skuldkvot % 6,69 4,34 4,50 4,60 5,00
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- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Avets
avgifter fond fond resultat resultat
Brelopp 7id Arsfsibbrjon 27517 0 0 1058576 613322 141 226
Disposition enl. arsstimmobeslut 141 226 —141 226
Reservering underhallsfond 467 000 —467 000
Ianspraktagande av
underhallsfond —1 525576 1525576
Overforing fidn
uppskrivningsfonden 5715 000
Arets resultat —5828 880
Vid érets slut 27517 0 5715000 0 586 480 —5 828 880
Resultatdisposition
Till arsstdmmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —472 096
Arets resultat —5 828 880
Arets fondavsittning enligt stadgarna —467 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1525576
Summa —5242 400
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 5242 400

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1779 653 1715 662
Ovriga rorelseintikter Not 3 172 513 70 339
Summa rorelseintikter 1952166 1786 001
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 743 884 —833 113
Ovriga externa kostnader Not 5 —476 700 —447 772
Personalkostnader Not 6 —24 501 —25303
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar Not 7 —298 940 —298 940
Summa rorelsekostnader —7 544 026 -1 605 128
Rorelseresultat —5591 860 180 873
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 11 200 53760
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 26279 3310
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —274 499 —96 717
Summa finansiella poster —237 020 -39 647
Resultat efter finansiella poster —5 828 880 141 226
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Arets resultat -5 828 880 141 226
Bal akni
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 11 336 214 5865 049
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 178 499 233 603
Summa materiella anldggningstillgdngar 11 514 712 6 098 653
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 560 000 560 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 560 000 560 000
Summa anldggningstillgingar 12 074 712 6 658 653
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 60 60
Ovriga fordringar Not 15 104 305 81 161
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 142 463 137 204
Summa kortfristiga fordringar 246 828 218 425
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1 621 006 1877933
Summa kassa och bank 1621 006 1877933
Summa omsittningstillgdngar 1 867 834 2 096 358
Summa tillgangar 13 942 546 8 755 010
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27517 27517

Uppskrivningsfond 5715000 0

Fond for yttre underhall 0 1 058 576

Summa bundet eget kapital 5742 517 1086 093

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 586 480 —613 322

Arets resultat -5 828 880 141 226

Summa fritt eget kapital —5242 400 —472 096

Summa eget kapital 500 117 613 997
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 10298 170 7536 184

Summa langfristiga skulder 10298 170 7 536 184

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2765128 220 000

Leverantorsskulder Not 19 66 166 134 671

Ovriga skulder Not 20 26 000 31031

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 286 965 219 127

Summa kortfristiga skulder 3144 259 604 829

Summa eget kapital och skulder 13 942 546 8755010
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —H 428 asd 141 226
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 298 940 298 940

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

foridndringar av rérelsekapital —5529 940 440 166
Kassafléde fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —28 404 —22 519

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -5 698 —54 218

Kassaflode frén den lIopande verksamheten -5 564 041 363 429
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 5307114 -220 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5307 114 -220 000

Arets kassaflode -256 928 143 429

Likvidamedel vid arets borjan 1877933 1734 504

Likvidamedel vid arets slut 1621 005 1877933

Upplysning om betalda réntor

For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intiikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Inventarier Linjar 20
Installationer Linjér 10

Mark 4r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
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2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 1748 237 1 684 656
Hyror, p-platser 32300 32300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -884 -1294
Summa nettoomsittning 1779 653 1715662
Mark dr inte foremal for avskrivning
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 40 320 40320
Ovriga lokalintakter 23 400 23 400
Ovriga ersittningar 16 122 6206
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -14 -7
Ovriga rorelseintikter 700 420
Forsakringsersdttningar 91985 0
Summa Ovriga rorelseintdkter 172 513 70 339
Not 4 Driftskostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Underhall =5 740 669 —44 590
Reparationer —304 170 —164 485
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —63 560 —60 760
Forsékringspremier —-33919 -31677
Kabel- och digital-TV —43 866 —41 409
Aterbiring fran Riksbyggen 4500 5500
Systematiskt brandskyddsarbete —1 440 —2 855
Serviceavtal —11 004 0
Sotning —2 837 0
Obligatoriska besiktningar 0 —2 924
Snod- och halkbekdmpning =31 707 -30016
Drift och forbrukning, 6vrigt —7302 0
Forbrukningsinventarier —-19719 0
Vatten —78 432 —80 791
Fastighetsel —89 956 —67 180
Uppvéarmning =237 290 —238 920
Sophantering och atervinning —57618 —48 376
Forvaltningsarvode drift —24 896 —24 630
Summa driftskostnader ~-6 743 884 -833 113
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration -409 848 -402 075
IT-kostnader -8 338 -8 920
Arvode, yrkesrevisorer -13 375 -13 000
Ovriga forvaltningskostnader -9 209 -5590
Kreditupplysningar -348 -71
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -28 201 -9 928
Kontorsmateriel 0 -698
Telefon och porto -1 542 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 0
Medlems- och féreningsavgifter -3 840 0
Bankkostnader -2 000 -3 650
Ovriga externa kostnader 0 -3 840
Summa dvriga externa kostnader -476 700 -447 772
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -5 500 -11 000
Sammantradesarvoden -12 100 -6 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -2 000
Sociala kostnader -4 901 -6 103
Summa personalkostnader -24 501 -25 303
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -243 836 -243 836
Avskrivning Maskiner och inventarier -2 197 -2 197
Avskrivning Installationer -52 907 -52 907
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -298 940 -298 940
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintékter frin ldngfristiga fordringar hos och vdrdepapper i andra
foretag 11 200 53 760
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 11 200 53760
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 22 561 0
Rénteintakter fran likviditetsplacering 2930 3212
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 36 98
Ovriga rénteintéikter 752 0
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 26 279 3310
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -274 499 -96 717
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -274 499 -96 717
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 12 191 780 12 191 780
Mark 259 947 259 947
Markanldggning 144 160 144 160
12 595 887 12 595 887
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 595 887 12 595 887
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 586 679 —6 342 843
Markanldggningar —144 160 —144 160
-6 730 839 -6 487 003
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —243 836 —243 836
Arets avskrivning markanliggningar 0 0
—243 836 —243 836
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 974 675 -6 730 839
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 0 0
Arets uppskrivning 5715 000 0
5715000 0
Restvidrde enligt plan vid arets slut 11 336 214 5865 049
Varav
Byggnader 11 076 266 5605102
Mark 259 947 259 947
Markanldggningar 0 0
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Taxeringsvarden

Bostidder 28 000 000 28 000 000
Totalt taxeringsvéarde 28 000 000 28 000 000
varav byggnader 18 800 000 18 800 000
varav mark 9200000 9200 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 55914 55914
Installationer 529 074 529 074
584 988 584 988
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 584 988 584 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -33 941 -31 744
Installationer -317 443 -264 536
-351 384 -296 280
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -2197 -2197
Installationer -52 907 -52 907
-55 105 -55 105
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -36 138 -33 941
Installationer -370 350 -317 443
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -406 488 -351 384
Restvarde enligt plan vid arets slut 178 499 233 603
Varav
Inventarier och verktyg 19 775 21973
Installationer 158 724 211 630
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R Riksbyggen

Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-06-30 2022-06-30
Aktier, andelar och vdrdepapper i andra foretag 560 000 560 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 560 000 560 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 60 60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Not 15 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattefordringar 2033 4 833
Skattekonto 102 272 76 328
Summa 6vriga fordringar 104 305 81161
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 17939 15 980
Forutbetalt forvaltningsarvode 102 802 100 763
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 582 10 294
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 790 1034
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9351 9133
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 142 463 137 204
Not 17 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 0 920 850
Transaktionskonto 1621 006 957 083
Summa kassa och bank 1621 006 1877 933
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30

Inteckningslan 13 063 298 7756 184
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -265 128 -220 000
Lan som ska villkorséndras under kommande verksamhetsar -2 500 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 10 298 170 7 536 184

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,18% 2024-12-01 2 444 660 0 48271 2396 389
STADSHYPOTEK 4,50% 2023-09-01 2 500 000 0 0 2 500 000
STADSHYPOTEK 4,16% 2025-10-30 0 575476 28 740 546 736
STADSHYPOTEK 4,16% 2025-10-30 0 1098 340 54918 1043 422
STADSHYPOTEK 4,16% 2025-10-30 0 3826184 38262 3787922
STADSHYPOTEK 1,20% 2026-06-01 2811 524 0 22 695 2788 829
Summa 7 756 184 5 500 000 192 886 13 063 298

*Senast kinda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska féreningen amortera 265 128 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 1 060 512 till betalning mellan
2 — 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld, 11 737 658 forfaller till betalning senare 4dn 5 ar efter balansdagen.

Lénen l6per tills vidare eller tills slutbetalning skett.

Not 19 Leverantorsskulder
2023-06-30 2022-06-30

Leverantorsskulder 66 166 134 671

Summa leverantorsskulder 66 166 134 671

Not 20 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 26 000 26 000
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1099
Clearing 0 3932
26 000 31031

Summa ovriga skulder
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 11 800 5800
Upplupna riantekostnader 46 351 2 708
Upplupna elkostnader 4 802 15 554
Upplupna varmekostnader 8579 8398
Upplupna kostnader for renhallning 3361 1185
Upplupna revisionsarvoden 13 600 12 600
Upplupna styrelsearvoden 38200 18 600
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 160 272 154 282
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 286 965 219 127
Not 22 Stallda sakerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 13 257 000 13 047 000
Varav i eget forvar 3617000 3617000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 24 Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Beroende pé nyuppléning kopplat till underhéllsprojektet samt hojda réntor, kommer troligtvis medlemmarnas
manadsavgifter de kommande aren att hojas ytterligare. Styrelsen tillsammans med Riksbyggen, arbetar kontinuerligt
for att stimma av rddande rénteldge gentemot foreningens budget.

Foreningen har ansékt om elstod och bidraget kommer att komma in under kommande verksamhetsér.
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3 Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Stefan Ledin Maria Auoja

Camilla Kylin Emelie Bengtsson

Britt-Marie Falcon Andersson

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB
Magnus Gustafsson Lizette Gard
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Gvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in 1 tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
6verlatas pd samma sdtt som andra tillgédngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 4r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Brinsletilligg
En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.

Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En féretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt féreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far

utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehéll

regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, férutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pd forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intakter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhll finns riknas Aven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvéiinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen 4r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en férening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hdnf6rliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet p& lokalerna.

Underhallsplan

Underh4ll utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intréffar,
b) det ér osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrédffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ir dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

RBF Karlstadshus 1 Org.nr: 7732002444

Transaktion 09222115557502518707 Signerat EB, SL, BA, CK, MA, MG, LG




Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-06-30 2022-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 6743 884 833 113
Ovriga externa kostnader 476 700 447 772
Personalkostnader 24 501 25303
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 298 940 298 940
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 237 020 39 647
Summa kostnader 7781 046 1644 775
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2022 2021
Fastighetsskotsel utgift for materialink6p 0 553
Stéd, utgift for materialinkp 3920 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 19014 4638
Tradgérdsskotsel extra debiterat 1962 0
Rabatt/aterbaring fran RB —4 500 =5500
Systematiskt brandskyddsarbete 1 440 2 855
Serviceavtal 11 004 0
Sotning 2 837 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0 2 924
Sné- och halkbekdmpning 31707 30016
Rep utgift mtrl inkdp huskropp 0 1150
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 2771
Rep gem utry utg for kopta tj Vitvaror 2677 6787
Rep gem utry utg for kopta tj Golv 4922 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 1119 2 960
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 44 948 27 065
Rep install utg for kopta tj Varme 5481 2253
Rep install utg for kopta tj Ventilation 3319 0
Rep install utg for kopta tj El 5504 10 625
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 969 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 15 607 704
Rep huskropp utg for kdpta tj Tak 13 677 3722
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 1119 36762
Rep huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar 4 644 24 834
Vattenskador 200 185 44 852
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 5715000 0
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 7275 0
UH huskropp utg for kopta tj Tak 0 44 590
UH Parkering utg for kopta tj 18 394 0
Fastighetsel 89 956 67 180
Fjarrvarme 237290 238 920
Vatten 78 432 80 791
Sophidmtning 57618 48 376
Fastighetsforsakring 33919 31677
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 43 866 41409
Extradebiteringar teknisk forvaltning 0 19 439
Ovriga fastighetskostnader 7302 0
Fastighetsskatt 63 560 60 760
Forbrukningsinventarier 19719 0
Summa driftkostnader 6743 884 833 113
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Belopp i kr 2022 2021
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 0 0
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 26 24
Dos-arvoden, drift 0 0
Ersdttningar till hyresgister 0 0
Extradebiteringar teknisk forvaltning 0 11
Fastighetsel 53 39
Fastighetsforsikring 20 19
Fastighetsskatt 37 36
Fastighetsskotsel utgift for materialinkp 0 0
Felanmaélan/jour 0 0
Fjarrvarme 139 140
Forbrukningsinventarier 12 0
Forbrukningsmaterial 0 0
Hissbesiktning 0 0
Inre skotsel/stdd extra 0 0
Inre skotsel/stdd grund 0 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0 2
Rabatt/aterbaring fran RB -3 =3

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Golv

Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning
Rep gem utry utg for kdpta tj Vitvaror

Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger
Rep huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kipta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kdpta tj Varme

Rep markytor utg for kdpta tj

Rep markytor utg for kopta tj Grasytor

Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep utgift mtrl ink6p huskropp

Serviceavtal

Sjélvrisk

Sno- och halkbekdmpning

Sophdmtning

Sotning

Stéd, utgift for materialinkop

Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgérdsskotsel extra debiterat

UH gem utrym utg for képta tj Tvittutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj Tak

UH installationer utg for kopta tj Lassystem
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH Markytor utg for kopta tj

UH Markytor utg for kopta tj Planteringar
UH Parkering utg for kopta tj

Uppvéarmning

Vandalisering

Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskatsel extra

Yttre skotsel/fastighetsskétsel grund

RBF Karlstadshus 1 Org.nr: 7732002444
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(:)vriga fastighetskostnader
Ovriga utgifter for kdpta tjénster 0 0

Summa driftkostnader 3 943,79 487,20

RBF Karlstadshus 1 Org.nr: 7732002444 . N
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Ka rI Sta d S h u S 1 for RBF Karlstadshus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn i1 helba Livtt

RBF Karlstadshus 1 Org.nr: 7732002444
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DocuSign Envelope ID: 7EQ77B73-0A6A-4186-A383-0DA8E9E26B33

Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Brf Karlstadshus nr 1, org. nr 773200-2444

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf Karlstadshus nr 1 fér rdkenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 Juni 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
heter eller misstag. slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

\{isl’;\ar atrt] utfé(')jra rgv?sionende_nsligt I.nter:l/aﬂtiona.lIS"tanc:ards an Augitipg — utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
(ISA) ach god revisionssed | Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in- i P :

. . - ) ) . . gen och tillhérande upplysningar.
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker- — drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be- leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig

osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otill-

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom: ge : 5 PLY ;
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut- ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga verksamheten.

och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Revisionsberattelse Riksbyggens Brf Karlstadshus nr 1, org. nr 773200-2444, 2022-07-01 - 2023-06-30 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggens Brf Karlstadshus nr 1 fér
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sé@kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Karlskoga den 2023-10-19

KPMG AB

DocuSigned by: DocuSigned by:

Magnus Eustafsson.

86445D71CB61404...
Magnus Gustafsson

548880BIDB7E4CS...
Lizette Gard

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Riksbyggens Brf Karlstadshus nr 1, org. nr 773200-2444, 2022-07-01 - 2023-06-30
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact KPMG AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: dpreporting@kpmg.se

To advise KPMG AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at dpreporting@kpmg.se and in the
body of such request you must state: your previous email address, your new email address. We
do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body
of such request you must state your email address, full name, mailing address, and telephone
number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with KPMG AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body of such request you must state your
email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other information
from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for online
documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify KPMG AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by KPMG AB during the course of your relationship with KPMG AB.



