Arsredovisning for

Brf Rodhaken

745000-1263

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Foérvaltningsberattelse 1-2
Resultatrékning 3
Balansrakning 4-5
Noter 6-8
Underskrifter 9

¢ visma sign



Brf Rodhaken 1(9)
745000-1263

Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Rodhaken, 745000-1263, med séte i Skane lan, Lunds kommun far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen registrerades 1958-07-15. Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader och andra
lagenheter under nyttjanderéatt for obegréansad tid. Féreningen beskattades senaste inkomstaret som
en akta forening. Féreningens fastighet ar fullvardesférsdkrad hos Sdéderberg & Partners genom

Bostadsratterna.

Styrelse

Claes Forsell Andersson ordférande
Boel Forsell sekreterare
Jiri Horra ledamot
Joérgen Ekblad ledamot
Paulina Navréd ledamot
Xhevdet Strofci ledamot

Stamma/Sammantraden

Arsméte hélls 23 maj, med 12 réstberéttigade medlemmar narvarande samt revisor Daniel Sjdman.
Styrelsen har under aret genomfért 10 protokollférda méten och &r konstituerad som nedan och
bestar sedan arsmétet av: Boel Forsell-sekreterare, Claes Forsell Andersson-ordférande, Jiri Jirka
Horra, Jérgen Ekblad, Paulina Navréd och Xhevdet Strofci ar alla ledaméter.

Revisorer
Vald intern revisor av féreningen ar Marit Peterson-Porta.
Vald extern revisor &r Daniel Sjéman.

Fastigheten

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Lund Eka 24, som byggdes ar 1959.
Fastigheten bestar av en totalyta pa 1251 kvadratmeter, varav 951 kvadratmeter utgér bostadsyta.
| huset finns 15 lagenheter, vilka alla &r bostadsratter.

1 lagenhetsoverlatelser har skett under aret, Moa Nordlund till Karin Michold.
Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av képare.

Fdrvaltning
Ekonomica Novitas AB, Lund, ansvarar fér den kamerala férvaltningen.

Fastighetsskoétseln och snéréjning har ombesdrjts av Clifa. Stddning av trapphusen hanteras sedan
hosten 2021 av Veterankraft som under 2022 dven kommer att ansvara for tradgarden.

Avsittning till yttre fond

Yttre fond &r féreningens sparande till framtida planerade renoveringar, som behdvs for att halla
fastigheten i gott skick och bibehalla fastighetens varde.

Avséttning till yttre fond skall enligt stadgarna géras arligen motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde. Om underhallsplan finns skall avsattning géras enligt denna

Avgifter och hyror
Styrelsens forslag till arsstamman 2022 med hojning pa 2% for 2022 bifélls.
Vi har under aret och hésten I6pande bevakat rantelaget och bundit samtliga vara lan.
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Vésentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Styrelsens arbete under aret har kretsat kring att fa en hallbar ekonomi och utférande av de punkter
som finns i var underhallsplan, relining av bottenplatta, takrenovering, fasad samt drénering. Vi har
anlitat Sustend, ett byggkonsultféretag som bistar oss i detta och som ar experter pa fastigheter,
byggledning och underhallsplanering. Det radande varldslaget har ocksa gjort att vi varit tvungna att se
Over vara rantor, och binda vara lan. Vi har ocksa som en f6ljd av varldslaget genomfért besiktning och
inkdp av nytt materiel till vart skyddsrum. Var grannférening Brf Ekebo har under aret genomfért en
totalrenovering av sin fastighet som fér oss inneburit en del stdérning fér delar av tomten. Vi har nu en
ny asfalterad gang in till bakgarden. Andra viktiga fragor som vi behandlat och arbetat med ar
bredband, vi har nu Telia som leverantér och vi forhandlar nu om att fa hégre bandbredd och lagga in
det i avgiften for nasta ar.

Under kommande ar

Styrelsen kommer aven fortsatta strava efter en klok och ansvarsfull férvaltning av var férening.
Underhallsplanen och det stoéd som Sustend ger i detta arbete kommer att vara viktiga delar i det. Vi
ser dock att det troligen kommer bli aktuellt med ytterligare avgiftsh6jningar pa grund av 6kade
omkostnader fér el och varme samt kommande renoveringar.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 784 444 767 877 754 215 738 360

Resultat efter finansiella poster 30 708 -85 257 97 541 -889

Soliditet, % 24 24 25 23

Eget kapital

Medlems- Fond fér Balanserat Arets

insatser  yttre underhall resultat resultat

Vid arets borjan 610 714 245 521 43 592 -85 257

Disposition av féregadende ars resultat -85 257 85 257
Avsattning till fond for yttre underhall 42 000 -42 000

Arets resultat 30 708

Vid arets slut 610 714 287 521 -83 665 30 708

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -83 664
arets resultat 30 708
Totalt -52 956
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall 59 400
balanseras i ny rékning -112 356
Summa -52 956

Bostadsrattsféreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
med noter.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomséattning 2 784 444 767 877
Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 784 444 767 877
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -471 089 -581 642
Ovriga externa kostnader 4 -162 364 -156 472
Personalkostnader 5 -6 458 -5 647
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -67 853 -67 855
Summa rorelsekostnader -707 764 -811 616
Rorelseresultat 76 680 -43 739
Finansiella poster
Réanteintékter 6 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -45 978 -41 518
Summa finansiella poster -45 972 -41 518
Resultat efter finansiella poster 30 708 -85 257
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 30 708 -85 257
Skatter
Arets resultat 30 708 -85 257
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Balansrdkning

409)

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2440 449 2500677
Inventarier, verktyg och installationer 0 7625
Summa materiella anlaggningstillgangar 2440 449 2 508 302
Summa anldggningstillgangar 2 440 449 2508 302
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5758 23 281
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 3463 3143
Summa kortfristiga fordringar 9 221 26 424
Kassa och bank

Kassa och bank 1 046 867 938 235
Summa kassa och bank 1046 867 938 235
Summa omsittningstillgangar 1 056 088 964 659
SUMMA TILLGANGAR 3496 537 3472 961
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 610714 610 714
Fond for yttre underhall 287 521 245 521
Summa bundet eget kapital 898 235 856 235
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -83 664 43 592
Arets resultat 30 708 -85 257
Summa fritt eget kapital -52 956 -41 665
Summa eget kapital 845 279 814 570
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2401736 2415740
Summa langfristiga skulder 2401736 2415740
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 17 172 17172
Leverantérsskulder 34 792 30 493
Skatteskulder 1382 0
Ovriga skulder 12 875 10 419
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 183 301 184 567
Summa kortfristiga skulder 249 522 242 651
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 496 537 3472 961
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital / Totala tillgangar.

Not 2 Nettoomséttning

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
- Arsavgifter 759 879 741 311
- Hyror parkering/garage 24 588 24 588
- dvriga intakter 2000
784 467 767 899

Not 3 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Vatten och Avlopp 30 813 32 661
El-avgifter 106 499 64 831
Uppvarmning 129 572 138 370
Renhallning 38 507 27 685
Kabel-TV, internet 12 602 12 291
Fastighetsskotsel 72 209 67 761
Reparation och underhall 80 887 238 043
Summa 471 089 581 642
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift 22 785 21 885
Forsakringspremier 40 001 37 730
Foérvaltningskostnader 41 250 45 000
Revisionsarvoden 13 750 13 450
Diverse omkostnader 44 578 38 407
162 364 156 472
Not 5 Personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3011405 3011 405
3011405 3011405
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -510 728 -450 500
-Arets avskrivning enligt plan -60 228 -60 228
-570 956 -510 728
Redovisat varde vid arets slut 2 440 449 2500677
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 9 600 000 7 200 000
Taxeringsvarde mark 10 200 000 6 800 000
19 800 000 14 000 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 85 190 85190
Vid arets slut 85190 85 190
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -77 565 -69 938
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -7 625 -7 627
Vid arets slut -85 190 -77 565
Redovisat varde vid arets slut 0 7 625

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31 Réntesats Konvertering Amortering 2022

Handelsbanken 805610 805610 2,32 2026-03-01 0
Handelsbanken 401 625 406 125 0,70 2023-01-30 4 500
Handelsbanken 1194 501 1 204 005 4,00 2024-12-01 12 672
2401736 2415740 17 172

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 333 048 kr.
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Not 9 Stiallda sdkerheter

Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 2935 000 2935 000
Summa stillda sakerheter 2935000 2935000

# visma sign



Brf Rodhaken 9(9)
745000-1263

Underskrifter

Lund, 2023-

Claes Forsell Andersson Jiri Jirka Horra
Styrelseordférande

Jérgen Ekblad Paulina Navréd

Xhevdet Strofci Boel Forsell

Min revisionsberattelse har [amnats 2023-

Daniel Sjéman Marit Peterson-Porta
Auktoriserad revisor Foéreningsvald revisor
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Jiri Frantisek Hora

7b9e328c-f18f-4c3d-99f9-6696c050465a - 2023-05-16 10:37:39 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 55262de4-b6ee-46f0-8f89-b3b76d7e7a24 - SE

Boel Jenny Helena Forsell

649e2c7a-5f8d-4645-8823-2b3a2afce9ed - 2023-05-17 11:42:03 UTC +03:00
BanklID / Freja elD - f04cde35-3269-4628-8e1d-a24a4ec0d26d - SE

Paulina Navréd
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JORGEN EKBLAD
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Claes Jorgen Andersson
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XHEVDET STROFCI
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Daniel Lars Christer Sjdéman
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authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja férvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/13e3a813-17df-43a4-a992-57ba7cb25465

myndighed til at underskrive
repraesentant

frihedsbergvende
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