
Underbar utsikt och låg 
boendekostnad

KRUTMEIJERSGATAN 12A

FÅGELBACKEN



Ett mycket trivsamt hem med vackra originaldetaljer och 
genomgående planlösning. Centralt läge mellan Davidshall och 

Slottsstadens caféer.

Krutmeijersgatan 12A

UTGÅNGSPRIS 1 750 000 kr
AVGIFT 3 495 kr/mån*
ANTAL RUM 2
BOAREA 44 kvm
BYGGÅR 1944
VÅNINGSPLAN 3

*I avgiften ingår värme, vatten, TV och bostadsrättstillägg. 
Obligatoriskt tillägg tillkommer om 75 kr/mån avseende bredband.

FÅGELBACKEN
MALMÖ

FILIP ERICSSON
Fastighetsmäklare / Senior Partner
0739-20 66 84
filip.ericsson@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
För Filip är det viktigt att ett samarbete är genuint. Han lägger 
därför stor vikt vid att vara duktig på att förstå behov och att 
bygga förtroende. Det är ofta det som gör skillnaden för 
kunden mellan att göra 'en affär' och 'en bra affär'. Flexibilitet 
och trovärdighet är avgörande. Filip har sedan starten 2014 
varit högpresterande som mäklare. Hans roll som säljcoach 
innebär att han utbildar nya och befintliga mäklare i 
försäljningsstrategier och långsiktiga kundrelationer. 2021 
blev Filip Bjurfors första senior partner.





Välkommen till denna charmiga funkispärla mellan 
Slottstaden och Malmö Opera!

Här erbjuds en genomgående planlösning med hög takhöjd 
som gör att lägenheten känns ljus och luftig. För den som 
gillar arkitektur finns originalparkettgolv, fönsterbänkar i 
kalksten och beslag bevarat från byggåret. 
Sällskapsrummet har fin utsikt mot grönskande trädkronor 
och här finns plats för soffgrupp och matbord. Lägenheten 
har nymålade väggar i ljusbeige. Både kök och det 
helkaklade badrummet är ljust och fräscht. Stor inbyggd 
klädkammare med förvaring. 

Området är känt för sin utmärkta placering mellan 
Rönneholmsparken, Slottsparken och Pildammsparken. 
Detta är området för dig som uppskattar naturen men ändå 
närhet till centrum och hav. Malmös innerstad nås på 
promenadavstånd liksom Citytunneln och Triangeln. Här 
ligger många mysiga restauranger där bl.a. Bloom erbjuder 
en av stadens största smakupplevelser. 

HSB Brf Ryttmästaren
- Bostadsrätt sedan byggåret
- Låg belåning 2289 kr/kvm
- Relining, tak, fiber, gemensamt elavtal osv är klart
- Tomträtten har blivit omförhandlad 2019. Nästa avtal 
löper ut 2029
- Det finns övernattningslägenhet 

Varmt välkommen!

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.







Interiör
En nyrenoverad innergård med körsbärsträd välkomnar. 

HALL
Bakom säkerhetsdörren finner vi hallen med förvaringsytor. 
Väggarna är släta och på golvet ligger praktiskt klinkergolv. Bra 
förvaring i form av garderob, städskåp och klädkammare. 

SÄLLSKAPSRUM
Sällskapsytorna breder ut sig i en rektangulär planlösning med 
härlig, grönskande utsikt från fönstren. Här ges gott om plats för 
soffgrupp och middagsbord. Väggarna är nymålade. Smakfull 
känsla från funkisen med takhöjd, originaldörrar och 
originalparkett. 

KÖK
Köket ger en minimalistisk känsla. Här erbjuds vita luckor, 
mintgrönt kakel och integrerade vitvaror. Köksutrustning består 
av Kyl/frys, ugn, spishäll, fläkt och diskmaskin. 

SOVRUM
Sovrummet är även det placerat mot innergårdsläge. 
Originalekparkett och målade väggar. 

BADRUM
Helkaklat badrum med vitt kakel på väggar och blå 
mosaikklinker på golv. Utrustning: Wc, handfat, badkar och 
badrumsskåp. 

















Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

PLANSKISS



Krutmeijersgatan 12A, Malmö
Utgångspris: 1 750 000 kr

Fakta om bostaden

BOSTADSRÄTT, LGH NR 41 MALMÖ
KOMMUN.
Skattesats 32.67%

ADRESS
Krutmeijersgatan 12A, 217 41 Malmö

VÅNING
3 av 4.

ANTAL RUM
2 rum och kök.

BOAREA
44 kvm.

Areakälla: Areauppgift enligt 
bostadsrättsförening

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. 
Den köpare som anser arean vara av 
betydelse för köpet bör därför vidta en 
uppmätning.

EKONOMI
Avgift 3 495 kr/månad.
I avgiften ingår värme, vatten, TV och 
bostadsrättstillägg. Obligatoriskt tillägg 
tillkommer om 75 kr/mån avseende 
bredband.

Andel av årsavgift: 0.6597%
Andel i föreningen: 0.6597%
Överlåtelseavgift: 2 006 kr.
Överlåtelseavgift betalas av: köparen
Pantsättningsavgift: 860 kr
Bostadsrätten är pantsatt.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: Saknas
Energiklass: E

BOSTADSRÄTTENS INDIREKTA 
NETTOSKULDSÄTTNING
73 891 kr.

Bostadsrättens indirekta 
nettoskuldsättning baseras på 
föreningens skulder/lån minus 
föreningens räntebärande tillgångar och 
likvida medel. Beräkningen är gjord och 
baseras på senaste tillgängliga 
årsredovisningen. För mer information 
kontakta ansvarig fastighetsmäklare.

GÅRDSPLATS/INNERGÅRD
Gemensam uteplats/innergård med 
tillgång till gemensamma utemöbler och 
grill. 
Under de senaste åren har trädgårdarna 
genomgått en förändring med nya och 

större uteplatser/grillpaltser. Man har 
byggt bänkar och satt upp odlingslådor. 
Fler cykelställ har satts upp. Lekplatsen 
har utrustats med klätterställning med 
rutschbana och gunghäst, förutom 
gungor och sandlåda. Nya bänkar och 
bord.

BOSTADSRÄTTSFÖRENING
HSB Brf Ryttmästaren, org.nr. 746000-
6088

HSB Brf Ryttmästaren är en gammal 
förening som har funnits sedan huset 
byggdes 1944. Föreningen består av 131 
lägenheter och 12 lokaler. Adresserna är 
Maribogatan 1 och Krutmeijersgatan 6-16. 

Förvaltning:
Ekonomisk förvaltning sköts av HSB. 
Teknisk förvaltningen sköts av Sydsverige 
Entreprenad.
Markskötsel av Mark & Miljö. 

HSB medlemskap
Köparen/köparna måste vara 
medlemmar i HSB innan beslut om 
medlemskap i föreningen tas. 
Andelsavgift i HSB kostar ca 500 
kr/person och en engångssumma tas ut 



första året om 300 kr/hushåll. Ansökan 
om medlemskap görs på 
www.hsb.se/malmo

Föreningsform: Bostadsrättsförening
Äkta/oäkta förening: Äkta förening
Antal lägenheter: 131
Antal lokaler: 12
Föreningen tillåter inte juridisk person 
som köpare.
Ja. Föreningen tillåter s.k. delat ägande. 
Det betyder att en förälder kan stå som 
delägare av bostaden, trots att det 
endast är barnet som är boende i 
lägenheten. Den boende skall dock äga 
minst 51% av bostadsrätten.

FÖRSÄKRINGAR
Föreningen har tecknat ett gemensamt 
avtal via Länsförsäkringar gällande 
hemförsäkringens bostadsrättstillägg. 
Varje hushåll behöver dock själv teckna 
hemförsäkring.

FÖRENINGENS EKONOMI
Föreningen har historiskt höjt mellan 1-
3% årligen för att följa index. Föreningen 
höjde avgiften med 5% 2024-01-01.
Föreningens ekonomi är fortsatt stark.

PLANERADE OCH UTFÖRDA 
RENOVERINGAR 
Utförda renoveringar
Under 1990-talet byttes vissa 
tappvattenstammar i kök och badrum, 
2002 byttes resterande. Tvättstugorna 
renoverades under denna tid också. 
Ca 1996 byttes el-stigare och 
jordfelsbrytare installerades. Även elen 
drogs om.
1996/1997 Fick fönster och balkongdörrar 
nya ytterprofiler. 
2003/2004 Renoverades och 
tilläggsisolerades fasaden och delar av 
taket. Grunden målades om i samband 
med fasadrenoveringen. 
2005-2006 Renoverades trapphusen och 
samtliga ventiler till radiatorerna byttes. 
2009/2010 Renoverades källare och 
samtliga maskiner i tvättstugan byttes. 
2012 Renoverades samtliga 
avloppsstammar inkl. sticken, d.v.s. de 
spolades och genomgick en mekanisk 
fräsning. 
2014 Sophantering och källsortering samt 
genomgång av utemiljön. Delar av 
grunden samt smidesräcken har målats 
under hösten. 
2016 Installation av postboxar i 
entréerna. Översyn över utemiljön (där 
utemöblerna finns) inkluderat belysning i 
de bakre delarna av trädgårdarna, nya 
grillplatser, ny lekplats, odlingslådor etc. 

2017 Utbyte av samtliga lägenhetsdörrar 
till säkerhetsdörrar utan brevinkast.
2018 Fiber drogs in i föreningen och 
gruppavtal tecknas för 
internetanslutning.
2019 Tak renoverades.
2020 Filmning och spolning av stammar.
2021 Badrummet i övernattningsrummet 
har renoverats och dusch har installerats. 
Sensorstyrd belysning. Säkerhetsdörrar 
och postboxar i entréerna. Skrapmattor 
har installerats i samtliga entréer. Byte av 
fönster till glasblock i de källare som 
fortfarande har englasfönster. Byggt 
miljöhus och barnvagnsskjul/cykelvagnar. 
Föreningslokalen totalrenovering.
2023 Relining av avloppstammar. 
Nyplantering och jordförbättring på alla 
innergårdar. Översyn av ventilation.

Planerade renoveringar
Föreningen följer en underhållsplan och 
inom den närmaste 5-årsperioden finns 
följande planer:
- Nytt lås-/inpasseringssystem med 
taggar. 
- Upprustning av trapphus.
- Översyn av radiatorer - kommer att 
göras inom en femårsperiod.

BYGGNAD
Byggår: 1944

ÄGER FÖRENINGEN MARKEN
Föreningen innehar marken med 
tomträtt. Avtalet blev omförhandlat 2019 
och gäller tom 2029-12-31.

BILPLATS
I området råder kommunal 
boendeparkering. För mer information 
besök: www.malmo.se/boendeparkering.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
I föreningens lokaler finns tre 
gemensamma tvättstugor belägna i 
källarna på Krutmeijersgatan 6, 10 och 16. 
Varje tvättstuga är utrustade med tre 
tvättmaskiner, en torktumlare, ett 
torkskåp och en mangel. I anslutning till 
tvättstugorna finns även ett torkrum. 
Cykelutrymme med cykelställ finns i 
samtliga källare. Det finns även ett 
hobbyrum med snickarbord på 
Krutmeijersgatan 12A, ett 
övernattningsrum på Krutmeijersgatan 
6A att hyra för 150 kr/natt och en 
föreningslokal i källaren på 12C för en 
hyra på 150 kr/dag.

TV OCH INTERNET
Tv levereras av Tele2, grundutbudet ingår 

i avgiften. 
Föreningen har fiberbredband via A3 
(1000 mbit) i samtliga bostäder. Detta 
tillkommer som ett obligatoriskt tillägg på 
75 kr/mån.

ÖVRIGT
I samband med överlåtelse gör 
föreningen en lägenhetstillsyn, denna 
bokas av säljaren tillsammans med 
vicevärden. 

Föreningsinformationen är inhämtad via 
årsredovisning och kontakt med 
styrelsen. Spekulanter uppmanas av 
säljare och mäklare att själva kontrollera 
all information som berör föreningen och 
fastigheten, framförallt om något är av 
väsentlig betydelse för dig som köpare. 
Kontakta styrelsen via 
ryttmastaren@gmail.com eller besök 
föreningens hemsida 
www.hsb.se/malmo/brf/ryttmastaren. 
Informationen är kontrollerad 2023-10-
24.

FÖRENINGENS HEMSIDA
www.hsb.se/malmo/brf/ryttmastaren

NUVARANDE ÄGARE
Anja Siöstedt

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

malmo.vaster@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


