I Riksbyggen

Arsredovisning upoea s

Org nr: 746000-8266

2021-09-01 — 2022-08-31

Transaktion 09222115557485485701 &g

Signerat KS2, HK2, JA, RA2, LC2, HH2, TJ2




Innehallsforteckning

FOrvaltningSherattelSC. ... .euieriririiiirieriesieeieeie ettt e st et essaesreennes 2
ReESUAtrAKNING ....cueeiiiiieiicie ettt et et e se s 7
BalanSraKNING ......ccuveivieiieiieie ettt ettt st ettt et et et et ne e beennes 8
Balansrakning .......ccueoveviiririiiiiiieneneet ettt 9
KasSaflodesanalys.......cccveruieriieieeiieeiereeie ettt 10
INOLET .ttt et ettt eabe e st e bt e e e bee e 11
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

OoOOm
COmOOO0C0 m OO0
OmOCOm O OO

D-DG-DD
H-EGDD-DDEJD

1 I ARSREDOVISNING RBF Tulpanen i Malmé Org.nr: 746000-8266

Transaktion 09222115557485485701 Signerat KS2, HK2, JA, RA2, LC2, HH2, TJ2




Styrelsen for RBF Tulpanen i Malmé

F 6 rva It n i n g S b e rétte I se fiir hiirmed avge drsredovisning for

rikenskapsdret

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malm6 kommun.
Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-12-15. Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-26.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till O kr.

Arets resultat ir ligre #n foregiende ar p.g.a. hogre driftskostnader under verksamhetsaret.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 119% till 324%.

I resultatet ingar avskrivningar med 963 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 687 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Pé fastigheten finns 285 ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1960. Fastigheternas adress dr Poppelgatan,
Jagersroviagen och Gullregnsgatan i Malmo stad.

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrade 1 Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmd kommun. Avtalet géller ofordndrat i 10 ar
t.o.m. 2027-12-31 med en arlig avgild pa 982 474 kr.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvra 16
2 rum och kok 163
3 rum och kok 96
4 rum och kok 10
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Lokaler 12
Garage 75
P-platser 55
Total tomtarea 27 738 m?
Total bostadsarea 17 781 m?
Total lokalarea 487 m?
Arets taxeringsvirde 181 730 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 181 103 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgor ca 1,59 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra och Mellersta.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pé kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 351tkr och planerat underhdll for 191 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att beréikna storleken pé det belopp som érligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgdngar. Féreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pd 5 011 tkr
per ar (274 kr/m?). Av detta dr 792 tkr/ar &r att betrakta som planerat underhall och 4 219 tkr/ér &r att betrakta som
ersittningsinvesteringar i de komponenter féreningens anldggningar bestar av.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Tvéttutrustning 190 674
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kickie Strand Ordfdrande 2024

Ritva Augustin Vice ordférande 2023

Micky Altarac Ledamot 2023

Johan Borghol Ledamot Uttritt ur styrelsen 2022-05-05
Haris Kovacevic Ledamot 2023

Linus Cavander Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Jasmin Achkar Suppleant 2023

Gemal Memet Suppleant 2023

Omid Mehdifar Suppleant 2023

Hanna Souresrafil Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Emst & Young AB Auktoriserad revisor 2023

Hans Hansson Fortroendevald revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Madeleine Nilhéll 2023
Marion Lofstedt 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hiandelser under réakenskapsaret

Under rakenskapséret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 342 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 33 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 31 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 344 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2019-10-01 da avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgift med 6 %

fran 2022-10-01.

Arsavgifterna 2022 uppgar i genomsnitt till 681 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsédret 30 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 38 st)
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Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020  2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning 14 951 14 565 14 631 14 364 13751
Resultat efter finansiella poster 724 2 425 3 640 3333 2121
Arets resultat 724 2 425 3 640 3333 2121
Resultat exklusive avskrivningar 1 687 3092 4371 4509 3297
Avsittning till underhallsfond kr/m? 22 39 85 253 258
Balansomslutning 64 167 63 269 61975 38 762 33126
Soliditet % 26 26 22 26 20
Likviditet % 324 637 507 373 658
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m> 681 663 662 647 613
Briénsletilldgg, kr/m? 133 133 133 133 133
Driftkostnader, kr/m? 566 468 400 426 447
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 459 421 393 413 413
Raénta, kr/m? 24 23 24 23 26
Lén, kr/m? 2470 2 456 2 508 1347 1376

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter ~ Underhallsfond Balanseratresultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 450 756 100 000 15465 026 -2261 193 2424780
Disposition enl. arsstimmobeslut 2424 780 -2424 780
Reservering underhallsfond 792 000 =792 000
lanspraktagande av underhallsfond -190 674 190 674
Arets resultat 723 837
Vid éarets slut 450 756 100 000 16 066 352 -437 739 723 837
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 163 587
Arets resultat 723 837
Arets fondavsittning enligt stadgarna -792 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 190 674
Summa 286 098
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 286 098

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 14 951 118 14 565 166
Ovriga rorelseintikter Not 3 204 119 316 651
Summa rorelseintakter 15 155 237 14 881 817
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 064 065 -8 547 023
Ovriga externa kostnader Not 5 -2800310 -2 653 682
Personalkostnader Not 6 -208 007 -201 542
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -962 985 -667 494
Summa rorelsekostnader -14 035 367 -12 069 740
Rorelseresultat 1119 870 2812077
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar Not 8 13 680 13 680
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 24 060 15 830
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -433 773 -416 807
Summa finansiella poster -396 032 -387 297
Resultat efter finansiella poster 723 837 2424780
Arets resultat 723 837 2424780

7 I ARSREDOVISNING RBF Tulpanen i Malmé Org.nr: 746000-8266

Transaktion 09222115557485485701

Signerat KS2, HK2, JA, RA2, LC2, HH2, TJ2




Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 49296 811 14 800 815
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 827 983 34170213
Summa materiella anléiggningstillgdngar 50 124 794 48 971 028
Finansiella anlidggningstillgingar

Andelar i intresseforetag Not 13 142 500 142 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 142 500 142 500
Summa anléiggningstillgingar 50 267 294 49 113 528
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 498 44 555
Ovriga fordringar Not 14 63 887 45 850
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 1280 526 749 436
Summa kortfristiga fordringar 1358911 839 841
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 12 541 185 13315578
Summa kassa och bank 12 541 185 13 315578
Summa omsiittningstillgdngar 13 900 095 14 155 418
Summa tillgangar 64 167 389 63 268 946
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 550 756 550 756
Fond for yttre underhall 16 066 352 15 465 026
Summa bundet eget kapital 16 617 108 16 015 782
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -437 739 -2261 193
Arets resultat 723 837 2 424 780
Summa fritt eget kapital 286 098 163 587
Summa eget kapital 16 903 206 16 179 369
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 42 975 397 35241 564
Summa langfristiga skulder 42 975 397 35 241 564

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 946 752 9627 337
Leverantorsskulder 1 182958 517 415
Skatteskulder 18 355 39 881
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 2 140 721 1 663 380
Summa kortfristiga skulder 4 288 786 11 848 013
Summa eget kapital och skulder 64 167 389 63 268 946
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 723 837 2 424 780
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 962 985 667 494
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 1 686 823 3092274
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -519 070 490 625
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1121 357 -184 056
Kassafléde fran den lopande verksamheten 2289 110 3 398 843
Investeringsverksamheten
Investeringar i pdgdende byggnation -2 116 751 0
Summa kassaflode frin investeringsverksamheten -2116 751 0
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -946 752 -946 752
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -946 752 -946 752
Arets kassaflode -774 393 2452 091
Likvidamedel vid arets borjan 13 315578 10 863 487
Likvidamedel vid arets slut 12 541 185 13 315578

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper p4 riikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestédende virdenedging.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar

Byggnader - Ventilation Linjar 2042

Byggnader - el Linjar 2027

Byggnader - tak Linjér 2041

Byggnader - styrenhet Linjar 2033

Byggnad - stomme Linjér 2066

Byggnad - fasad Linjar 2025

Balkonger Linjar Férdigavskriven 2019
Miljéhus 2005 Linjér 2025

Elcentraler Linjar 2048

Vattenledningar inkommande kok Linjar 2048

Ombyggnad dvernattningslagenhet Linjar Férdigavskriven 2020
Fastighetsbox Linjar 2023

Tvéttstugor Linjér 2054

Inventarier Linjar Férdigavskrivet
Byggnad - fonster Linjar 2062

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 12 112 255 11 787 876
Hyror, lokaler 237 164 172 280
Hyror, garage 111 900 112 619
Hyror, p-platser 165 683 165 866
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -7260 -18 160
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8424 -8 913
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 995 -1 854
Rabatter -18 883 -8 200
Brénsleavgifter, bostider 2363 738 2363712
Elavgifter -60 -60
Summa nettoomsittning 14 951 118 14 565 166
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Ovriga avgifter 0 4 800
Ovriga ersittningar 95 145 106 904
Fakturerade kostnader 0 2160
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -6 -3
Erhéllna skadestand 0 52 456
Ovriga rorelseintikter 16 538 15031
Forsakringsersittningar 92 442 135304
Summa ovriga rorelseintakter 204 119 316 651
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Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhall -190 674 -849 750
Reparationer -2 351 348 -937 451
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -450 215 -436 845
Tomtréttsavgild -982 474 -982 474
Forsdkringspremier -242 061 -227 000
Kabel- och digital-TV -385013 -381 512
Aterbiring fran Riksbyggen 29200 31 400
Systematiskt brandskyddsarbete -83 267 -23 806
Serviceavtal -146 511 -97 023
Obligatoriska besiktningar 0 -164 856
Bevakningskostnader 0 -9 963
Sno- och halkbekdmpning -93 209 -109 009
Forbrukningsinventarier -383 809 -167 010
Fordons- och maskinkostnader -1365 -1025
Frakter och transporter -1 390 0
Vatten -853 166 -821 541
Fastighetsel -513 667 -421 565
Uppvéarmning -2369 062 -2 222 949
Sophantering och atervinning -486 368 -367 642
Forvaltningsarvode drift -559 665 -357 000
Summa driftskostnader -10 064 065 -8 547 023
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode administration -2316 242 -2 356 681
Lokalkostnader -1 000 0
IT-kostnader -58 148 -37 607
Arvode, yrkesrevisorer -25475 -17 550
Ovriga forvaltningskostnader -186 008 -74 155
Kreditupplysningar -20 448 -23 235
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -55 605 -68 856
Kontorsmateriel -231 -30 600
Telefon och porto -24 515 -19 632
Medlems- och foreningsavgifter -11 970 -11 970
Konsultarvoden -30 625 0
Bankkostnader -3589 -3072
Ovriga externa kostnader -66 454 -10 325
Summa dévriga externa kostnader -2 800 310 -2 653 682

13 I ARSREDOVISNING RBF Tulpanen i Malmé Org.nr: 746000-8266
Transaktion 09222115557485485701

Signerat KS2, HK2, JA, RA2, LC2, HH2, TJ2




Not 6 Personalkostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden -173 000 -167 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 500 -4 500
Ovriga personalkostnader -900 0
Sociala kostnader -23 607 -30 042
Summa personalkostnader -208 007 -201 542
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31

Avskrivning Byggnader -893 898 -598 406
Avskrivning Markanldggningar -69 088 -69 088
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -962 985 -667 494
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 13 680 13 680
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 13 680 13 680
Not 9 Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 19 846 15220
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 4214 610
Summa ovriga rianteintékter och liknande resultatposter 24 060 15 830
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -433 261 -416 687
Ovriga rintekostnader -512 -120
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -433 773 -416 807
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 43 813 444 43 813 444
Miljohus 1 404 780 1 404 780
45 218 224 45 218 224
Arets anskaffningar
Byggnader 34 068 152
34 068 152 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar fonster -1 390 829
-1 390 829 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 77 895 547 45 218 224
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -29 882 926 -28 645 829
Miljohus -1173 175 -1 104 088
-31 056 101 -29 749 917
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -893 898 -598 404
Arets avskrivning Miljohus -69 088 -69 088
-962 986 -667 492
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -32 019 087 -30 417 409
Restvérde enligt plan vid arets slut 49 296 811 14 800 815
Varav
Byggnader 49 134 294 14 569 210
Miljohus 162 517 231 605
Taxeringsvarden
Bostdder 180 000 000 179 000 000
Lokaler 1 730 000 2103 000
Totalt taxeringsvérde 181 730 000 181 103 000
varav byggnader 133 318 000 127 596 000
varav mark 48 412 000 53507 000
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2022-08-31 2021-08-31
Vid érets borjan 34170 213 34170 213
Arbete utfort under aret 2116752 0
Fonsterprojekt -35 458 982 0
Vid arets slut 827 983 34170 213
Pdgdende byggnation bestdr miljohus vilket berdknas vara klart ndsta rdkenskapsar.
Not 13 Andelar i intresseféretag

2022-08-31 2021-08-31
285 garantikapital & 500 kr i Riksbyggens Intresseférening 142 500 142 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag 142 500 142 500
Not 14 Ovriga fordringar

2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 63 887 45 850
Summa 6vriga fordringar 63 887 45 850
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna réinteintékter 14 750 10 152
Forutbetalda forsdkringspremier 81530 79 002
Forutbetalt forvaltningsarvode 807 509 232452
Forutbetald renhéllning 0 7307
Forutbetald kabel-tv-avgift 31949 31 806
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 297 61225
Forutbetald tomtrattsavgild 327 491 327 491
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1280 526 749 436
Not 16 Kassa och bank

2022-08-31 2021-08-31
Bankmedel 5206 666 5182089
Transaktionskonto 7334518 8 133 488
Summa kassa och bank 12 541 185 13 315 578
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslan 43922 149 44 868 901
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -946 752 =706 752
Nista ars ldneomsattningar 0 -8 920 585
Langfristig skuld vid arets slut 42 975 397 35 241 564
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing. Skuld Arets Utg. skuld

Omsatta ldn  amorteringar

SWEDBANK 0,65% 2022-05-22 4016 892 -3941 892 75 000 0
SWEDBANK 0,75% 2022-05-25 4903 693 -4 798 693 105 000 0
NORDEA 1,00% 2023-11-15 9 700 000 0 200000 9500 000
NORDEA 0,75% 2024-02-21 12 187 500 0 250000 11937500
NORDEA 1,10% 2024-11-20 3742 096 0 146 752 3595344
STADSHYPOTEK 0,65% 2024-12-01 6 000 000 0 0 6000000
SBAB 2,58% 2025-04-16 0 8 740 585 60000 8680585
STADSHYPOTEK 0,74% 2026-01-30 4318720 0 110000 4208 720
Summa 44 868 901 0 946 752 43 922 149

*Senast kdnda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 946 752 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 946 752 kr arligen.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna sociala avgifter 35 898 33619
Upplupna réntekostnader 99 744 82239
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 11 375 0
Upplupna elkostnader 43 753 33 498
Upplupna vattenavgifter 151 740 129 950
Upplupna vérmekostnader 97 587 55 637
Upplupna kostnader for renhallning 64 285 40 654
Upplupna revisionsarvoden 21 250 17 025
Upplupna styrelsearvoden 186 000 107 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 227109 29 750
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1201980 1 134 008
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2140 721 1663 380
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Not Stallda sakerheter 2022-08-31 2021-08-31

Foretagsinteckning 46 817 000 46 817 000

Not Vésentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat. Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Kickie Strand Ritva Augustin

Jasmin Achkar (Suppleant for ledamot Micky Altarac)  Haris Kovacevic

Linus Cavander

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-

Emst & Young AB Hans Hansson
Tanja Jorgensen Foreningsvald revisor
Auktoriserad Revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgdngar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna foér uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erléiggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken péa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring 1 forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning 1 forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hianforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utf6rt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det ar osékert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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" Arsredovisningen dr uppriittad av
RI kS byg g e n B rf styrelsen for Riksbyggen Brf

Tulpanen i Malmo i samarbete med

TUIpanen | Malmo Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Km'fy{ heda Livet
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