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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Batterigatan 11, 769624-6409, med sate i Géteborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus upplata lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-04-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-05-02 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-27 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Johan Ekenvi Ordférande 2023
Ellen Georgsson Ledamot 2023
Afif Faour Ledamot 2023

Ordinarie revisorer
Malin Johannesson, Extern revisor 2023
BoRevision AB

Revisorssuppleanter
Magnus Emilsson, Revisorssuppleant 2023
BoRevision AB

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

- Sida (2 av 20)

Dokumentnummer: 63feflabbc149



Brf Batterigatan 11 2(17)
769624-6409

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager byggnaden Goteborg Gamlestaden 51:4 i Géteborg kommun som ar upplaten med
tomtratt. Tomtratten I6per till och med 2027-05-19. Byggnaden bestar av ett flerbostadshus med 28
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1947 och fastighetens adresser ar Batterigatan 11 A-D.

Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt och 1 lAgenhet med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok

13 15

Total tomtarea: 1726 kvm
Total bostadsarea: 1 303 kvm
- varav bostadsréattsarea: 1 266 kvm
- varav hyresréttsarea: 37 kvm
Fastighetsuppgifter

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-10-10.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa till och med 2023-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsfdrsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Fortum Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Renova Kéllsortering

Telia Tv, bredband och telefoni
Anticimex Skadedjursbekdmpning
Spolarna Serviceavtal avloppsystem
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer f6r 91 578 kr och planerat underhall for
303 459 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

2022 avser underhallskostnaderna i not 5 till resultatrakningen malning av kallare och trappuppgangar
samt byte av armatur i kallargang, miljdhus samt kallardérr entré.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017-12-19 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan beréknas det arliga underhéllsbehovet till 288 000 kr, vilket
motsvarar 221 kr per kvm.

Avsdttning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens stadgar, 0,6 % av fastighetens
taxeringsvarde. 2022 uppgar avsattningen till 144 000 kr, vilket motsvarar 111 kr per kvm. Anledningen
till att nivan pa avsattningen understiger det arliga underhallsbehovet ar att féreningen féljer
K3-regelverket, vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och saledes
belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Planerade atgarder Ar

Asfaltering pa innergard 2023
Renovering av tvattstuga 2023
Malning, smérjning och justering av stal- och lagenhetsdérrar 2024
Byte av torktumlare 2024
Byte av fastighetsel 2024
OVK-besiktning 2024
Sammanstilining éver utférda atgérder Ar

Byte av armaturer i kallargang, miljdhus samt kallardérr entré. 2022
Malning av kéllare och trappuppgangar 2022
Sanering av kérl i miljéhus 2021
Malning av miljéhus 2020
Dranering av grund pa baksida 2020
Fardigstallande av underhall av fonster och balkongdérrar 2020
Smérjning och éversyn av samtliga dorrar 2020
Pabdrjat underhall av fénster och balkongddrrar 2019
Montering av brytskydd 2019
Putslagning av kallartrappa 2019
Inkép av tva nya tvattmaskiner 2019
Inkép av nytt torkskap 2019
Energideklaration 2019
OVK-besiktning 2018
Spolning av spillvattenledning och dagvattenbrunnar 2018
Systematiskt brandskyddsarbete 2018
Rensning av hangrannor 2018
Relining 2018
Smérjning och justering av trapphusport 2018

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 19 april 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2022 har 8 dverlatelser av bostadsratt skett (féregaende ar skedde 5 dverlatelser).

4(17)

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantsattningsavagifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift delas lika
mellan képare och séljare och pantsattningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 45 medlemmar.
12 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
11 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 44 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsréatt endast en

rést oavsett antalet innehavare.

o

Arsavqifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2022-01-01 da avgifterna hojdes med 2 %.

Avseende 2023 har styrelsen beslutat att 2023-01-01 hdja avgifterna med 10 %.

Utbver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 259 kr per manad fér tv, bredband och telefoni.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022
Roérelsens intakter 1218
Resultat efter finansiella poster” -1 059
Féréndring av underhallsfond -159
Resultat efter fondféréndringar -900
Sparande, kr / kvm 192
Soliditet % 50
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm 839
Bostadshyra, kr / kvm 1584
Driftskostnad, kr / kvm 412
Energikostnad, kr / kvm 195
Ranta, kr / kvm 107
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 111
Lan, kr / kvm 9 005
Rantekanslighet (%) 11
Snittranta (%) 1,19

* Fbéreningen uppvisar ett negativt resultat 2022, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar samt arets

underhall. Tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

2021
1206
-662
118
-780
268
53
822

1 564
406
193
95
90

9 055
11
1,05

2020
1199
-765
-28
-738
304
54
822
1533
364
156
105
90
9190
12
1,14

2019
1186
-758
29
-787
265
56
806
1511
376
170
108
90

8 854
11
1,22

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarea som berdkningsgrund. Sparande i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm,

energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som

berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére

amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Rantekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Foérandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

18 516 129

18 516 129

Bundet

Underhélls-
fond

2 090 541

144 000
-303 459

1931 082

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

@alanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa oéver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

5(17)

Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-6 350 235 -662 368
-662 368 662 368
-144 000
303 459
-1 059 416
-6 853 144 -1 059 416
-7 012 603
-1 059 416
-144 000
303 459
-7 912 560
-7 912 560

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

© NGO A

2022-01-01-
2022-12-31

1120572
97 751

1218 323
1218 323

-91 578
-303 459
-536 918
-111 739

-88 505

-1 006 623

-2 138 822

-920 499

683
-139 600

-138 917
-1 059 416
-1 059 416

-1 059 416
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2021-01-01-
2021-12-31

1099 092
106 758

1205 850
1205 850

-22 202

-528 756
-101 032
-81 747
-1 011 196

-1 744 933
-539 083

106
-123 391

-123 285
-662 368
-662 368

-662 368
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17
11

12

13

2022-12-31

23 376 005
110 480

23 486 485

23 486 485

588
55 905

56 493
1324 009
1380 502

24 866 987

7(17)

2021-12-31

24 372710
120 398

24 493 108

24 493 108

1299
54 850

56 149
1092 396
1148 545

25 641 653
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2022-12-31

18 516 129
1931 082

20 447 211

-6 853 144
-1 059 416

-7 912 560

12 534 651

4692 874
4692 874

7 040 463
363 617
2571
617

232 194

7 639 462

24 866 987
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2021-12-31

18 516 129
2 090 541

20 606 670

-6 350 235
-662 368

-7 012 603

13 594 067

7 005 551
7 005 551

4792 698
43 294

4 461
1422
200 160

5042 035

25 641 653
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -920 499 -539 083
Avskrivningar 1 006 623 1011196
86124 472 113
Erhallen ranta 683 106
Erlagd ranta -139 600 -123 391
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -52 793 348 828

fore forandringar i rérelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -344 999
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 349 662 7 804
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 296 525 357 631

Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 4727 786 580 551
Amortering av laneskulder -4 792 698 -757 039
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -64 912 -176 488
Arets kassafléde 231 613 181 143
Likvida medel vid arets bérjan 1092 396 911 253
Likvida medel vid arets slut 1 324 009 1 092 396

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

4llménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatréakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér I1dpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anidggningstillgdngar:

Byggnader

-Stomme 100 ar
-Avlopp 60 ar
-Fasad 50 ar
-Fdnster 50 ar
-Lagenhetsddrrar 50 ar
-Portar/entréer 50 ar
-Yttertak 40 ar
-Varmesystem 35 ar
-Balkonger 30 ar
-Relining 25 ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Tvattmaskiner 15 ar
-Torkskap 15 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror bostader

Summa

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Tv, bredband och telefoni
Overlatelseavgifter
Ovriga intakter

Summa

Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Vattenskador

Summa

Not 5 Planerat underhall

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen*

Summa

* Avser malning av kéllare och trappuppgangar.

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsavgift
Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Forsakringar
Tomtrattsavgalder

Tv, bredband och telefoni

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
1061 952
58 620

1120 572

2022-01-01-
2022-12-31
87 024

7 843

2 884

97 751

2022-01-01-
2022-12-31
1960

8 540

3200

6 441
71437

91 578

2022-01-01-
2022-12-31
13 459

290 000

303 459

2022-01-01-
2022-12-31
42 532

10 012
3144

38 779
162 809
53 027
48 659
11 731
79 200
87 025

536 918

12(17)

2021-01-01-
2021-12-31
1041216
57 876

1099 092

2021-01-01-
2021-12-31
97 104
5352

4 302

106 758

2021-01-01-
2021-12-31

3133
4275
11189
3 605

22 202

2021-01-01-
2021-12-31

2021-01-01-
2021-12-31
40 852

10 056
4450

189

29 656

174 065

48 064

36 858

10 810

79 200

94 556

528 756
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Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Frakter och transporter 347 -
Tele och post 1365 1610
Forvaltningskostnader 87 258 80 673
Revision 16 300 17 038
Jurist- och advokatkostnader 4 796 -
Bankkostnader 873 862
Ovriga externa kostnader 800 849
Summa 111739 101 032

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har haft en anstalld under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 32 000 19 000
Léner till anstallda 43 205 43 205
Summa 75 205 62 205
Sociala avgifter 13 300 19 542
Summa 88 505 81747

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 996 705 996 700
Inventarier, maskiner och installationer 9918 14 496
Summa 1 006 623 1011196

- Sida (14 av 20)

Dokumentnummer: 63feflabbc149



Brf Batterigatan 11 14(17)
769624-6409

Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 29 599 045 29 599 045
29 599 045 29 599 045
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 29 599 045 29 599 045
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -5 226 335 -4 229 635
-5 226 335 -4 229 635
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -996 705 -996 700
-996 705 -996 700
Utgaende avskrivningar -6 223 040 -5 226 335
Redovisat varde 23 376 005 24 372710
Varav
Byggnader 23 376 005 24 372710
Taxeringsvéarden
Bostader 24 000 000 19 600 000
Totalt taxeringsvéarde 24 000 000 19 600 000
Varav byggnader 15 000 000 10 200 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets bérfan
-Inventarier, maskiner och installationer 194 549 194 549

194 549 194 549

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden 194 549 194 549

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -74 151 -59 655
-74 151 -59 655

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -9918 -14 496
-9918 -14 496
Utgaende avskrivningar -84 069 -74 151
Redovisat virde 110 480 120 398

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetald forsakring 13 894 11 731
Forutbetalda kostnader 42 011 43 119
Summa 55905 54 850

Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 324 009 1 092 396

Summa 1324 009 1092 396
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Not 14 Forfall fastighetslan

Fdérfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Rénta

0,68 %
1,15 %
1,05 %
3,96 %
1,08 %
1,16 %
1,08 %
1,16 %
1,08 %
1,16 %
0,90 %

Bundet till

2023-06-01
2022-09-01
2023-06-01
2025-09-01
2022-03-01
2024-03-01
2022-03-01
2024-03-01
2022-03-01
2024-03-01
2023-12-01

Ing. skuld
3 500 000
3412698
2 955 000
300 000
450 000
600 000

580 551

11 798 249

3 377 786

4 727 786

2022-12-31
7 040 463
4692 874

11 733 337

2022-12-31

11 733 337
11 733 337

Nya lan Arets amort.

3412698
30 000

300 000

300 000

450 000

450 000

600 000

600 000

4 792 698

18(17)

2021-12-31
4792 698
7 005 551

11 798 249

2021-12-31
11 974 737
11 974 737

Utg. skuld
3 500 000

2 925 000
3377786

300 000
450 000

600 000
580 551

11733 337

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Férutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

2022-12-31

42 054
10775
112 111
16 300
50 954

232 194

2021-12-31
24 970
9434

98 857

15 500

51 399

200 160
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Not 17 Stallda sidkerheter

Stéllda sdkerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 14 000 000
Summa stéllda sidkerheter 14 000 000

Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgéar av vara elektroniska underskrifter.

Johan Ekenvi
Styrelseordférande

Ellen Georgsson Afif Faour

17(17)

2021-12-31

14 000 000
14 000 000

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

BoRevision AB

Malin Johannesson
Extern revisor

- Sida (18 av 20)
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Batterigatan 11, org.nr. 769624-6409

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Batterigatan 11
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillirackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskapi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

av styrelsens forvaltning fér Brf Batterigatan 11 for rakenskapséaret enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
2022 samt av farslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn fill de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot E”‘é‘mg”g.a d_e Iarlav Iageiln 0”1 e;onomiska Wreninget;
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar frenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foéreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde fordelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastfljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det ndrmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rékenskapséar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de foérsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Vdljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for foreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for réakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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