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KALLELSE

Medlemmarna i HSB bostadsrittsforening Hilda i Malmé kallas hdarmed till ordinarie
foreningsstimma torsdagen den 27 oktober 2022 — Kkl. 18

Lokal: Folkets Hus, Olof Palmes plats 1

Kaffe och kaka serveras fran kl. 17:30
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Foreningsstimmans ppnande.

Val av stimmoordforande.

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare.
Godkédnnande av rostlangd.

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman.

Godkidnnande av dagordning.

Val av tva personer att jamte stimmoordforande justera protokollet.
Val av minst tva rostriknare.

Fraga om kallelse skett i behorig ordning.

. Genomgang av styrelsens arsredovisning.

. Genomgang av revisorernas berittelse.

. Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrdkning.

. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst enligt den faststédllda balansrédkningen.
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens

ledaméter, revisorer, valberedning och 6vriga fortroendevalda som valts av stimman.
Beslut om antal styrelseledamoter.

Val av styrelseledamoter.

Presentation av HSB-ledamot.

Beslut om antal revisorer och suppleant.

Val av revisorer och suppleant.

Beslut om antal ledamoter i valberedningen.

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande.
Val av fullmidktige och erséttare samt ovriga representanter i HSB.
Inkomna motioner

Foreningsstimmans avslutande.
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HSB Brf Hilda 1 Malmo
Org.nr 746001-0163

ARSREDOVISNING

HSB brf Hilda i Malmo

Org. nr 746001-0163
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret

2021-05-01 — 2022-04-30

foreningens 54:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1970 och omfattar fastigheterna Lansarkitekten 1,
Lansarkitekten 2, Lansarkitekten 3, Lansarkitekten 4, Lansarkitekten 5, Lansarkitekten 6,
Léansarkitekten 7, Lénsarkitekten 8, Lansingenjoren 1, Lénsingenjoren 2 och Léansingenjoren 3
som foreningen innehar med tomtrétt.

Fastigheternas adresser dr von Lingens vdg 4—126 i Malmo.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheterna ér fullviardesforsikrad hos Lénsforsékringar. I foreningens fastighetsforsdkring
ingar fran och med 2019-05-01 bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen #r uppriittad i SEK.
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Foreningens liigenheter fordelar sig enligt foljande:

Lagenheter r o k Antal Yta —kvm ¥g:§i iiizrll;lg?g;l igrﬁss kvm

1 3 41 Léagenheternas medelyta 78 kvm.
2 192 59,5

3 412 79-81,5

4 160 95

Totalt ldgenheter 767 59 855

Lokaler hyresritt 140

Garageplatser 462

Parkeringsplatser ute 234

Gistparkeringsplatser ute | 48

De senaste tio dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgéirder och
investeringar:

20102012, stambyte, nya badrum, ny ventilation, nya radiatorer, centralt dvervakat
brandvarningssystem som tdcker allménna utrymmen, ventilationshus och garage.
2009-2015, renovering av samtliga tegelfasader och byte av innerviaggari 111
lagenheter.

2013, installation av 500 kvadratmeter solceller.

2015-2016, nya hissar monterade i alla hoghus, totalt 24 hissar.

2017-2019, alla gardar och lekplatser renoverade. 3 876 700 kronor i stod fran Boverket
for renovering av gard 2, 3 och 4 samt for lekplatserna.

2017-2018, alla garage renoverade — ommaélade och utrustade med ny snal belysning.
2018-2019, installation av kameror i alla entréer, kéllargangar och garage.

2018-2019, upprustning av tvittstugorna i laghusen.

2018-2019, installation av nytt energisparande styr- och dvervakningssystem for virme
och ventilation.

2018-2019, installation av nytt passagesystem.

2019, investering i utrustning for overgang till gemensam el, klart februari/mars 2019.
2020-2022, arbete startat och pigar med att bygga nya tvittstugor i hoghusens matforrad.
Samtidigt renoveras hoghusens veckotvittstugor”.

2020-2021, nya entrépartier i foreningens atta laghus, totalt 32 nya entrépartier.

2021, lagstadgad OVK (obligatorisk ventilationskontroll) genomford varen 2021.

2021, forbéttring av rdddningsvégar sé att de klarar rdddningstjénstens krav.
20212022, start for renovering av “bakgardarna” mellan hoghusen.

2022, stangselbygget startar i april.
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Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 28 oktober 2021, kl. 18 i Folkets Hus, Olof Palmes plats 1.
Nérvarande var 26 rostberittigade medlemmar, ytterligare 4 medlemmar representerades med
fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Dragica Petrovic

Vice ordférande Redzep Aris

Sekreterare Emina Filipovic

Ledamot Oscar Lion

Ledamot Adnan Kahn

Ledamot Cevair Resit — ldimnade styrelsen sista februari 2022.
Utsedd av HSB Bjorn Klefbohm

Redzep Aris, Oscar Lion och Adnan Kahn omvaldes for en period om 2 ar.

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledamoterna Dragica Petrovic, Emina
Filipovic. Nyval krdvs efter Cevair Resit som ldmnade styrelsen 28 februari 2022.

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 12 protokollférda sammantridden, 1 budgetméte och
11 arbetsmdten.

Firmatecknare tva i férening
Redzep Aris, Dragica Petrovic, Oscar Lion och Adnan Kahn.

Revisorer

Foreningsrevisorer har varit Kristina Bergqvist och Agneta Lentonsson med Thorbjérn Karlsson
som suppleant, samt revisor frdn BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Arsim Sadiku (sammankallande) och Issam El-Ali.

Representanter i HSB Malmo fullmaktige

Oscar Lion, Dragica Petrovic, Redzep Aris med Adnan Kahn som suppleant.

Forvaltare
Adrian Hodza — tilltrade tjansten 2020-02-03

Forvaltningschef

Adis Julardzija anstilldes som forvaltningschef i augusti 2019. Forstarkningen av
forvaltarorganisationen motiveras av att foreningen behdver bittre kontroll och uppfoljning av
budget och ekonomi. Forvaltningschefen har dven personalansvar och ar samordnare av
foreningens pagaende och planerade investeringar samt ansvarar for foreningens arsplanering
och schemaldggning av entreprendrernas arbete, det som géller insatser for vaktmaésteri,
lokalvérd och utemiljon samt olika byggentreprendrer som dr engagerade i nya entréer och nya
tvéttstugor. Forvaltningschefen dr dven foreningens projektledare for stingselbygget.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall
Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:
e Renovering av tidigare SSU-lokalen, von Lingens vég 90, till styrelserum
e Renovering av rdddningsvidgarna “bakom™ hus 2, 4 och 6.
e Nya trapphallar/entréer i 3 1dghus — 12 entréer, pagér sedan 2021
e | ny tvittmaskin, 3 nya torkskép och 3 nya manglar.
e Byte av 2 tratrappor fran balkonger till uteplatser.
e Rensning av dagvattenbrunnarna pa Hildas gérdar.
e Renoverade markeringar av P-platserna ute.
e Beskiming av trdd, buskar och héickar samt komplettering av véxter.
e Ny sittgrupp och boulebana mellan hus 2 och 3.

Oversyn av hus och gérdar sker kontinuerligt i samband med styrelse- och arbetsmédten samt vid
de dagliga inspektioner som forvaltningen genomfor.

Stangsel

Vid foreningsstimman i oktober 2018 beslutades att brf Hilda ska bygga stangsel runt hus och
gardar. Planeringen startade hosten 2018 och fortsatte under varen 2019. Efter kontakter med
Malmo stad justerades forst stangselhdjden till 1,6 meter. Efter ytterligare kontakter fick
foreningen beskedet att ingen begransning i hdjd finns s ldnge stéingslet har mer &n 50 procents
genomsikt.

Efter covid-paus for startade bygget av 1,85 meter hogt stangsel i april 2022. Det forsta
byggmotet genomfordes 2022-02-16. Byggstarten har foregétts av en noggrann projektering.
Leverantor av sténgslet 4r Heras med Mark & Miljo Projekt AB som ansvarig for markarbeten
och héltagning for kabeldragning. Kabeldragning och passagesystem ansvarar Sydantenn Tele
AB for..

Kollektivt bostadsrattstillagg

Vid inledningen av verksamhetsaret (2019-05-01) tecknade foreningen hos Lénsforsikringar
Skane kollektivt bostadsrittstilldgg. Alla brf Hildas ldgenheter har ddrmed forsdkringsskydd for
ansvar enligt stadgarna vid eventuella skador.

Fastighetsjour och bevakningsbolag

Vid arsskiftet 2019/2020 tecknade foreningen avtal med Avarn Security for fastighetsjour och
bevakning kvillar och nétter av brf Hildas garage och kéllargdngar med hund. Erfarenheterna av
rondering med hund ar goda. Stolder och inbrott i garagen forekommer dock trots bevakningen.
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Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta &ren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:

e Totalrenovering av trapphallarna/entréerna i laghusen — start sommaren 2021.
e Rengoring av varmebatterierna i ventilationshusen.

e Nya staket vid uteplatserna.

e Spolning av avloppsstammarna (planerat till hosten 2022).

o Ny takpapp pé Hildas étta hoghus (planerat till verksamhetsaret 2023/2024).

Planerade dtgirder finansieras med egna medel.

Vattenskador

Vattenskador dr regelbundet dterkommande. Under verksamhetsaret har brf Hilda drabbats av 17
storre och mindre vattenskador. Den mest kostsamma vattenskadan under aret berodde pa
lackage i en stamledning som i olika utstrdckning drabbade tre ldgenheter — kostnad 275 000
kronor.

Foreningens uppgift vid vattenskador &r att undersoka, riva ut, torka och aterstélla till ytskiktet.
Brf Hildas sjalvrisk for vattenskador ar 96 600 kronor. Ett fatal vattenskador kommer upp i den
kostnaden. Det betyder att foreningen med egna medel far betala alla kostnader lagre &n 96 600
kronor vid en vattenskada.

Brf Hilda har en stram policy for vattenskador som innebér att om skadan beror pa icke
fackmaéssigt gjorda installationer eller bristande underhall sa far ldgenhetsinnehavaren via
ansvarsdelen i sin hemforsékring betala hela kostnaden for sanering och éterstéllning.
Installation av tvétt- och diskmaskin ska ovillkorligen utféras av auktoriserade foretag med egen
ansvarsforsakring.

Olovlig andrahandsupplatelse

Inom foreningen ér det fortfarande problem med olovlig andrahandsupplételse. All
andrahandsuthyrning ska godkénnas av styrelsen som tar ut en avgift for uthyrningen; 10 procent
av prisbasbeloppet per éar.

Det viktiga &r, forutom avgiften, att féreningen har kontroll pa och vet vilka som har tillgang till
foreningens hus, kéllare och tvittstugor. Det ar en fraga om trygghet for 6vriga medlemmar. De
som langsiktigt bor inom foreningen ska ocksa ha kunskap om de ordningsregler som giller.
Olovlig andrahandsupplételse &r grund for att bostadsritten kan forverkas.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 798 kronor per kvadratmeter
bostadsldgenhetsyta.

Den for verksamhetséaret 2022/2032 uppréttade budgeten visar att foreningens arsavgift for femte
aret 1 rad kan vara oforindrad.

Foreningens banklan uppgér péa bokslutsdagen till 297 184 509 kronor. Det motsvarar 4 965
kronor per kvadratmeter vilket dr i niva med den genomsnittliga beldningsgraden bland Sveriges
samtliga bostadsrittsforeningar. Generellt kan man siga att under 5 000 kronor per kvadratmeter
ar bra, eller en 14g beléning, dver 10 000 kronor &r inte bra.

Under aret har foreningen amorterat 1 088 500 kronor vilket kan séigas motsvara en
amorteringstakt pa 273 ér.

Styrelsens ambition &r att amortera lanen enligt plan. Det senaste verksamhetséret har stora lan
omforhandlats med kraftigt sdnkta rantor som foljd. De sénkta rdnteutgifterna har gjort att
avgiften varit oférdndrad under 2019, 2020, 2021, 2022 och kan vara ofordndrad under 2023
trots investeringarna i nya trapphallar/entréer i 1dghusen och i stingselbygget.

Kommentarer till arets resultat

Arets resultat #r positivt med drygt 8,6 miljoner kronor. Jimfort med forra verksamhetséret 4r
det en ungefdr samma positiva resultat. Resultatet dr nagot styrelsen ér stolt dver och
plusresultatet har skapats genom en stram utgiftspolicy i kombination med omférhandlade rantor
som minskat kapitalkostnaderna. Foreningens likvida medel har under verksamhetsaret 6kat med
drygt 8 miljoner kronor till cirka 32,7 miljoner kronor.

Driftskostnaderna uppgick till 42,7 miljoner kronor. Genomsnittet for de tidigare fem aren &r
cirka 46 miljoner kronor per ar.

Kostnaderna for akut och planerat underhall har sénkts med cirka 0,5 miljoner kronor fran forra
verksamhetsérets kostnad pa cirka 5 miljoner kronor. Aven kostnaderna for vattenskador har
minskat.

Trots sénkta underhallskostnader har tvéttstugorna kontinuerligt renoverats och nya tvittstugor
byggts i hoghusens tidigare matforrad. Arbetet med de nya tvittstugorna i hoghusen avslutades
under 2021/2022,

Det dr mot bakgrund av den positiva ekonomiska utvecklingen som styrelsen beslutat att
avgifterna for 2023 ska vara oforidndrade.

Avslutningsvis kan styrelsen konstatera att det &r forst i och med att det gatt tio ar efter det
omfattande byggprojektet 2010-2012 som foreningens ekonomi &r i positiv balans. Brf Hildas
starka ekonomi &r forutsittningen for fortsatta investeringar i hus och gardar for att ytterligare
hdja marknadsvirdet pa foreningens ldgenheter.
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Vasentliga avtal

Brf Hildas tomtrittsavtal fornyades (2021-01-01) Tomtréittsavgéldet (hyran for marken) hojdes
fran 1,92 miljoner kronor till cirka 3 miljoner kronor per ar. Avtalet géller till och med 2030-12-
31

Avtalet med HSB Malmo for vaktmadsteri och lokalvéard avslutades 2021-12-15. Ny leverantor ar
Hagtorn Fastighetsservice AB vars avtal med brf Hilda 16per till arsskiftet 2022/2023.

Avtal med HSB Malmo for administrativ forvaltning. Avtalet 1oper till och med maj 2023.

Brf Hildas avtal med ComHem AB for kabel-TV avslutades 2022-01-31. Ny leverantor inom brf
Hilda av kabel-TV ar AB Sappa. Avtalet 16per till 2025-01-31.

Avtal med E.On Sverige AB for el och fjérrvarme. I samband med att brf Hilda gick over till
gemensam el varen 2019 tecknades ett 4-arigt avtal om inkop av el fran E.On. Avtalet 16per till
2023-02-28. Avtalet ska omforhandlas. For fjarrvirme dr E.On enda mdjliga leverantdr och
priset dr inte forhandlingsbart och justeras kontinuerligt.

Avtal med Schindler Hiss AB for underhall av hissar. Hilda har ett 3-arigt fullserviceavtal med
Schindler Hiss AB. Avtalet 16per till 2023-01-31. I och med att garantitiden for hissarna gatt ut
ska avtalet omforhandlas och konkurrensutséttas.

Avtal med Avarn Security om fastighetsjour samt bevakning med hund vid rondering av kéllare
och garage. Avtalet l6per till 2023-12-31 och fornyas ett ar i taget.

Avtal med Stena Recycling om avfallshantering. Avtalet 16per till 2023-12-31.

Avtal med Bredband2 om drift av brf Hildas fibernét. Avtalet som &r 5-arigt 16per ut 2023.
Verksamhetsaret 2018/2019 utokades avtalet med drift av brf Hildas porttelefoni. Fran och med
hosten 2022 tas porttelefonin dver av Vixinity.

Avtal med Lansforsékringar Skane om fullvirdesforsékring av brf Hildas hus. Sedan forsta maj
2019 ingéar en kollektiv bostadsrittsforsdkring i avtalet. Det innebér att alla brf Hildas
medlemmar via foreningen ar forsékrade for sitt ansvar i samband med olika typer av skador i
lagenheten.

Avtal med Consilium for drift och underhall av det centrala brandvarningssystemet i garage,
tvittstugor och allménna utrymmen. Avtalet 16per med tre manaders uppségning till 2022-12-31.
Avtalet ska omforhandlas och konkurrensutsittas.

Avtal med SECON — Svensk Energi Consult AB — for underhall av ventilationshus och
undercentraler. Avtalet dr I6pande.

Avtal med Apcoa for parkeringar och garage. Avtalet dr 10-arigt och 16per till 2029-08-31.

7

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: c8ad993ad9044567e012a3¢c985¢35dc292deb1e236b391ac461bd44d9edcceas1al197eb481d9dcfaadc5e54a73474181752fc38558e8b8c1526a037a51f911b2



HSB Brf Hilda 1 Malmo
Org.nr 746001-0163

Véasentliga forandringar i styrelsens sammansattning

Valen vid foreningsstimman i oktober 2021 innebar att ledamédterna Redzep Aris, Oscar Lion
och Adnan Kahn fick férnyat fortroende.
2022-02-28 avgick Cevair Resit fran styrelsen dé han flyttade fran foreningen.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som féreningen star infor

Hildas framtid styrs till storsta delen av ekonomin och hur det omgivande samhéllet utvecklas.
De senaste drens laga réntor har gett Hilda ett bra utgangsldge. Under det senaste sex aren har
foreningen 16pande omforhandlat 14n vilket kraftigt sankt rantekostnaderna. Foreningen har dven
sparat genom att under det senaste verksamhetsaret amortera drygt 1,088 miljoner kronor pé de
befintliga lanen. De laga réntornas tid ser nu ut att vara historia.

Omvirlden fordndras, oro sprider sig. Kriget i Ukraina spés paverka den ekonomiska
utvecklingen negativt under lang tid framdver i och med att energipriserna stiger kraftigt. Brf
Hildas el-avtal 16per till mars 2023 vilket gynnar Hildas medlemmar som via foreningen har
avtal om gemensam el med ett mycket formanligt energipris. Risken ér att det inte blir lika
formanligt nir det ska omforhandlas varen 2023.

Oavsett framtida kostnadsstegringar har styrelsen beslutat att hélla avgiften oférdndrad &dven
under 2023. Det blir femte dret i rad som avgiften dr ofordndrad.

Oftrutsedda dramatiska héndelser som drabbar féreningens ekonomi kan vi aldrig skydda oss
frén, bara forsdkra oss mot. Det senaste verksamhetséret har foreningen klarat sig frén storre
sabotage och stora akuta skador. Tyvirr dr kostsamma vattenskador fortfarande frekventa.

Coronaeffekter under verksamhetsaret 2021-2022

I februari 2022 avvecklades de flesta restriktioner som var kopplade till covid-19. De projekt
som skjutits pa framtiden till foljd av pandemin startades under varen 2022, bland annat
stingselbygget och arbetet med gérdarna mellan hoghusen.

Fastighetskontoret héller fortsatt stangt for besok. Kontakt via telefon, mejl och Vixinity-appen
ger ett mer tidseffektivt och flexibelt arbetssitt som i1 praktiken innebar 6kad tillgénglighet i
forhallande till tiden fore pandemin.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 62 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 962
medlemmar (963 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar éven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomséttning 54538 54370 55 856 53014 54 364
Rorelsens kostnader -42 869 -41 626 -44 423 -42 459 -52 515
Finansiella poster, netto -3 118 -4 156 -5279 -6 919 -6 845
Arets resultat 8552 8587 6 154 3635 -4 995
Likvida medel & fin. placeringar 32713 24 005 14 099 11893 8 158
Skulder till kreditinstitut 297 185 298 273 299 362 300 450 301 539
Fond for yttre underhall 15 050 10 704 7 655 4915 0
Balansomslutning 330 167 321676 313 556 310 259 306 376
Fastigheternas taxeringsvirde 663 200 663 200 663 200 513 800 513 800
Soliditet % 7 4 2 0 -2
Réntekostnad kr/kvm 53 70 88 115 114
Léneskuld kr/kvm 4965 4983 5001 5002 5020
Avgift kr/kvm 798 798 798 798 782

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 3465 000 0 10704226 -9187292 8587485 13569419
Avsittning till
underhéllsfond 5489000 -5489 000 0
lanspraktagande av
underhéllsfond -1 143402 1143402 0
Disposition av foregaende
ars resultat: 8587485 -8587485 0
Arets resultat 8551524 8551524
Belopp vid arets utging 3465 000 0 15049824 -4945405 8551524 22120943

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -4 945 405

arets vinst 8551 524
3606119

disponeras sd att

i ny rakning 6verfores 3606119
3606119

Foreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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HSB Brf Hilda i Malmé
Org.nr 746001-0163

Resultatréikning Not 2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30

Rorelsens intiakter

Nettoomsittning 2 51 184 681 51264 462
Ovriga intikter 3 3199 535 3105194
54 384 216 54 369 656
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -3406 277 -2 883 125
Planerat underhall 5 -1 143 402 -2 148 807
Fastighetsavgift/skatt -1 278 592 -1 242 556
Driftskostnader 6 -21 738 799 -21 247 692
Tomtréttsavgild -2 996 800 -2 280123
Ovriga kostnader 7 2333071 2164 775
Personalkostnader 8 -2272 471 -2 232 556
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -7 545 681 -7 426 606
-42 715 093 -41 626 240
Rorelseresultat 11 669 123 12 743 416
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 56 022 28 710
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 173 620 -4 184 639
-3 117 598 -4 155 929
Arets resultat 8 551 524 8 587 485
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HSB Brf Hilda i Malmé
Org.nr 746001-0163

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagéende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Egna Brf langvarigt bruk

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrakningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12

Not

11

12
13

2022-04-30

290 504 336
3620 639
294 124 975

110 500
110 500
294 235 475

111 389
25400
32712 964
824 305
2257150
35931 208

35931 208

330 166 683
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2021-04-30

294 379 397
349 163
294 728 560

110 500
110 500
294 839 060

8259

22 387

24 004 807
527246
2274 342
26 837 041

26 837 041
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HSB Brf Hilda i Malmé
Org.nr 746001-0163

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

Not

14

15,16, 17

15,16, 17

18
19

2022-04-30

3465 000
15 049 825
18 514 825

-4 945 405
8551524
3606119

22 120 944

243 896 009
243 896 009

53 288 500
3028 302
64 880
645 663
7122 385
64 149 730

330 166 683

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

2021-04-30

3465 000
10 704 227
14 169 227

-9 187 292
8587485
-599 807
13 569 420

254 098 146
254 098 146

44 174 863
2128 124
139 885
807 419

6 758 244
54 008 535

321 676 101

Fingerprint: c8ad993ad9044567e012a3¢c985¢35dc292deb1e236b391ac461bd44d9edcceas1al197eb481d9dcfaadc5e54a73474181752fc38558e8b8c1526a037a51f911b2



HSB Brf Hilda i Malmé
Org.nr 746001-0163

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 8551524 8 587 485

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 7 545 681 7426 606

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 16 097 205 16 014 091

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -386 010 -103 388

Forandring av leverantorsskulder 150 867 0

Forandring av kortfristiga skulder 876 690 -8 116 419

Kassaflode frin den lopande verksamheten 16 738 752 7794 284

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -6 942 096 -5 537 300

Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 942 096 -5 537 300

Finansieringsverksamheten

Amorteringlan -1 088 500 7 648 657

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 088 500 7 648 657

Arets kassaflode 8708 156 9905 641

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 24 004 807 14 098 965

Likvida medel vid arets slut 32712 963 24 004 606
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HSB Brf Hilda 1 Malmo
Org.nr 746001-0163

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. En ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som ar behdrigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gédllande 2021/2022.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 77 &r.
Avskrivningarna sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,8 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

(:)vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
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HSB Brf Hilda 1 Malmo
Org.nr 746001-0163

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider
Hyresintéikter

Not 3 Ovriga intikter

El

Kabel TV

Ovriga intikter

Erséttning forsdkringsskador

Not 4 Reparationer

Lopande underhall av bostader
Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhall av VA/sanitet
Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/porttelefon
Lopande underhall hissar

Lopande underhall markytor

Lopande underhall garage och p-platser
Forsékringsskador

Lopande underhall garage

Reparation ovrigt

Lopande underhall av installationer
Reparationer av byggnader utvindigt

16

2021-05-01
-2022-04-30

47756 976
3427705
51 184 681

2021-05-01
-2022-04-30

2338333
171 808
689 394

0

3199 535

2021-05-01
-2022-04-30

171 160
105015
288 492
220423
134 486
217179
567 955
71795
95678
293 684
56 416
892 346
97 284
0
57765
136 599
3406 277
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2020-05-01
-2021-04-30

2195 291
257712
606 033

46 158

3105 194

2020-05-01
-2021-04-30

51792
335661
317 343
181 978
142 418
341 641
190 970
219212
106 808

68 376

17782
487 153

0
375256
46 736

0

2 883 126
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HSB Brf Hilda 1 Malmo
Org.nr 746001-0163

Not 5 Planerat underhall

Planerat underhall gemensamma utrymmen
Planerat underhall markytor

Planerat underhall garage o p-plats

Planerat underhall tvattutrustning

Planerat UH V A/sanitet

Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall tele/TV/passagesystem

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter

Kabel-TV

Bredband

OVK

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader
Konsultarvoden
Medlemsavgift HSB

Avgifter for juridiska atgérder

17

2021-05-01
-2022-04-30

0

991 251
33 750
118 401
0

0

0

1 143 402

2021-05-01
-2022-04-30

5941919
4002 555
5392 643
2870 122
1320 237
1 447 661
280 702
441 759
41 200
21738 798

2021-05-01
-2022-04-30

517243
24 849
727 539
636 038
318720
108 682
2333071
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47 500
132 820
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281 852
98 125
2148 807

2020-05-01
-2021-04-30

5 668 055
4052 812
5575202
2329992
1197 486
1311549
257 495
467 508
387 594
21 247 693

2020-05-01
-2021-04-30

487 470
24 200
537367
692 694
318 720
104 324
2164 775
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HSB Brf Hilda 1 Malmo
Org.nr 746001-0163

Not 8 Arvode och andra ersittningar

Medelantalet anstillda
Min

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Arvode valberedning

Loner

Ovriga kostnader anstillda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Ovriga kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden byggnader

Arets investeringar, Entrépartier, Tvittstugor,
Reducering av moms investering IMD
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende viarde markanldggning
Utgdende ack virde markanldggning

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar markanliggning

Utgéende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

18

2021-05-01
-2022-04-30

409 200
68 200
68 200

1 196 646
4748
1746 994

505 411
20 066
525 477

2272 471

2022-04-30

412 962 832
4133120
-462 500
416 633 452

-119 642 040
-7517 070
-127 159 110

1 144 438
1144 438

-85 833
-28 611
-114 444

290 504 336
484 200 000

179 000 000
663 200 000
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2020-05-01
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323 463
66 800
66 800

1 182 048
2214
1 641 325

576 205
15 026
591 231

2232 556

2021-04-30

407 613 032
5349 800

412 962 832

-112 244 045
-7 397 995
-119 642 040

1 144 438
1144 438

-57 222
-28 611
-85 833

294 379 397
484 200 000

179 000 000
663 200 000
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HSB Brf Hilda 1 Malmo
Org.nr 746001-0163

Not 10 Pigiende nyanliggningar

2022-04-30 2021-04-30
Ingéende anskaffningsvirden 349 163 161 663
Arets investeringar 7404 596 5537300
Omklassificeringar -4133 120 -5 349 800
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 3620 639 349 163
Utgiende redovisat virde 3620 639 349 163

Pagéende nyanldggningar avser staket vilket beréknas fardigstéllas 2023 och berdknas kosta 9 milj kr, och
mellangardarna berdknas vara klara november 2022 och kosta ungefar 2,6 milj. kr

Not 11 Andelar

2022-04-30 2021-04-30

Andel HSB Malmo 500 500
Egna Brf 110 000 110 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 110 500 110 500
Utgédende redovisat viirde 110 500 110 500

Not 12 Ovriga fordringar

2022-04-30 2021-04-30

Skattekonto 287219 642
Ovriga fordringar Apcoa 537086 526 603
824 305 527 245
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HSB Brf Hilda 1 Malmo
Org.nr 746001-0163

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-04-30

9576
2247574
2257 150

2022-04-30

10 704 227

5489 000
-1 143 402
15 049 825

2022-04-30

324 380 700
324 380 700

2021-04-30

11045
2263 297
2274 342

2021-04-30

7655 034
5198 000
-2 148 807
10 704 227

2021-04-30

324 380 700
324 380 700

Upplupna rénteintékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14 Fond for yttre underhall
IB
Avsittning
lanspraktagande

Not 15 Stiillda sédkerheter
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av lan.

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Stadshypotek 1,19 2023-03-30
Stadshypotek 2,48 2027-03-30
Stadshypotek 1,14 2023-06-01
Stadshypotek 1,14 2023-06-01
Stadshypotek 0,90 2020-09-30
Stadshypotek 0,82 2025-10-30
Stadshypotek 0,97 2026-03-01
Stadshypotek 0,97 2026-03-01
Stadshypotek 4,24 2020-09-30
Stadshypotek 1,45 2024-03-30
Stadshypotek 0,78 2026-01-30
Stadshypotek 1,14 2023-06-01
Stadshypotek 0,78 2025-12-28
Stadshypotek 0,82 2025-09-30
20

Lanebelopp
2022-04-30
52200 000
35386 999

2 039 264
3916324
0

17 439 500
8515739
8515739
0

55000 000
9982 500
4592 661
7920 782
91 675 000
297 184 508
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2021-04-30
52200 000
35386 999
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3958776
0

17 789 500
8515739
8515739
0
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10 092 500
4 642 445
8 084 942
92 025 000
298 273 008
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HSB Brf Hilda 1 Malmo
Org.nr 746001-0163

Not 17 Langfristiga skulder

53 288 500kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av 14ngfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden 1 088 500 kr.

Beridknad skuld om 5 ar 291 742 008 kr.

Forfaller inom fem ar efter balansdagen
Beridknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 18 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Utgédende moms
Medlemmarnas inre fond
Ovriga skulder
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2022-04-30

53 288 500
243 896 009
297 184 509

2022-04-30

36 030
37872
24726
535018
12 015
645 661
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44174 863
254 098 146
298 273 009

2021-04-30

34097
36 876
28 502
557077
0
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HSB Brf Hilda 1 Malmo
Org.nr 746001-0163

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-04-30 2021-04-30
Upplupna rantekostnader 296 990 248 761
Forutbetalda hyror och avgifter 4 033 658 4250 287
Ovriga upplupna kostnader 2791738 2259195
7 122 386 6 758 243
Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen
Malmo 2022-09-26
Dragica Petrovic Redep Aris
Bjorn Klefbom Oscar Lion
Adnan Khan Emina Filipovic
Vér revisionsberéttelse har lamnats 2022-09-30
Agneta Lentonsson Kristina Bergqvist
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Hilda i Malmé, org.nr. 746001-0163

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hilda i Malmo
for rakenskapsaret 20210501-20220430.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 april
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjénsten GetAccept
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért.a"nsvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hilda | Malm for rakenskapsaret  enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vidr
20210501-20220430 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yr.kesetlska ansvar Pj""gt de'ssal krav: o

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s att bokfGringen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé 2022-09-30
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Fingerprint: 2de69a00891fd2ea5be3736b47211b4059594cfd0686f377787aa93137c7aa09c2e7bd551a09e1e9850368341189ee27e66198d59ca091cbabdcdeeb745a5b76



Till 20220421
HSB Forening HILDA
Malmao

Motion

Forslag om att forbjuda rékning i vara hus,dvs i vara
ldgnheter,trappor.

Rokningen ska ske pa avstand fran husen, inte vid
portdorr.

Detta da var varventilation &r ett terviningsvirme
system. Nar det sker en omprogramering i
ventilationssystemet med jamna mellanrum under
dygnet, s& funkar inte franluftsventilation i ca. 10

minuter. Vi som bor pa vaning 9 far dd problemet med

att all damm/smuts, rok blaser in i vara toaletter,
badrum, kék och sprider sig in i lagenheten.

Vissa kopplar kokflakt direkt till ventilationen eller har
flakt i badrummet som ursakar problem med att luft
som blaser in i lagenheter fran tilluftsror blir uren och
smutsig. Jag har lamnat bevis pd detta till foéreningen,
ett filter som jag satte i tillluftsror, helt smutsig av rok
och smutsigt damm och en videoklipp nir luft fran

franluftsror blaser in i toaletten,badrum,kék.
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Vi icke rokare ska inte behova utstd att drabbas av
detta problem och att andas rok och smuts.

Vanliga halsningar
Milena och Nijaz Topcic

Von Lingens Vag 84

Malmo
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HSB brf Hilda

Malmé 2022-06-08

Svar pa motion om att férbjuda rékning i foreningens hus

Motionen l&mnad av:
- Milena och Nijaz Topcic, Igh 432, von Lingens vag 84

Rokning kan vara ett stort problem &ven fér dem som &r i omgivningen av en rdkare. Det
finns inget generellt férbud mot rékning i flerbostadshus och en férening kan inte
forbjuda nagon att roka pa sin balkong eller uteplats.

Bostadsrattslagens regler om stdrningar i boendet eller miljdbalkens regler om olagenhet
skulle kunna anvandas &ven i fall med tobaksrok, men i ett rattsfall ansag tingsréatten i
Falun 2008 att rokande pa balkong var tillatet i rimlig omfattning &ven om den narmaste
grannen blev stérd.

Mot bakgrund av vad som héar anforts ser styrelsen det svart att nu besluta om férbud
mot rékning i bostadsrattsféreningens lagenheter.

Det gér att i ordningsreglerna infér rokférbud i féreningens hus. Ett sddant forbud ar
dock verkningslost da foreningen inte kan géra nagot mot de medlemmar som inte
respekterar rokforbudet.

Storning till féljd av grannar som roker pa balkongen eller i sina lagenheter handlar om
mellanmanskliga relationer och styrelsens rekommendation ar respektfull kommunikation

grannar emellan.

Mot den hédr bakgrunden rekommenderar styrelsen féreningsstdmman att avsla motionen.

von Lingens vag 80 2|3277| Malmo info@brfhilda.se



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberidttelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i féreningen, véasentliga handelser som har intrdffat under det gangna rikenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av drsredovisningen &r resultatrdkning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag ridkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rakenskapséret. Genom att intdkter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har férdndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intiikt

En intékt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjénad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaftning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansridkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgdng &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intraffade handelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pé kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ér fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ér.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande &r. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) 1 bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intédkt som avser rantor
m.m. som harror till rdkenskapsaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intékt i balansrédkningen for foreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livslangd uppgér till lagst tre ar. De viktigaste
anldggningstillgdngarna &r foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillgang

Med omsittningstillging avses tillgdng som inte 4r anldggningstillgang, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmo

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar rénta till bostadsrittsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder ir storre #n tillgdngarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsiittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip dr sékra med avseende pa savél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansriakningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hindelser. Skulder &r i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder dr skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer 4n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjénster som avser redovisningsperioden men dér faktura &nnu inte erhallits. Ett
annat exempel dr skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrikningen. Forutbetald intékt &r fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter

Avser hir de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sidkerhet f6r erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen dr sékra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ¢j.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erlagga
avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliiggs under en tjugodrsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgangs- och skuldsidans summor #r lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innchaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, fordndring av eget kapital, medelantal anstidllda m m
Rikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 méanader. Om riikenskapséret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rdkenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen dr att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till I6pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ér framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsforeningens styrelse.

HSB Malmé bistér bostadsrittsforeningar — dven andra dn HSB bostadsriéttsforeningar — och fastighetsbolag
med heltickande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a I6pande bokforing,
upprittande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




