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§ 59 Dagordning
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Stéimmans §ppnande.
Faststiillande av rostlédngd.
Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.

Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet.

Val av rostraknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

Framlidggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmilda drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

Stammans avslutande.
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Styrelsen for RBF Linkopingshus 37 far

Férvaltningsberattelse mizi """

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Féreningen har sitt séte i Link6pings kommun.

Avets resultat 4r ligre @n foregéende ar p.g.a. hogre underhéllskostnader.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 71% till 50%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under dret
frén 531% till 473%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 088 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 720 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Malmskogen 10:94, 10:95 och 10:97 i Linkopings kommun med 151 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1992 - 1993. Fastigheternas adress &r Fénvindsvégen 2 - 10, 14 - 60 och Grénsliden 100 -

184.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i RB Forsdkring via Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens

fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
0 54 37 47 13 0 151
Total bostadsarea: 13 108 m?
Total lokalarea: 116 m?
Arets taxeringsvirde 174 123 000
Foregaende ars taxeringsvarde 174 123 000

Riksbyggen har bitréatt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Ostergdtlands lén.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbdring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pd aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 575 tkr och planerat underhall for 2 187 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utférda underh@ll”.

Underhallsplan: Foreningens underhalisplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avstittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1286 000 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Beskrivning Ar
Malning 2013
Virmevixlare UC Stormvégen 2014
Molucker 2014/2015

Projekt Aggregatbyte Igh, Utebelysning, Flaktbyte | 2015
+ minimaster samt individuell métning av
varmvatten,

Byte undercentral 2016
Renovering av plank vid conteinerplats, byggnation | 2018
av ramverk i stal
Vindskivor 2019
Tak 2020

Avrets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Byte garageportar, byte panel 2187103
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
William Hagman Ordférande 2023
Adrian Lupascu Vice ordférande 2022
Christina Hellqvist Ledamot 2023
Daniel Nordstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
David Rotter Suppleant 2022
Henrik Wiklund Suppleant 2022
Homa Gimenez Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor
Pia Sandholm Bickstrom Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Sirwa Mobaraz

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga héndelser under rikenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och vidtar

atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksambhet. Foreningen har till dags dato inte mérkt
av nagon betydande paverkan pa verksamheten pa grund av coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 219 personer. Arets tillkommande mediemmar
uppgér till 20 personet. Arets avgdende medlemmar uppgér till 19 personer. Foreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgér till 220 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 679 kr/m?/ér.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 16 Gverlatelser av bostadsrétter skett (féregéende ar22 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 10 072 10 081 9 969 9904 9908
Resultat efter finansiella poster -368 4 1165 1623 1717
Avstittning till underhéllsfond kr/m? 97 97 97 97 97
Balansomslutning 104 147 105 093 105935 105 812 104 929
Soliditet % 27 27 27 26 25
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 50 71

Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsdr 437 531 494 417 361
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 679 679 673 666 666
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 382 358 406 361 241
Riinta, kt/m? 103 112 120 129 157
Underhallsfond, kr/m? 539 607 667 580 483
Lén, kr/m? * 5 664 5725 5722 5792 5834

Nettoomsittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: bersknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel i procent av balansomslutningen.
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Fériandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhdllsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets bdrjan 6478 023 7964 399 14269 392 3505
Extra reservering for underhéll

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. Arsstammobesiut 3505 3 505
Reservering underhélisfond 1286 000 -1286 000

lanspréktagande av

underhélisfond -2 187 103 2187103

Arets resultat 2368 305
Vid arets slut 6478 023 7063 296 15173 999 -368 305
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 14 272 896

Arets resultat -368 305

Arets fondavsitiing enligt stadgarna -1286 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 2 187103

Summa 14 805 694
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdémman:

Att balansera i ny riikning i kr 14 805 694

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintilcter m.m,
Nettoomsittning Not 2 10072 155 10 080 688
Ovriga rorelseintikter Not 3 58 398 63 850
Summa rorelseintikter 10 130 553 10 144 538
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 197 946 -6 748 830
Ovriga externa kostnader Not 5 =710 631 -689 081
Personalkostnader Not 6 -219917 -176 812
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -1 088 419 -1 080 335
Summa rorelsekostnader -9216 913 -8 695 058
Rorelseresultat 913 640 1 449 481
Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 66 221 20 037
Réntekostnader och liknande resultatposter -1348 166 -1466 013
Summa finansiella poster -1281 945 -1 445 976
Resultat efter finansiella poster -368 305 3505
Arets resultat -368 305 3505
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 92 343 825 93 424 160
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 192 641 0
Summa materiella anliggningstillgingar 92 536 466 93 424 160
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar 453 000 453 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 453 000 453 000
Summa anliggningstillgdngar 92 989 466 93 877 160
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 819 19
Ovriga fordringar 16 583 21317
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 830 094 794 192
Summa kortfristiga fordringar 857 496 815 528
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 10 300 523 10 400 429
Summa kassa och bank 10 300 523 10 400 429
Summa omséttningstillgdngar 11 158 019 11 215 957
Summa tillgéngar 104 147 484 105093 118
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6478 023 6478 023

Fond for yttre underhall 7 063 296 7964 399

Summa bundet eget kapital 13 541 319 14 442 422

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15173 999 14269 391

Avets resultat -368 305 3 505

Summa fritt eget kapital 14 805 694 14 272 896

Summa eget kapital 28 347 013 28 715 318
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 53438 308 60 501 186
Summa langfristiga skulder 53 438 308 60 501 186
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 20 801 543 14 536 533
Leverantorsskulder 368 397 181 826
Skatteskulder 19 303 40 077
Ovriga skulder 36 005 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 1136915 1118 178
Summa kortfristiga skulder 22 362 163 15 876 614
Summa eget kapital och skulder 104 147 484 105093 118
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Noter

Not 1 Allmidnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriéttad i enlighet med srsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

‘Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper p rékenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de

ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlidggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 122
Eluttag garage, lds garageport Linjér 10

Dator Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter, bostader 8 904 336 8 904 336
Hyror, lokaler 82212 82 044
Hyror, p-platser 140 400 141 300
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 400 -3 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 996 -3 500
Bransleavgifter, bostider 787 200 787 200
Vattenavgifter 163 403 172 908
Summa nettoomséttning 10 072 155 40 080 688

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Intéikter pant-& dverlatelseavgifter 36 128 36 163
Fakturerade kostnader 0 2 040
Ovriga rorelseintékter, intakter filter 22270 25 647
Summa &vriga rorelseintikter 58 398 63 850

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Underhéll -2 187 103 -2 062 375
Reparationer -575 358 -501 870
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -301 539 -297 009
Forstkringspremier -301 027 -257 188
Kabel- och digital-TV -273 013 -273 818
Aterbiring fran Riksbyggen 18 500 0
Systematiskt brandskyddsarbete -9 447 0
Obligatoriska besiktningar, Hiss -152 119 -70 650
Sné- och halkbekdmpning -7 597 0
Statuskontroll - 0 -92 831
Forbrukningsinventarier -16 697 -34 490
Vatten -329 829 -315 600
Fastighetsel -218 975 -231 983
Uppvirmning -1356 397 -1242230
Sophantering och atervinning -314 971 254 487
Forvaltningsarvode drift -1172376 -1114 299
Summa driftskostnader -7 197 946 -6 748 830
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Forvaltningsarvode administration -629 794 -597 938
Lokalkostnader 0 -1200
IT-kostnader 0 -1 385
Arvode, yrkesrevisorer -17 888 -17 063
Ovriga forvaltningskostnader -3 789 -3433
Kreditupplysningar 0 -2 775
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -36 161 -39 498
Representation 0 -13 685
Kontorsmateriel (toner, tryck av arsredovisningar) -10 871 -2 149
Telefon och porto 0 -855
Medlems- och foreningsavgifter -7 550 -7 550
Bankkostnader -1550 -1 550
Ovriga externa kostnader -3 029 0
Summa 6vriga externa kostnader -710 631 -689 081

Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lon till kollektivanstalida 0 -600
Styrelsearvoden -59 735 -66 800
Sammantridesarvoden -47 385 -49 116
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -60 761 -26 756
Sociala kostnader -52 037 -33 540
Summa personalkostnader -219 917 -176 812
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31

Vid arets borjan
Byggnader 154 346 603 154 346 603
Mark 7 543 516 7543 516
Standardforbéttringar 5300000 5300000
167 190 119 167 190 119
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 167 190 119 167 190 119

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader 72 705 959 71 837 623
Standardforbattringar 1 060 000 848 000
73 765 959 72 685 623

Arets avskrivningar
Avets avskrivning byggnader 868 335 868 335
Arets avskrivning standardforbattringar 212 000 212 000
1080 335 1080 335
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut 74 846 294 73 765 959
Restvirde enligt plan vid arets slut 92 343 825 93 424 160
Varav

Byggnadet 80 772 309 81 640 644
Mark 7543 516 7543 516
Standardforbdttringar 4 028 000 4 240 000
Totalt taxeringsvirde 174 123 000 174 123 000
varav byggnader 125 106 000 125 106 000
varav mark 49 017 000 49 017 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer
0 0
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg (lis garageportar) 41 667 0
Inventarier och verktyg (dator) 8 057 0
Installationer (eluttag garage) 151 000 0
200 724 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 200 724 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 0
Installationer 0
0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg (las garageportar) -1389 0
Inventarier och verktyg (dator) -403 0
Installationer (eluttag garage) -6292 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 084 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 192 641 0
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 301 696 301 027
Forutbetalt forvaltingsarvode 459 606 425 334
Forutbetald kabel-tv-avgift 68 792 67 831
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 830 094 794 192
Not 10 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 0 2000
Bankmedel SBAB 6 604 752 6 584 997
Transaktionskonto Swedbank 3695771 3813432
Summa kassa och bank 10 300 523 10 400 429
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31

Inteckningslén 74 239 851 75037 719
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut - 767 868 421 492
Nista &rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -20 033 675 -14 115 041
53 438 308 60 501 186

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 3,68% 2022-03-30 18 698 074,00 0,00 0,00 18 698 074,00
STADSHYPOTEK 0,60% 2022-12-01 1365 601,00 0,00 30 000,00 1335 601,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2023-06-01 11 562 500,00 0,00 125 000,00 11 437 500,00
STADSHYPOTEK 1,81% 2023-09-30 2932 500,00 0,00 30 000,00 2902 500,00
STADSHYPOTEK 1,02% 2024-10-30 8 190 480,00 0,00 88 068,00 8102 412,00
STADSHYPOTEK 0,82% 2025-10-30 13 462 500,00 0,00 150 000,00 13 312 500,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2025-12-01 2515 624,00 0,00 30 000,00 2485 624,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2025-12-01 3 561 000,00 0,00 30 000,00 3531 000,00
STADSHYPOTEK 1,01% 2026-06-30 12 749 440,00 0,00 314 800,00 12 434 640,00
Summa 75 037 719,00 0,00 797 868,00 74 239 851,00

Under n#ista verksamhetsér ska foreningen villkorséindra 2 1an som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder, av dessa -
1&n ska foreningen amortera 30 000 kr. Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 767 868 kr pé langfristiga

1an varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 071 472 kr till
betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld 50 366 836 kr forfaller till betalning senare dn 5 &r efter

balansdagen.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31

Upplupna réntekostnader , 53 082 50 576
Upplupna elkostnader 29512 19 865
Upplupna vattenavgifter 26 743 27 687
Upplupna virmekostnader 203 448 165 467
Upplupna kostnader for renhéllning 25 445 24 271
Upplupna revisionsarvoden 7200 7000
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 791 485 823 312
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1136 915 1118178
Not Stallda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
161 482 000 161 482 000

Fastighetsinteckningar

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgdng har inga handelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens elconomiska stéllning,

intriffat.
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Q Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i RB Bef Linkopingshus 37
Org. nr 716426-2441

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2021-01-01 -- 2021-12-31.

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en ialla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiclla resultat for Aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med Arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balanscikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat 4r tilldickliga och
iindamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styzelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nii si ir tillimpligt, om forhillanden som kan piverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ér att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter cller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
dsker och inhiimtar revisionsbevis som ir tilleickliga och
sindamilsenliga for att utgdra en grund fér vira uttalanden. Blskeu for
att inte uppticka en visentlig felaktighet tll foljd av oegentligheter 4r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftcfsom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utclimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ér limpliga med hiinsyn tll
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

» utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprdnciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar éir otillriickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utviirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehllet i arsredovisningen, didbland upplysningamna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi miste ocksd

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, didbland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



Q Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver vir revision av rsredovisningen har vi fiven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for féreningen for rikenskapsircet 2021-01-01
--2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner betciffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstycker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfribet for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen cnligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
caligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrclsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen fic
forsvarlig med hinsyn ill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattac bland annat att
fortlopande beddma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfdhet, fir att inhimta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

« forctagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, cller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget ll dispositioner av
foreningens vinst cller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, i
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
crsitmningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget nll
dispositioncr av foreningens vinst cller forlust grundar sig frimst pi
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pi vir professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir ate vi fokuserar
granskningen pa sidana dtgirder, omriden och forhillanden som ar
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhillanden som ar relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbolag
Membar of Gront Thornten International Lid

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag dll dispositoner
beteiffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
iir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Norrkoping Z 022, 0 S\ 'Ol

Grant Thoranton Sweden AB

hY hansson

Auktoriserad revisor
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Rapport frén féreningsrevisorerna

Till Arsstimman i BRF Linkopingshus 37, organisationsnummer 716426-2441.

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i BRF Linkopingshus 37 for
rikenskapséret 2021-01-01 —2021-04-30. Granskningen har utforts enligt god sed for detta

slag av granskning.

Jag bedomer att bostadsrattsforeningens verksamhet skotts pa ett indamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig.
Jag finner dérfor inte anledning till att rikta ndgon anméirkning mot styrelsens ledamoter.

Linkoping den 18/4 2022

Sirwa Mobaraz
Foreningsrevisor

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i BRF Linképingshus 37 for
rikenskapsaret 2021-05-01 — 2021-12-31. Granskningen har utforts enligt god sed for detta

slag av granskning.

Jag bedomer att bostadsrattsforeningens verksamhet skotts pd ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig.
Jag finner dérfor inte anledning till att rikta ndgon anmérkning mot styrelsens ledamoter.

Linkoping den 18/4 2022
st D
o ) il i e
L, //«/4(///4‘/%@4(/6]%@7”

Pia Sandholm Béckstrom
Foreningsrevisor



‘ Riksbyggen Bolag 216337 - RBF Linkapingshus 37

R firhika Livet REE 216337000
Orgnr 716426-2441
Budgetforslag resultatrakning patum 2021-11-08 11:40:54
Utfall Budget Prognos Budget Kommentar

Konto Benidimni 2020 2021 2021 2022

3013 Hyresintikter lokaler ¢j momsregistrerade 82 044 82 000 82212 82212

3017 Hyresintikter p-platser ¢j momsregistrerade 141 300 141 300 140 400 140 400 varierar beroende pa om platser stir tomma en period

3020 Arsavgifier, bostider 8904 336 8900 000 8904 336 8904 336 oftriindrat
ARSAVGIFTER OCH HYROR 9127 680 9123 300 9126 948 9126 948
HYRES- OCH AVGIFTSBORTFALL -7100 -7 500 -5296 -5296
OVRIGA AVGIFTER 960 108 969 309 949 085 949 085 vatten-och uppvirmningsavgifter

63 850 56901 52 388 52 388 pant-och dverlatelseavgilier, filter

‘ -501 870 -450 000 -500 000 -520 000 prognos:407 tkr den 5/1118pande repratationer, vattenskada ca 292 tkr

OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

A

REPARATIONER

UNDERHALL -2062 375 -2 000 000 -1729633 2000 000 Prognos:1 530tkr den 5/11, se separat bilaga, riknar med ca 200 tkr till
FASTIGHETSSKATT -297 009 -310 000 -310 000 -310 000

4111 Yittre skotsel/fastighetsskotsel grund -1 103 400 -1120 100 -1 181 780 -1 199 507 Nytt avtal 2021-04-01

4112 Yttre skotsel/fastigl kotsel extra -10 899 0 -9015 0 komposttdmning

4117 Rabatt/aterbiring frin RB 0 0 18 500 18 870

4118 Systematiskt brandskyddsarbete 0 0 -9 447 -9 636

4142 Hissbesiktning -70 650 -82 000 -135 000 -137 700 Kone: 2* 61 tkr + Liwa 12 tkr

4145 Statuskontroll -92 831 0 0 0

4610 Fastighetsel -231983 -239 700 -232 364 -241 659 4% paslag i budget

4620 Uppvirmning -1242230 -1300 000 -1217965 -1274 682 2% paslag i budget

4630 Vatten -315 600 -325 000 -332752 -339 407 2% péslag i budget

4640 Sophdmtning -250 673 -265 200 -280452 -288 866 3% paslag i budget

4642 Extra sophdmtning -3 814 0 -15 000 -15450

4710 Fastighetsforsikring -257 188 -294 900 =301 027 -307 048 2% péslag i budget

4760 Digitala tjanster (Bredband, TV etc) -273 818 -276 500 274 423 279 911 2% paslag i budget

4782 Extradebiteringar teknisk forvaltning 0 0 -1175 -1 199 Boendebrev hog hick

5410 Férbrukningsinventarier -289 0 -12 500 -12 750 Dator ca 8 tkr, resten marginal 2 min

5460 Forbrukningsmaterial -34 201 -35 000 -14 000 -14 280 Filter, nummerskyltar m.m., resten marginal 2 man

6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) -597 938 -630 300 -610 199 -619 352 Nytt avtal 2021-04-01

6490 Ovriga forvaltningskostnader -3433 0 -5 000 -5 100 julgranar
DRIFTSKOSTNADER -4 488 947 -4 568 700 -4 613 599 -4 727675
OVRIGA KOSTNADER -87 710 -89 000 -59 965 -61 164 inkop toner ca 8tkr, tryck arsredovisningar m.m., marginal 2 min
PERSONALKOSTNADER -176 812 -155 000 =211 347 -211 347 hégre arvoden p.g.a. extrautbetalningar
AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAF -1 080 335 -1 081 000 -1 080335 -1 080 335 foljer plan, inget nytt har tillkommit
P = e e 335 i 372 e

%Rlir‘elseresulta( : 1 449 481 1488310 1618247 412 604
RANTEINTAKTER 10270 60 488 60 488 utdelning andelar, rinteintikt SBAB
NE.KOADR -l 375000 4 -1352 035 S 035 169 separat bilaga, tva lin som rintedndras

Arets Resultat 3505 123 580 326700 | -562 077

Transaktion 09222115557459363936

Signerat DN, WH, AL, CH



Utfall Budget Prognos Budget Kommentar

Konto Beniimni 2020 2021 2021 2022
2072 Arets avsittn underhéllsfond -1286 000 -1286 000 -1286 000 -1 286 000
2073 Disp.ur underh.fond/yttre fond 2062375 2 000 000 1729 633 2000000 Uttag enligt kostnader UH

Underhallsfond 75 714000

getiioss)

Resultat efter avsiittning underhdllsfond 779880 837580 770333 | 151923

Linkoping den /

William Hagman

Adrian Lupascu

Christina Hellqvist

Daniel Nordstrém

Transaktion 09222115557459363936 Signerat DN, WH, AL, CH




Verifikat

Transaktion 09222115557459363936

1/2

Dokument

budgetforslag 2022,216337 uppdaterad
Huvuddokument

2 sidor

Startades 2021-12-13 10:29:26 CET (+0100) av
Riksbyggen (R)

Féardigstallt 2021-12-22 20:08:10 CET (+0100)

Initierare

Riksbyggen (R)
Riksbyggen

Org. nr702001-7781
noreply@riksbyggen.se

Signerande parter

Daniel Nordstrém (DN)
RBF Linkdpingshus 37 ()
daniel.nordstrom@riksbyggen.se

o

Bank!/ D
Namnet som returnerades frén svenskt BankID var

"Daniel Erik Nordstrém"
Signerade 2021-12-13 10:56:20 CET (+0100)

Adrian Lupascu (AL)
RBF Linkopingshus 37 ()
adrian_lupascu@hotmail.com

ﬁ)

Eankﬁ@

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"ADRIAN LUPASCU"
Signerade 2021-12-22 20:08:10 CET (+0100)

William Hagman (WH)
RBF Linkopingshus 37 ()
wilha879@gmail.com

Bank/[D
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

"WILLIAM HAGMAN"
Signerade 2021-12-15 16:01:22 CET (+0100)

Christina Hellgvist (CH)
RBF Linkdpingshus 37 ()
christina.hellqvist@yahoo.se

o

Bank/[D
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

"CHRISTINA HELLQVIST"
Signerade 2021-12-16 08:54:23 CET (+0100)




Verifikat

Transaktion 09222115557459363936

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehalleti de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify

2/2




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd drsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, &rvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemf6rsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér péverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Linkdpingshus 37 Org.nr: 7164262441



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period f6r nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsriittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar foér t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere 1 noll.

Upplupna intikter r intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som freningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tilifredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen ldpande Gver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd freningen &r,
d.v.s. féreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
frhéallande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
férhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sidkerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, En bostadsrittsforenings rinteintikter r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte r hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 dr, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhdlisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser [opande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rékna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdmma.

Eventualforplikteiser
En eventualforpliktelse ir ett mdjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksd intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ér ocksa ett 4tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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- ue s Arsredovisningen dar upprdttad av styrelsen
R B F L l n ko p I n g S h u S for RBF Linkopingshus 37 i samarbete med
3 7 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r :
0771-860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwnn fr helba Livet
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