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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

[ B | | | | N | . . g0 . o
Forvaltningsberattelse i imimin

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Arets resultat dr ligre dn foregiende &r framfor allt p.g.a att det fanns stora underhéllskostnader der som utfordes detta
aret jamfort med forra arets underhallskostnader som 1ag pa 934 tkr.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 95% till 199%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under aret
fran 260% till 221%.

I resultatet ingar avskrivningar med 164 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -3 004 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Maria 12 i Malm6 kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 16 ldgenheter uppforda.
Byggnaden &r uppford 1904. Fastighetens adress dr Stenbocksgatan 4 i Malmé.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal

3 rum och koék 9
4 rum och kok 4
5 rum och kok 3

Total tomtarea 933 m?

Total bostadsarea 1 564 m?

Arets taxeringsvirde 29 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéarde 29 600 000 kr
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Com Hem Kabel-tv
VA SYD, Stena Recycling Sophadmtning,vatten
E.ON Virme, el

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 190 tkr och planerat underhéll for 3 057 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvédnds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsattas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett

specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrattsforeningar.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 103 427
Installationer 17 948
Huskropp utvéindigt 2 935400
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ivar Bjorling Ordforande 2023
Katarina Sigrell Ledamot 2023
Ole Sorensen Ledamot 2023
Andreas Patriksson Ledamot 2023
Jonatan Tegen Ledamot 2023
Christina Schérberg Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gustav Malmros Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vasentliga handelser under réakenskapsaret
Under rakenskaprséret har inga hiandelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Under aret har féreningen haft en balkonginvestering som
vi tar hojd till.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 28 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 11 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 34 personer.
Foreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 dé den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 3% frén
och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 753 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1177 1114 1118 1131 1132
Resultat efter finansiella poster -3 168 -230 355 -456 -962
Arets resultat -3 168 -230 355 -456 -962
Resultat exkl. avskrivningar -3 003 -65 519 -291 -801
Resultat exkl. avskrivningar men
inkl. avsittning till underhéllsfond -3242 -304 455 -352 -862
Avsittning till underhallsfond kr/m? 153 153 41 39 39
Balansomslutning 20 814 19 961 20368 20 340 20 940
Soliditet % 39 50 50 48 49
Likviditet % inkl.
laneomforhandlingar kommande ar 199 95 212 114 200
Likviditet % exXkl.
laneomforhandlingar kommande ar 221 260 * * *
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 753 712 715 724 724
Driftkostnader, kr/m? 2415 609 228 744 1026
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 461 415 277 309 335
Rénta, kr/m? 146 118 124 127 123
Underhallsfond, kr/m? 0 0 41 0 0
Lan, kr/m? 7728 5803 6 038 6533 6 638
1500
1000
500 —
0 - B -
2018 2019 2020 2021 2022

«®- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 < Ranta, kr/m2

Nettoomséttning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- fond Balanserat Arets
avgifter resultat resultat

Belopp vid drets borjan 11893 925 171 554 0 -1906 002 -229 629

Disposition enl. arsstimmobeslut 229 629 229 629

Reservering underhallsfond 238 606 238 606

lanspraktagande av

underhallsfond -238 606 238 606

Nya insatser och

upplatelseavgifter 1432 000 0

Arets resultat 3168 255

Vid érets slut 13325925 171 554 0 -2 135631 -3 168 255

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-2 135631
-3 168 255
-238 606
238 606

-5 303 887

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.

|ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Maria 12 i Malmé Org.nr: 769609-81,
Transaction 09222115557493942049

Signed IB, AP, JT, KS, OS, CS, PC

- 5303 887




Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1177 806 1114260
Ovriga rorelseintikter Not 3 63 408 47 980
Summa rorelseintikter 1241214 1162 240
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 777 500 -952 008
Ovriga externa kostnader Not 5 -241 352 -86 814
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 6 -164 359 -164 359
Summa rorelsekostnader -4 183 211 -1 203 181
Rorelseresultat -2 941 997 -40 941
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 7 10 362 130
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -236 620 -188 819
Summa finansiella poster -226 258 -188 689
Resultat efter finansiella poster -3 168 255 -229 629
Arets resultat -3 168 255 -229 629
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 19 320 309 19 484 668
Summa materiella anlidggningstillgdngar 19 320 309 19 484 668
Summa anliggningstillgangar 19 320 309 19 484 668
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 71 057 71939
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 45 858 37430
Summa kortfristiga fordringar 116 915 109 369
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1377 386 366 633
Summa kassa och bank 1377 386 366 633
Summa omsittningstillgangar 1494 301 476 002
Summa tillgangar 20 814 610 19 960 670

Signed IB, AP, JT, KS, OS, CS, PC




Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 497 479 12 065 479

Fond for yttre underhall 0 0

Summa bundet eget kapital 13 497 479 12 065 479

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 135631 -1 906 002

Arets resultat -3 168 255 -229 629

Summa fritt eget kapital -5 303 887 -2 135 631

Summa eget kapital 8193 592 9929 848
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 11 868 750 9076 244

Summa langfristiga skulder 11 868 750 9076 244

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 217 494 753 336

Leverantorsskulder Not 14 354 036 33 650

Ovriga skulder Not 15 298 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 180 439 167 593

Summa kortfristiga skulder 752 267 954 579

Summa eget kapital och skulder 20 814 610 19 960 670
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -3 168255 -229 629
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 164 359 164 359

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital -3 003 897 -65 271
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -7 545 -440

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 333 531 -564 054

Kassaflode frin den lopande verksamheten -2677911 -629 765
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 2256 664 386 664

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 1432 000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 688 664 386 664

Arets kassaflode 1010753 -243 101

Likvidamedel vid arets borjan 366 633 609 734

Likvidamedel vid arets slut 1377 386 366 633
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Tillkommande utgifter Linjar 25-50

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1177 806 1114260
Hyror, bostéder 1374 0
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -1 374 0
Summa nettoomsittning 1177 806 1114 260

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 35321 32448
Ovriga avgifter 340 0
Balkonginglasning 12 204 12204
Ovriga ersittningar 14 468 2129
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -5 -1
Ovriga rorelseintikter 1 080 1200
Summa ovriga rorelseintakter 63 408 47 980

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -3056 775 -302 606
Reparationer -190 340 -109 673
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -24 304 -23 344
Forsakringspremier -21 506 -20 839
Kabel- och digital-TV -61 892 -53 781
Serviceavtal -2 533 -7 562
Obligatoriska besiktningar 0 -26 100
Forbrukningsinventarier -9418 -17 867
Vatten -45013 -54 420
Fastighetsel -51 886 -39478
Uppvarmning -252 739 -245 031
Sophantering och atervinning -33 605 -21419
Forvaltningsarvode drift -27 490 -29 890
Summa driftskostnader -3 777 500 -952 008
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -62 091 -60 227
IT-kostnader -119 -1 137
Arvode, yrkesrevisorer -17 502 -14 000
Ovriga forvaltningskostnader -7771 -1 756
Kreditupplysningar -183 -979
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -15 197 -949
Representation -821 0
Telefon och porto -1 115 -487
Konsultarvoden 0 -4 249
Bankkostnader -4 070 -3 030
Ovriga externa kostnader -132 483 0
Summa ovriga externa kostnader -241 352 -86 814
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -132 609 -132 609
Avskrivningar tillkommande utgifter -31 750 -31750
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -164 359 -164 359
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 10 198 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 86 130
Ovriga ranteintikter 78 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 362 130
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -227 929 -184 424
Réntekostnader till kreditinstitut -101 0
Ovriga finansiella kostnader -8 590 -4 395
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -236 620 -188 819
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 14 940 568 14 940 568
Mark 5525963 5525963
Tillkommande utgifter 887 500 887 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 354 031 21 354 031
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 409 488 -1 276 879
Tillkommande utgifter -459 875 -428 125
-1 869 363 -1 705 004
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -132 609 -132 609
Arets avskrivning tillkommande utgifter -31750 -31 750
-164 359 -164 359
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 033 722 -1 869 363
Restvarde enligt plan vid arets slut 19 320 309 19 484 668
Varav
Byggnader 13398 471 13 531 080
Mark 5525963 5525963
Tillkommande utgifter 395 875 427 625
Taxeringsvarden
Bostider 29 800 000 29 600 000
Totalt taxeringsvarde 29 800 000 29 600 000
varav byggnader 17 800 000 16 200 000
varav mark 12 000 000 13 400 000
Not 10 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 17 243 18 203
Skattekonto 53 814 53 736
Summa ovriga fordringar 71 057 71939
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 24 404 21 506
Forutbetald kabel-tv-avgift 21454 13 391
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 2533
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 858 37 430
Not 12 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto 1377 386 366 633
Summa kassa och bank 1377 386 366 633
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 12 086 244 9 829 580
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -140 000 -183 336
Nasta ars omforhandling pa langfristiga skulder -77 494 -570 000
Langfristig skuld vid arets slut 11 868 750 9 076 244

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 2,12% 2022-12-28 570 000,00 -570 000,00 0,00 0,00
SEB 0,78% 2023-08-28 180 830,00 0,00 103 336,00 77 494,00
SWEDBANK 2,12% 2024-05-24 3368 750,00 0,00 0,00 3368 750,00
SEB 2,12% 2026-09-28 4194 000,00 0,00 80 000,00 4114 000,00
SEB 1,82% 2027-02-28 0,00 3070 000,00 60 000,00 3010 000,00
SEB 1,10% 2028-10-28 1516 000,00 0,00 0,00 1516 000,00
Summa 9 829 580,00 2500 000,00 243 336,00 12 086 244,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar forfaller 217 494 kr det ar darfor denna del av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av
den kortfristiga skulden avser 140 000 kr 16pande amortering. Av den langfristiga skulden forfaller 11 868 750 kr till

betalning mellan 2-5 ar efter balansdagen.
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Not 14 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 31836 33 650
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 322200 0
Summa leverantérsskulder 354 036 33 650

Not 15 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Clearing 298 0
Summa ovriga skulder 298 0

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna riantekostnader 1502 1421
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 11 949 0
Upplupna elkostnader 5281 7175
Upplupna viarmekostnader 40 125 40 894
Upplupna kostnader for renhallning 373 340
Upplupna revisionsarvoden 14 833 14 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1363 2419
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 105 014 101 344
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 180 439 167 593
Not Stillda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 12 381 000 12 007 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang
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Signed IB, AP, JT, KS, OS, CS, PC




Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Ivar Bjorling Andreas Patriksson
Jonatan Tegen Katarina Sigrell
Ole Serensen Christina Scharberg

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-

Peter Cederblad, KPMG AB
Auktoriserad revisor
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Signed IB, AP, JT, KS, OS, CS, PC
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Maria 12 i Malmé, org. nr 769609-8164

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Maria 12 i Malmé for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Maria 12 i Malmé for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmo den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Signed PC
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