Ekonomisk plan for

440502/18

Bostadsratisféreningen

Sj0dalsterrassen 2

Organisationsnummer: 769630-6724

Nyckeltal for Bostadsréttsforeningen Sjodalsterrassen 2

. Insatser bostader (genomsnitt)

Arsavgifter Bostader (genonsnitt)

- Rantekénslighet Arsavgift, Ranta + 1% (genomsnitt)
Bostadsrattsféreningens lan

* Amortering och fondavséttning

Energifrbrukning (varme, varmyatten, fastighetsel)

- Kalkylréinta bostadsréattsféreningéns lan

Lokal/Garage | hyresratt andel av intakter

- Anskaffningskostnad exkl. momsrestitution fr garage och lokaler

50 000 kr/fm® Boarea
768 Kifm? Boarea
156 kr/m?® Boarea

15 600 kifm? Boarea
138 krfm?* Boarea
85 kWh/m? Boearea
2,80 %

15,3 %
65 600 Ki/m* Boarea
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Registrerades av Bolagsverket 2018-08-31



Fastigheten
Fééiiéhetsbetecknihg:
Adress:

Postadress:
Tomtareal:
Servitut?

Byggnader
Bostadshus
Hustyp:
Antal:
Vaningsantal:
Férdigstallandear:

Bostadsarea:
Lokalarea:

Byggnadsbeskriviing

Huddinge.

Brandstegeri 5

Finslipargrénd 2 och 4

Lackerargrand 1, 3 och 5

Sjodalsvagen 21A, 218, 21D, 21E, 21F, 216G och 21H

141 46 Huddinge

2756 m?

Fastigheten har servitut for ratten att anldgga, underhélla och
fornya balkonger. Belastar fastigheten Huddinge Tomtberga 3:39.

Flerbostadshus

En byggnad med fem trapphus

3-5 vaningar med underliggande kéllarelgarage
2018

B 236 m?
378 m? >
*) En lokalyta-om ca 308 kvm har tillkommit féreningen pga yleffektivisering.
Lokalylan &r uppdelade pé tre lokaler dér hyresinbetalningar for en lokalyta
om c¢a 78 kvm. sakersialls av Veidekke Bostad AB i 3 &r. Se narmare firklaring
tnder awnitt "Uthyrningstokaler" sami “Forsta arefs inbetalningar”,

Grundlaggning Palning och platta pa mark
Yiterviagg kaliare Malad betong
Yttervagg ovrigt Malad betang
Lagenhetsskilj. vagg Betong
Yitertak Papp
Bjalklag Betong
Balkonger Prefapricerade betongelement. Pinnrécke i metall
Uteplats Tratrall alt. Betonigmarksten
Hissar Linhissar till alla bostadsplan och garagepian.
Trappor Prefabricerade betongelement
Varmesystem Fjarrvarme. Vattenburna radiatorer
Ventilation Mekanisk till- och franluftsventilation med méjlighet till forcering i kék.
Eraniuft via ventiler i badrum och kok. Tilluftsdon i sovrum,
vardagsrum samt i forekommande fall i Kladkammare och forrad.
Elinstallation individuell matning via underméatare.
TV/Bredband: Kabel-TV med basutbud. Fiber indraget i huset, tradlés uppkoppling
inom lagenheten.
VA-system Engreppsblandare vid diskbank och handfat. Termostatblandare vid
badkar och dusch. Tvattpelare férses med fast anslutning till aviopp.
Lagenheter
Lagenhetstyp Antal
1 RoK 25
2 RoK 38
3 RoK 37
4 RoK 5
5 RoK 4
- Summa 109



Rumsbeskrivning

Rum Golv Vigg Talk Grigt

Hall Ekpérrké'tl'*' Malat  Malat* -

Kok Ekparkett® Malat > Mélat™ Vitvaror fran Simens. Kyl och fys | vissa
tagenheter om 2 rok och i alla 3-5 1ok,
Kombinerad kylifrys i tvriga fédgenheter.
induktionshéils och inbyggnadsugn.
Micro i Sverskap.
Diskmaskin-i lagenheter 2-5 rok.

Badrum Klinker Kakel/Malat Malat® Tuatimaskin-o kondenstumlare

Toalettrum Klinker Kakel/Malat Mafat™

Vardagsium Ekparkett? Matat Malats

Gvriga rum Ekpatkett*  Maat Malats

#).Lackerad ekparkett
**} Vitmalad med synliga skarvar
“**+1 Kakel ovan barnkskiva och diskbank, 100x309 mni

Gemensamt
Gemensamma utrymmen:

| huset finns gemensamma utrymmen. far;
Soprum
Cykel- och barnvagnsrum
Rullstolsrum
Undercentral
Elcentral

Dessutom finns gemerisam:
Kabel-TV anslutning inklusive bredband till alla fagenheter
Postboxar i entréemia

Lagenhetsférrad:
Till varje lagenhet hor ett [agenhetsforrad beléget pa plan 0 {entréplan)

Parkering
Foreningen har 57 garageplatser fér uthyrning till foreningens medlemmar. Platserna | garaget
hyrs ut via. ett av féreninigen helégt-aktisbolag.

Foérsakring
Foreningens fastighet kommer vid fardigstallandet vara fallvardesférsakrad.
Styrelseansvarsférsékring samt eft kollektivt upphandlat bostadstattstilligg som omfattar samtliga
lagenheter ingar.
Forsakringsbolag ar 8nnu ej faststaiit,

Taxeringsvérde
Berdknat taxeringsvérde aret efter fardigstallande (2018
Mark Bygghad Totalt
Bostader 24 500 82200 112700
L okaler* 800 2.900 3 506
Garage 4 800 4800
Totalt 25 100 g5900 121000

Taxaringsvérdet berdknas tka i takt.med inflationen.
*} Lokalen avser den tolala lokaleny om ¢d 378 ki

Upplételse

Rev;dering av Fkonomwk plan (regtstrerad 180326) har skeit pga komgermgar av nyckeltal



tthyrningslokaler

Inga hyresavtal &r f6r narvarande tecknande med hyresgaster. Veidekke Bostad AB

kommer att stalla ut en 3-arig garanti avseende hyresiribetalning fér fokalen em 78 kvm enligt

ekonornisk plan,

En lokalyta om ca 300 kvm har tiltkommit féreningen pga vieffektivisering.
Den tillkomna lokalen kemmer inte hyresgéstanpassas vid inflyitning utan
'ses som en extramojlighet {6r foreningen.

inflyttning
Inflyttning beraknas ske etappvis enligt foljande:
Trapphus: 1, Lackerargrand 3: Okiober 2018
Trapphus 2, Sj¢dalsvagen 21G: Oktober 2018
Tragphus. 3, Sjddalsvagen 21E: Oktober 2018
Trapphus-4, Finslipargrand 2: September 2018
Trapphus. 5, Finslipargrand 4: September2018

Anskaffningskostnad
Kostnad for forvarv av fastigheten® 128 648 tkr
Kostnad fér entreprenad 286 984 tkr
Total slutligt kind anskaffningskostnad 415 632 tkr
Avgar momsrestitution fér garage och lokaler 6 550 tkr
Summa att finansiera 409 082 tkr

*) Fastigheten, exploateringskostnader samt aktier i aktisbalaget

Bokfort varde mark (preliminart) 128 793 tkr

Bokfért varde byggnad (preliminart)*

_ 280289 thr

Sumima bokfért varde 409 082 tkr

)} Bokfdet virde & reducerat med investeringsmoms f0r fokaler/garage am 6 5501kr

Finansiering
Anskaffningskostnaden reducerad med invesferingsmons fér lokaler och garage
finansieras genom medlemmarnas insatser och bostadsraftsforeningens lan.
Nordéea har lamnat en bindande offert avseende foreningens bottenlan.
Som sakerhet for [Anen i&mnas pantbrev i fdreningans fastighet med basta inomlage.

Medlermarnas insatser 311 800 tkr
Bottenian 97 282 tkr
Summa fingnsiering 409 082 tkr
Kapital
Rénta och amortering Amortering/  Rénta+
Belopp Réntesats Ranta Avskriviing Avsks
ke % tkr thy tKr
Bottenlan 97282 2,80 2724 533 3.256 rinta prel.
Rénta och amorteringt ar 1-6 och ar 11.
Art Arz Ar3 Ar 4 Ars Ar6 Ar11
e % Mk tke Wk
Ranta* 2724 2 709 2693 2677 2660 2642 2538
Amortering™” 532 558 612 641 672 848
Summa utbetalningar 3256 3267 3289 3 301 3314 3387
4 L,fi/



*) § ekonomisk plan har hajd tagits for en hagre rénta @n bedamt réntefige vid slutplacering av foreningens. boltenlan

Foreningen har-ddrmed en ranteresery meotsvarande mellanskilinaden mellan nivé i ekonomisk plén och niva vid stiafplacering,

Denna mellanskilinad kan t.ex. anvindas tift extra amoriering.

Vid slutplacering planeras botfeniénet fordelas lika pa réntebindning 3 manader, 2-arach 5 ar. Ranta per 2018-08-17+

3 ménader: 0,66 %, 2 ar: 0,74 % och 5 4r. 1,47 %. Genomsnitlsréinta: 0,96 %

Yy Amorteting péa boltenian planeras alt ske enligtien 50-arig serieplan | femarstrappa. Amorteringsplan 4t e faststalld.

Avskrivningarar1-8 och ar 11

Ar i Ar2 Ars Ar 4 Ars A1 At
tkr thr tKe 1Kr tkr thr Ptk
Avskrivning byggnad 33896 3 896. 3896 3895 3896 3896  3:895
Redovisat resultat* -3 034 -3002 -2 969 -2 934 -2 898 2 860 -2 846
*) Brf Sjodalstercassen 2 kommer i redovisninger att gora ayskriviting pa bokfort byggnadsvarde uppdelal i olika kompanenter fian
fardigstatiande enligten rak avskrivningsplan pa I genomsnitt ca 100 8r..i-enlighet med Bokfaringsnamridens rad och vagtedning
som fradde | kraft 2014-01-01. Foreningens berdknade drsavgift kemmer alf tcka foreningens {&pande ttbetalningar for drift,
fanerdntor, amorteringar samt avsatining tilt ylire underhalisfond. Foreningen kommer att redovisa eit arligt underskott som utgdr
differensen mellan 4 ena sidan komponentavskriviingsplan.ochi 8 andra sidan amorteringsplan samt avsatining till fond for yiire
underhall, Detta paverkar inte foreningens likvidilet.
Driftutbetalningar
inflationsantagande enligt Rikshankens langsiktiga mal 2,00%
Uppvarmning* 36Ftkr  preliminar
Ekonomisk forv., fastighetsskotsel, stéd, hiss, revision och styrelsearvode 514tk prelimioar
Renhélining och atervinning 132 tkr  prelimindr
VA-kesthiader 120 tkt  preliminar
Fastighetsel inkl hushallsel 382 tkr  prefiminar
Fastighets- och styrelseansvarsforskring B3 tkr  prefimingt
Fastighetsskatt for samitliga. lokaler 88thkr  prelimingr
TV och bredband 335tk prefimingr
Ovriga utbetalningar™ 73.tkr  preliminar
Summa driffutbetalningar 2 069 tkr
*) Driftutbetatningen for uppvarmaning inkluderar den totala lokalytan om 378 kvm.
**} Har ingar diiftsutbetalningar for métdatadverforing for uppvarmning av varmyatten-och hushallsel och andra
oftrutsedda driftsutbetainingar.
Driftutbetalningar ar 1-6 och art1: _ ‘
Ar 1 Ar2 A3 Ar4 Ar5 Ar6 Ar11
tkr 4kr thr ikr tkr thr tkr )
Uppvarmning® ‘ 363 370 - 37¢ 385 392 C400F 442
Fast-skotsef och adm,* 514 524 535 545 556 567 626
Renhélining och atervinning” 132 135 138 140 143 146 161
VA-kostnader* 120 122 128 127 130 132 148
Fastighetsel* 382 389 357 405 413 421 465
Férsgkringar® 63 64 613) 87 68 70 77
Fastighets-avgift och -skatt** 88 80 92 93 g5 97 107
TV och Bredband* 335 341 348 355 362 370 408
Qvriga kostnader*”* 73 75 76 78 79 81! 89
Summa driftutbetalningar 2 069 2 111 2153 21986 2240 2285 2523
*)- Drifuitbetalhingarna oerdkivas tka i taki-med infiation.
+*) Fastighetsskall och kommunal fastighefsavgift. Fastighetsskatl {6r bostédder som belper pé liden tom av- skatfeverket
faststallt virdedr ingdr i anskaffningskostnaden, Dérefter galler frihet fran komnaiunal fastighetsavgift, enligh huvarande
regler, | femton ar, Varefter full fastigheteavgift-om 119 {kr-betalas. ar 16.
Fastighetsavgiften okar i takt med inkomstbasbaloppet, i kalkylen antagen till 2,0%.
Faslig}ietsskatt_'ftir]okal'er tom infivitning ingdr i anskaffhingskostnaden.
**) Bestar bl a av maloverforing av uppraatt hushalisel och varmvatten, porlsysterd ochi.ddrimaltor i entréema.
¢ i F
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Féljande kostjnader belastar bostadsraftshavarna direkt genom eget abonnemang elier motsv.:
Inre underhall av lagentieten
Hemforsakring med bostadsrattstilléagg
Garageplats
Tianster for TV och bredband utéver det som ar koligktivt upphandlat

Fondavséttning for underhall och resultatutjiamning

Avsattning till dispositionsfond » 0-tkr
Avséttning fill fond for yitre underhall * 330 tkr
Summa fondavsattning B S 1330 tkr

*} Arlig avsaitning filt underhalisfond skali ske enligt foreningens stadgar. Det forsta drel sker | entighet med ekonoimisk plan och
dérefter-enligt separat nderhalispian. I lerArskalkylen ingar arlig skning av fondavs4ttriingen i takt med inflation.

Fondavsittning ar 1-6 och &r 11

Ar 1 Ar2 Ara Arg Ars. Arg Ar 1

tkr tkr tkr o ikr tkr e tkr

Avs dispositionsfond 0 55 110 166 223 281 1 811

Avs underhalisfond 330 337 343 350 357 364 402
Summa uthetalning 330 391 453 517 581 646 § 1213

Forsta drets uthetalningar, amortering och fondavsattning

Rarita 2 724 tir
Amortering 532 tkr
Drift 2069 thr
Fondavsdttning . 330 tkr
Summea utbetalningar S 5 655 thr

Forsta arets inbetalningar

totait
Arsavgifter” 66,2 ki/m? 4 791 tki
Hyresintakter
Lokaler ** 78 kvm {1 500 kefm?) 117 tkr
Garageplatser ***  57st _ {1100 keploman) 748 tkr
Summa inbetalningar ' 5656 tkr

*) Arsavgiften inkluderar hushalisel, varmvatien och TW/bredband, Vid avisering av arsavgiften per ménad debiteras hushallset-och
varmvatten-enligl faklisk- anvandning kvartalsvis i.eflerskotl. TW/bradband tas ut inst lika stort belopp fér varjé lagenhet.

9 En ioKalyfa om ca 300 kvm har tillkemmit féreningen, utover de tidigare 78 kvin, pga Meffektivisering. Den liflikomna lakalen kommer inte
hyresgésiaripassas vid inflytining utan ses sam en exira méflighet for fireningen.

***) Moms tillkommer pa hyreskontraki fér garageplatser;

& s o

Aid Ara- Ar3 Ara Ars Are 3 Arti

tkr ke ike thr tkr 0 dkr ke
L okaler ** 147 110 122 124 127 129 143
Garageplatser ** 748 763 779 794 810. 826 1140
Summa hyresinbetainingar 865 883 800 918 937 855 1283

o
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oigd
E,,.k._.,,‘



Flerarskalkyl vid olika rinte och inflationsantaganden

Réantescenarios
Arsavgift (kefm?} 1 olika ranteldgen
At 1% lagre 2,80%: 1% hogre
1 612 768 9%4
2 628 784 930
3 645 799 953
4 662 815 68
5 679 831 084
5 L bg7 848 | 999
11 791 936 | {082

Inflationsscenarios
Arsavgift (ke/m?). vid ofika inflation

Ar 1% ldgre 2,00% 1%-hogre

1 768 768 | 768

2 781 784 786

3 794 799 804

4 308 815 822

5 822 83 841

5 836 848 861
TR 913 936 962

Arsavgiften avser ell vagt medelvarde for bostader sem okar med 2% per &r i-planens flerarskalkyl, vitket redfor avsattning till dispositionsfond.
Genorm alt fordela baitenlanet pa olika réntebindningsﬁder firms forutsatiningar att démipa effekten av év. ranteokningar,

Lghnf. ) _ Ai"S'aV?fﬂ i Dal av arsavaift som avser energi*
u s, Lghnr Ldgenhets- Boarea insats Andelstal | Andelstal kr/man kehman
Adress:| Skatte- Brf étorlek- 7 m? Ki = e | g s exkl energi R
verket | : s | ms,ats Hushiliso  UPpvdrmning i
% o vamvatien
1101 1-1101 2 Rok 47 . 2300000 | 07671% | 0.7377% 2820 130 113
1102 11102 2 Rok 51 2406000 | 0,8158% | 0,7697% 2997 148 120
1103 - 1-1103 " 3ROk 73 2800000 | 1,0089% | 0,8980% 4039 186 162
1104 1-1104 2 Rok. 56 2375000 | 0,8874% 0,7617% 3262 150 131,
1105 11105 1 Rok 29 1750000 | 0,6667% | 05613% | 2083 as 83
1106 1-1106 1 Rok 28 | 1850000 | 0,5667% 0:5933% 2083 9% 83
1107 1-1107 1 Rok 29 1 750:000 | 0;5667% 0,5613% 2 083 o 85
1108 1-1108 1 Rok 29 1750000 | 0,58687% | 0,5613% | 2083 o6 g3
1108 | 1-1109 1 Rok 29 1.550.000. | 0,5494% | 0,4971% 2019, 93 81
1201 1-1201 2 Rok 47 2500000 | ©,7931% 0,8018% 2915 134 117
4202 1-1202. 2 Rek 51 2700000 | 0,8414% 0,8659% -3 093. 142 124
1203 1-1203 ‘3Rok 73 3150000 | 1,1075% 1.0103% 4071 187 83,
1204 1-1204 2 Rok 56 2575000 | 0,8960% 0,8258% 3293 152 137
1205 1-1205 1 Rok 29 1800000 | 0,5764% | 0,6773% | 2415 o7 "85
1208 1-1206 1 Rok 29 1800000 | 0,5754% 0,5773% 2115 o7 85
1207 1-1207 1 Rok 29 18060000 | 0,5764% 0,5773% 2 115 97 85
1208 1-1208 1 Rok 29 1800000 | 05754% | 0,5773% 2118 57 85
1209 | 1-1209 1 Rok 29 1800000 | 0,5754% 0,5773% 2118 97 85
1307 1-1301 2 Rok 47 2600080 | 0,7931% 0,8339% 2915 134 17’
1302 1-1302 2 Rok &1 2800000 | 0.8414% | 0,8980% 3093 142 424.
- 1303 1-1303 2 Rok 73 3300000 | 1,1075% 1,0584% 4.071 187 83
-] 1304 i-1304 2 Rok 56 2750000 | 0,8980% 0,8820% 3293 152 132
] 1305 1-1305 1 Rok 20 1875000 | 0,5754% | 0,6013% 2115 a7 85
2 1306 1-1308 1 Rok 29 1875000 | 0,5754% 0:6013% 2115 a7 85
g |07 1-1307 1 Rok 28 1875000 | 0,65754% | 0,6013% 2115 57 85,
8 [ 1308 i-1308 1 Ralk 24 1875000 | 0,5754% 0,6013% 2115 ‘97 as
- 1309 1-1309 1Rok 29 1875000 | 0,5754% | 6.6013% 2115 o7 85
1401 1-1401 2 Rok 47 2.750 000 0,7931% 0,8820% 2915 124 117
1402 1-1402 2 Rok 51 29800000 | 0.8414% 3:9301% 3093 442 34
1403 | 1-1403 3 Rok 73 | 3450000 | 1,1075% 1,1065% 4071 187 183
1404 1-1404 2 Rok 56 2850000 | 0,8950% 0,9140% 3293 152 132
1405 1-1405 1Rok 29 1950000 | 0,5754% 0.6254% 2115 o7 85
1406 [ 7 1-1408 1Rok 29 2000006 | 0,5754% | 0,6414% 72115 97 g5
1467 1:1407 1Rok 29 2000000 { 0,5754% 0;6414% 2115 o7 85
1408 1-1408 1 Rok 20 12000000 | 05754% | 0,6414% 2115 ‘o7 85
1408 1-1409 1 Rok 29 1850000 | 0,5754% 0,6254% 2 115 o7 85
1501 1-150% 2 Rok 47 2 850 000: | 0,7831% 0.8140% | 2915 134 117
1502 1-1602 2 Raok 51 3000000 | 0,8414% | 0,9622% 1 3003 142 124
1503 11503 2Rok 73. . 3750Q00. | 1,1075%. | 1.2027% 4071 187 159
1504 1-1504 2 Rok 56 2875000 | 0,8960% 8,9221% 3293 152 132
1505 1-1505 1 Rok 29 2075000 | 0,5754% 0,6655% | 2115 87 a5
1806 1-1506 1 Rak 29 Z 075000 | 0,5754%. 0,6655% | 2115 a7 5
1507 1-1507 1 Rok 29 2000000 | 0,65754% 6,6414% 2116 97 85
1508 1-1608 1 Rok .20 2000000 | 05754% | 06414% 2115 o7 a5
1509 1-1509 1 Rok 29 2000000 | 05754% [ 0,6414% 2115 a7 85
1601 1-1601 2 Rok 47 3000000 | 0,7931% 0.8622%. 2915 134 147
1602, 1-1602. 3 Rok 75 3850000 1,1618%. | 1,2348% 4 233 195 189
£y
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- 4101 2-1101 4 Rok 92 3 400 060 1,3684% 1,0904% 5 030 23z _ 704
1021 2-1102 | 3Rok et | 3150000 | 1,1897% | 1,0103% 4373 1 201 | 17
@ 1201 2-1201 5 Rok 97 3600000 | 1,4316% 1,1546% 5262 | 242 211
o 1202 2-1202 3 Rok 82 ] 3400000 | 1,2105% 1,0804%: 4 449 205 178
ga “f3m1 ) 2130t f SRok | 97 | 39586000 | 1,4316% 1,2668% 50262 1 a2 | 74
z 1302 2-1302 3 Rok 82 3550000 | 1,2105% 1,1386% 4 449 205 175
T 1401 2-1401 5 Rok 96 | 4200000 | 1,4254% | 1,3470% 5239 21 210
o L1402 | 21402 | 3 Rok T 82 3700000 | 1,2105% | 1,1867% 4 449 205 178
1509 2-1501 5 Rok 97 4 400:000 | 1,4316% i4112% 5 262 742 241
1502 2-1502 3 Rok 82 3 850000 1,2105% 1.2348% 4 449 . 205 178
1101 [ 31101 2 Rak E 28500000 | 1,0688% | D0,9481% 3928 | @1 ) 487
4102 3-1102 2 Rok 48 2 350000 { 0,7792% 0,7537% 2864 | 132 115
103 [ 31103 | SRok 4 69 2850000 | 1.05058% | 09140% 3861 | 76 L 085
4201 3-1201 3 Rok 74 3450.000 | 1,0774% | 1,0103% 3960 182 459
w 1202 3-1202 2 Rok 48 2 556'000 | 0,8051% 0,8178% 2 959 135 119
X 1203 {  3-1203 3 Rok 77 3300000 | 1.1550% | 1,0584% 4249 186 o
a':% 1301 3-1301 3 Rok 71 2300000 | 1,0774% 1,0584% 3 960 182 154
S 1302 3-1302 2 Rok 43 2650000 | 0,8051% 0.8499% 2 959 136 119
2 11303 - 3-1303 3 Rok 77 3450000 | 1,1559% 1,4065% | 4249 | 195 470
8 1401 : 3-1401 FRok 71 F600-000 | 1,0774% 1,1546% 3 960 182 15¢
2 1402 3-1402 2Rok | 48, 2750000 | 0:8051% | 0.8820% 2 959 136 118
1403 3-1403 3'Rok 77 3600000 | 1,155%% 1,1546% 4249 165 170
1501 3-1501 3 Rok 71 3600000 | 1.0774% | 1,1546% 3 960 12 59
1502 3-1502 2 Rak 48 2850 000 0.8051% 0,9140% 2 959 138 19
1503 | 3-1503 3 Rok : 77 3950000 | 1,1559% 1,2688% 4249 195 470
1161 | 41101 3 Rok 76 3000000 | 1.1293% 0,9622% | 4151 197 IS
1102 4-1102 2.Rek 89, 4 2800000 1,0832% 0,8980% 3 798 175 52
1103 | 4-1103 2Rok | 51 1 2400000 | 0,8155% 0,7697% 2 997 138 120
1134 | 4-1104 j 2.RoK 50 | 2400400 | 0,7975% 0,7697% 2 931 435 17
1201 4-1201 3 Rok 78. 3250000 | 1.1378% | 1,0423% 4183 193 167
1202 | 4-1202 3 Rok 74 3200000 | 1.1137% 1,0263% 4 094 188 164
e Y e i T AR e I W
1204 4-1204 2 Rok 50. 2606000 | 0,8235% | 0:8339% 3027 39 124
o~ 4301 §  4-1301 | QRok 76 1 3600000 | 1,1379% | 1,1546% 4183 j93 I
.?, 1302 4-1302 3-Rok 74 1 3350000 | ,1137%. | 1,0744% 4094 iag 164
=4 1303 4-1303 2 Rok 51 3000000 | 0,8414% | 0.9622% 3003 149 124
8 1304 | 4-1304 2 Rok 49 1 2700000 | 0,8172% 0,8659% 3 004 138 120
G 1401 4-1401 3 Rok - 76 3750000 | 1,1378% 1,2027% 4183 155 167
& 1402 4-1402 3 Rok 74 3500000 | 1.1137% 1,1225% | 4094 188 164
1403 | 4-1403 2 Rk 51 2900000 | 0,8414% | 08301% | 3093 142 Gzl
1404 4-1404 2 Rok 5O { 2800006 | 0,8235% | 0,8080% { 3027 139 121
1501 4-1501 3Rok | 76 1 3700000 | 1,1379% [ 1.4867% | 4183 |  yea 167
15062 41502 3 Rok 74. 3700 000 1,1137% 4 1,1867% 4 094 18§ 164
1503 4-1503 ! 2 Rok 51 3000000 | 0.8414% | 0,9622% | 3003 142 124
1504 " 4-1504 -2 Rok. 50 | 2900000 | 0,8235% | 0,9301% 3027 139 21
1604 4-1601 3 Rok 72 3850000 | 1.1213% 1,2348% 4122 150 165
1602 | 4-1602  2Rok | 50 173100000 | 0,8235% | 0,9042% | 3027 | 18 | 1
1101 5-1101 3 Rok 76 3000000 | 1,12938% 0,9622% 4151 191 186
1102 | 51102 2 Rok 48 | 2300000 | 0,7792% | 0,7377% 2 864 132 136
1103 5-1103 -3 Rok 74 2900000 | 1,1110% 0,9301% 4084 188 84
1201 5-1201 3 Rok 76 3266000 | 1,41379% 1,0423% 4183 93 ia7
1202 5-1202 -2 Rok 43 . 2500000 | 0,8051% [ 0,8018% 2 959 136, 119
b 1203 5-1203 4 Rok 87 3750000 | 1,3186% | 1,2027% 4.840 235 194
© 1301 | 5-1301 3 Rook 76 3400000 | 1,1879% | 1,0904% 4183 193 167
2 1302 5-1302 ~ 2Rok 48 2600000 | 0,8051%. | 4,8339% | 2959 | i 118
% 4303 5-1303 4 Rok 87 3950000 | 1,3166% | 1,2668% 4840 223 1ud
& [ 1401 | 51401 3 Rok 76 3560000 | 1,4379% | 1,1386% 4183 193 167
1402 5:1402 2 Rok 48 2780000 { -0,8051% | 0,8658% 2959 136 119
1403 5-1403 4 Rok a7 4 150600 | 1,3166% 1.3310% 4840 23 194
1501 | 514801 | 3Rok | 78 3700000 | 1,1378%. | 14867% | 4183 | de3 | 167
1502 51502 2 Rok 48 2800000 | 08061% | 0,8088% | 2959 136 119
1508 ] 51503 |  4Rok | 87 ] 4350000 | 13166% | 1,3951% | 4840 | o222 194
Stimma - 236 311 800000{ 100% 100%. 367 569 16924 14716

*) Arsavgift &r.angiven per manad och exklusive energi. Intill anges hedémd kostnad for uppvirmning av vacmvatten och hushélisel baseras pa nonnalfarbrukning
Verklig energianvindning kommer alt métas separat fér vaije lagenhet och faklureras eiter uppmait foibrukning.
) Andalstalens herdkning bygger 4l stérsta del o3 boarea, men dven andra paramelrar som sxempeliis balkong, Gieplast, extrabadram mim vags in.




Sirskilda férhatlanden

A Bostadsrattshavare skall betala insats samt av styrelsen beslutad arsavyift.
Arsavgifterna férdelas med ledning av respeklive lagenhets andelstal.
Overldtelseavgift och pantsattningsavgift skall tas ut enligt foreningens stadgar.
Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. »
For andrahandstithyining av bostadsrétt ska av bostadsrattshavare uttagas arlig avgift med belopp
motsvarande 10% av prishasbelopp enligt socialférsakringsbatken (2610:110).

B Bostadsrattsforeningen har tecknaf eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:
Aktieoverlatelseavtal avseende kap av-aktierna i Fastighets Bolaget Brandstegen 5 AB.
Kopeavtal ined aktiebolaget om kép om fastigheten Brandstegen 3 och 5,
Tatalentreprenadavtal med Veidekke Bostad avseende byggnation pé féreningens fastighet.
Avtal med el-natagare
Avtal mied el-energileverantor
Avtal med Veidekke Nara avseende fastighetsskotsel
Avtal med Riksbyggen avseends ekonomisk fsrvaltning
Avtal om stadning
Renhallnings- och atervinningsavial
VA-abonneriang
Fastighets- och styrelseansvarsfarsakring inkl. kollektivt bostadstiliagg 8 samtliga 1agenheter.
Avtal om TV och bredband
Hisservice, jout, larméverféring och hissbesikining
Avtal om métdatadverforing fér uppmatt energianvandning fér hushallsel och varmvatten
Foérmedlingsuppdrag med fastighetsmékiare avseende forsélining av bostadsrétterna.

G Bostadsrattsféreningen har férvérvat fastigheten genom att képa aktierna 1 Fastighets Bolaget
Brandstegen 5§ AB, vilket var agare till fastigheten. Fastigheten tverfordes darefter till
Brf Sjodalsterrassen 2 till bokfort barde via en verksamhetsdveriatelse, Anskaffningsvardet for
Efter dessa atgarder motsvarar fastigheternas redovisade varde marknadsvardet.
Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som éverstiger det skatteméssiga,
motsvarande det uppskrivna beloppet. Bostadsrattsféreningen har i och med det en uppskjuten
skatteskuld om 24,4 mkr. Skatteskulden varderas fill noll kronor eftersom syftet med bostadsrattsféreningen ar att
upplata bostader och lokaler &t sina medlemmar utan begrénsning i tiden.
Skullé bostadsiattsféreningen anda dverista fastigheten till nAgen annan faller den uppskjutna skatten
ut till betalning.

D Veidekke ASA (Moderbolag till Veidéekke Bostad AB) harstalit ut en fuligdrandeférbindelse avseende
entreprenadkontraki mellan Veidekke Bostad AB och Sjddalsterrassen 2.
Denna hari tillampliga delar #ven stalits till Nordea,

E Uppgifterna i denna ekonomiska plan hanfdr sig till de forutsattningar som gallde vid tidpunkten fér
uppforandet.
F [ Gyrigt hanvisas till foreningens stadgar.

Styrelsen ansodker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

80%: 2018-p8-21
:2




INTYG

avseende Bostadsriittsforeningen Sjodalstervassen 2, orgnr. 769630-6724, Huddinge kommun.

Undertecknade, som f6r det dandaméal som avses i 3 kap: 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad 2018-08-21, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De fakiiska uppgifier som l@mnats 1 planen stdmmer dverens med innehallet i
tillgingliga handlingar och j dvrigt med firhéllanden som ér kinda [or oss. Tillgdngliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

I planen gjorda berdkningar ar vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar,
Vidare anscr vi att forutséttningarna cnligt 1 kap. 5 § Bostadsriittslagen ar uppfylida.

Kostnad f0r fastighetens férviry avser slutlig kostnad.

Vi har ¢j besskt fastigheten di vi anscr att ctt platsbesok inte tillfor négot av betydelse for var
granskning.
Vi erinrat om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den

ekonomiska planen uppl‘cit'tatb irm affar nﬁgot som 'fix av‘ véiscntlic- betydelse f61 bedt‘jmnino ay

.......

pkon_omx_sk plan uppsréttats av ;ty.relsen och’ rcglstterats, av 1eg1,s_uei nlg,snlyndl_ghet_en.

P3 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allimdnt omdome uttala att planen
enligl var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm den 21 aug 2018

Jah Olﬁf SJOhé)lm ‘1@-_ ” BJom OIOIsson

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskatkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg dat 2018-08-21 for Brf Sjédalsterrassen 2
Nedanstéende handlingar har varit tiligdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2017-11-20

Féreningens Stadgar registrerade 2017-11-07
Bankoffert 2015-11-20

Rénteuppdatering, Email 2018-08-17

Fastighetsfakta 2018-01-25

Képekontrakt 2016-03-31

Képebrev 2016-03-31

Overenskommelse om faststillande av kopeskilling for aktier 2018-03-19
Aktiesverltelseavtal 2016-03-31
Totalentreprenadkontrakt 2016-03-31

Faststillande av slutlig anskaffningskostnad 2018-03-19
Forbindelse frin Veidekke ASA 2016-04-01

Berdkning av tax.viirde

Berdkning driftkostnader 2018-03-13
Komponentavskrivaing en K3

Situationsplan, planritningar

Energiberikning



