Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Brytstugan 2

769630-7425

Rikenskapsaret

2022

[ E'/ ‘ Sk0JIN942-B1guJiVcVh




Bostadsrittsféreningen Brytstugan 2 1(10)
Org.nr 769630-7425

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Brytstugan 2 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Brytstugan 2 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter 4t medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems ritt i foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2015-09-21 och har sitt sdte i Jonkoping

Fastigheten Strimman 3 har hilften av andelarna i Strimman GA:1 som innehéller ett parkeringshus samt
utvindiga ytor. For gemensamhetanlédggningens uppforande, drift och skotsel svarar Strimmans
samfillighetsforening.

Foreningens byggnad

Foreningen #ger fastigheten Helsingborg Strimman 3 som uppfordes 2017. Fastigheten bestar av tva
byggnader med 40 bostadslidgenheter samt ett miljérum.

Adress: Linbastagatan 7 och 13, Helsingborg.

Fastigheten ar fullvdrdeforsdkrad. Forsékringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstillagget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostédder fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m2
10 1 45

20 2 60-62
10 3 80

Total bostadsyta &r 2470 m?.

Bilplatser
I Strimmans samfillighetsférening finns mojlighet att hyra bilplats.

Gemensamma utrymmen
I gemensamma utrymmen i husen finns ldgenhetsforrad, barnvagns/rullstolsférrad, teknikrum, stadrum
och lagenhetsforrrad.

Uteplats
I Strimmans samféllighetsforening finns gemensamma utvéndiga ytor.
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Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Riksbyggen ekonomisk férening och
den administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostider.

Ovriga avtal av visentlig art
Avgifter for hushéllsel, varmvatten, virme och kallvatten fordelas pa ldgenheterna efter forbrukning och
aviseras respektive bostadsrattshavare.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade per bokslutsdatum 49 medlemmar.

Overlatelser

40 st bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 5 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en overlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman den 23 maj 2022.

Gosta Strand Styrelseordforande
Jasminko Gorusanovic Ledamot

Goran Eriksson Ledamot

Clas Karlsson Ledamot

Bjorn Hedin Suppleant

Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda styrelsemdoten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen i sin helhet eller av tva styrelseméter i férening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson

Valberedning
Lisbeth Schonbeck Sammankallande
Hampus Agerstrom

Representanter i Strimmans samfdllighetsforening
Goran Eriksson

Gosta Strand

Jasminko Gorusanovic
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgiftsniva bostider (kr/m2)
Lan (kr/m2)

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Driftskostnad, kr/m2

2022 2021
1 764 1 544
298 361
58,37 58,45

523 503

14 678 14 748

1,35 1,12
340 312

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 53230 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 53 230 000

Resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

388 866

175 000

563 866

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:

Balanserat resultat
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdakning

2020
1465
-260
58,52
479

14 819
1,26
219

Balanserat

resultat

-1 564 400

-535 894

-2100 294

-2.100 294
-297 809
-2 398 103

175 000
-2 565 544
-2 398 103

2019
1429
344
58,62
436
14 848
4,80
246

Arets

resultat

-360 894

360 894
-297 809
-297 809

Foreningens resultat och stillning framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikningar med

tillaggsupplysningar.
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Totalt
51 693 572

0
-297 809
51 395 763
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och erséttningar
Avskrivningar av byggnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1764 071
11124
1775195

W

-838 671
-93 558
5 -51 632
-596 831
-1 580 692
194 503

N

3441
-495 753
-492 312
-297 809

-297 809

-297 809
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2021-01-01
-2021-12-31

1543924
5283
1549 207

=773 136
-75 289
-51 632

-596 831

-1 496 888
52 319

0
-413 213
-413 213
-360 894

-360 894

-360 894
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i samfillighet

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

76 327 555
76 327 555

10618 210
10 618 210
86 945 765

130 710
130 710

982 338
982 338
1113 048

88 058 813

5 (10)

2021-12-31

76 924 386
76 924 386

10618 210
10 618 210
87 542 596

52472
52472

842 149
842 149
894 621

88 437 217
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53230 000 53 230 000
Fond for yttre underhall 563 866 388 866
Summa bundet eget kapital 53 793 866 53 618 866
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 100 294 -1 564 400
Arets resultat -297 809 -360 894
Summa fritt eget kapital -2 398 103 -1 925294
Summa eget kapital 51395763 51 693 572
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 36 078 844 36 253 516
Summa langfristiga skulder 36 078 844 36 253 516
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 174 672 174 672
Leverantorsskulder 80 765 76 482
Ovriga skulder 24921 23 369
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 303 848 215 606
Summa kortfristiga skulder 584 206 490 129
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 88 058 813 88 437 217
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar (K2). Redovisningsprinciperna &r oforandrade i jaimforelse med
foregédende ar.

Avsrivningsprinciper for anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivd, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anldgegningstilleangar Ar

-Byggnader 120

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Foreningens intdkter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet, % Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgiftsniva bostider, kr/m2 Arsavgifter bostider dividerat med total bostadsyta

Lan, kr/m2 Lan pa bokslutsdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrénta Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga
réntebdrande skulder

Driftskostnad, kr/m2 Arets driftskostnader dividerat med total yta

I driftskostnader ingar el, virme, vatten, rengallning, forsékring,
kabel-TV, internet och fastighetsskotsel
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Not 2 Avgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Forbrukningsavgifter
Summa

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader

El

Viérme

Vatten

Renhéllning

Forsdkring

Kabel-TV
Fastighetsskotsel entreprenad
Ovrig fastighetsskotsel
OVK

Serviceavtal

Ovriga fastighetskostnader
Summa driftkostnader

Reparationer och underhall
Lopande underhall

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 5 Loner och ersiittningar

Loner till tjinstemén
Arbetsgivaravgifter
Summa
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2022

1293 000
471 072
1764 072

2022

301 676
97 746
70 101
38063
32360
48 404
84 900
17739

0
71404
15410

777 803

60 868

60 868

838 671

2022

54 660
20 375
18 523
93 558

2022

42 000
9632
51 632

8 (10)

2021

1243 200
300 724
1543 924

2021

243 865
142 684
61137
37 860
26 150
41 178
85389
2 800
21 838
58 971
50118
771 990

1147
1147

773 137

2021

53 400

9375
12514
75 289

2021

42 000
9632
51 632
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Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden:
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Redovisat viirde vid arets slut
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Andelar i samfillighetsforeningen
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets bérjan

-Ack. aterbetalning av insatskapital
Redovisat viirde vid arets slut

2022-12-31

79311 710
79 311 710

-2 387324
-596 831
-2 984 155

76 327 555
43 000 000

7 400 000
50 400 000

2022-12-31

10 688 290

-70 080
10 618 210

9 (10)

2021-12-31

79311710
79 311 710

-1790 493
-596 831
-2 387 324

76 924 386
34 000 000

6 800 000
40 800 000

2021-12-31

10 688 290
-70 080
10 618 210

Andelar i Strimmans samfillighetsforening, 40/ 80 andelar av totalt 21 376 580 kr.

Not 8 Skulder till kreditintitut

Rintesats
Langivare
Ulricehamns Sparbank rorlig
rianta 3,04
Ulricehamns Sparbank 1,14
Ulricehamns Sparbank 1,21

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rintedindring

2025-12-30
2025-12-30
2024-11-10

Lanebelopp
2022-12-31

12 023 802
11776 644
12 453 070
36 253 516

174 672

Lan med villkorsdndring under ndstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

Not 9 Stillda sikerheter

Panter och ddarmed jamforliga sikerheter som har stillts f6r egna skulder och avséttningar.

Pantbrev i fastigheten Helsingborg Strimman 3
Summa stillda séikerheter
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Lanebelopp
2021-12-31

12 035 954
11 926 644
12 465 590
36 428 188

174 672

2022-12-31

36 820 000
36 820 000

2021-12-31

36 820 000
36 820 000
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Helsingborg

Gosta Strand

Ordforande

Goran Eriksson

Min revisionsberittelse har lamnats

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor

Jasminko Gorusanovic

Clas Karlsson
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
Brytstugan 2 Org.nr. 769630-7425

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Brytstugan 2 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriitats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". J ag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enli ot
dessa krayv.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvatet for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fSreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huravida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga
och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisninger.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

¢ utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. J ag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av érsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Brytstugan 2 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sé att bokfSringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenli gt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda crsittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgzrder som utfors baseras pédmin
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana
atgérder, omraden och forhallanden som ir vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och andra
forhéllanden som é#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Jonkoping den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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