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Stadgar for Bostadsriittsforeningen

Runes Kvartér

Foreningens firma och indamsl

18§

Foreningens firma dr Bostadsrittsféreningen

Runes Kvartér -
Féreningen har till indamél att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus upplata bostadsligenheter och andra liigenheter 4t medlemmarna till
nyttjande utan begrinsning i tiden.

Bostadsriitt dr den rétt i fdreningen som en medlem har p4 grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite
28
Foreningens styrelse skall ha sitt site i MoIndals kommun.

Medlemskap
33
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittsiagen
(1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom er manad frin det att skriftlig ans6kan om
medlemskap kom in till féreningen avgora frigan om medlemskap.

Intréide i foreningen kan beviljas person som erhaller bostadsriitt genom upplitelse av
féreningen eller som Svertar bostadsrit i féreningens hus.

Bostadsrittshavare erhiller ett bostadsriittsbevis som skall inneh&lla uppgift om grundavgiften
for bostadsriitten, eventuell upplatelseavgift, indamalet med upplatelsen samt ldgenhetens

beteckning och rumsantal. '
Juridisk person kan vigras intrdde i foreningen.

4§
. Medlem fAr inte uttréida ur foreningen, s4 linge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur foreningen, om
inte styrelsen medgett att han fr st§ kvar som medlem.
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Avgifter
5§ )
For bostadsritten utgdende insats och Arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skali
dock alltid beslutas av fireningsstimma.

Arsavgiften fordelas pé bostadsrittsligenheterna i forhillande till ligenheternas andelstal
enligt ekonomisk plan. T &rsavgiften ingdr féreningens kostnader, amorteringar samt
avsdtining till fond for yttre underhdll enligt §6.

I &rsavgiften ingdende ersittning fSr virme och varmvatten, elektriskt strém, renhdllning eller
konsumtionsvatten kan ifrdga om lokal berdknas efter forbrukning,

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid, utgar dréjsmélsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlételseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med belopp som maximalt f&r uppg3 till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméin forstikring.

Paﬁtsﬁttningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppgi till 1 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring.
Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Foreningen fér i 8vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pé det sétt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alitid ske genom
post-anvisning, postgiro eller bankgiro.

Fonder
68§
~ Inom foreningen skll bildas foljande fonder:
- Fond for yttre underhill
- Dispositionsfond

Avsiittning fér foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av taxeringsvirdet for foreningens hus.

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan fr genomférandet av underhdllet av féreningens
hus och 4rligen budgetera samt genom beslut om frsavgiftens storlek, och med beaktande av
forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsitts for att sikerstilla underhallet av féreningens

hus,

Det 6verskott som kan uppstd p4 foreningens verksambhet skall avsittas till dispositionsfond.
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Styreise
7§
Styrelsen bestir av minst tre och hdgst sju ledaméter samt minst en och hisgst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen p4 ordinarie stamma for tiden intill dess niista
ordinarie stimma hallits.

Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie ledamot och en suppleant utses av
kommunen. Dérest den lingivande myndigheten s& privar limpligt, ma vederborande
kommunala myndighet i stéllet for en styrelseledamot jamte suppleant fér denne utse en
rapportdr. Denne skall taga del av bostadsrittsforeningens rikenskaper och protokoll med
dartill horande handlingar, styrelsens férvaltningsberittelse, revisionsberittelse och yttranden i
anledning av eventuella revisionsanmirkningar. Han dger ocks3 ritt att nirvara vid
foreningsstédmmor och styrelsesammantriden samt vid besiktning av foreningens egendom. Vid
styrelsens sammantrdden &vensom vid foreningsstimmor &dger rapportSren ritt att vicka forslag
och f4 sin mening antecknad till protokollet.

Konstituering och beslutsforhet
8§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen 4r beslutsmissig nir de vid sammantrédet nirvarandes antal overstiger hilften av
hela antalet ledamdéter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d& for beslutsférhet minsta
antalet ledamd&ter &r nirvarande, enighet om besluten. Som styrelsens beslut giller den
mening om vilken de flesta rostande frenar sig och vid lika réstetal den mening som bitréides
av ordftranden, dock att giltigt beslut fodrar enhillighet nir for beslutférhet minsta antal
ledaméter dr parvarande.

Firmateckning
9§
Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tvé i forening teckna
foreningens firma.

e Avyttring m.m.
. 10 §
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomitritt och inte heller riva eller bygga om sidan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i

foreningens fasta egendom eller tomtritt

Riikenskapsar
11§
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/ 1— 31/ 12. Fore mars ménads utging varje &r
skall styrelsen till revisorn avlimna férvaltningsberittelse, resultatrikning samt
balansrikning.



-
BJURFORS

Styrelsens dligganden
12 §
Det dligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall inneh4lia berittelse om verksamheten under iret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for féreningens intiikter och kostnader under 3ret
(resultatréikning) och for stillningen vid riikenskapsérets utging (balansrikning),

att upprétta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en ging rligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera dvriga tillglngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakitagelser av sirskild betydelse, -

attminst en minad fore den foreningsstimma, p vilken 4rsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framléggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det

forflutna ridkenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie fSreningsstamma tillstilla medlemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberittelsen. ‘

Revisor
13§

Revisorema skall vara minst en och hé gSt tvd jimte higst en suppleant. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frdn ordinarie foreningsstimma intill dess nista ordinarie

foreningsstimma héllits, ,
Om féreningen har statligt bostadslén skall en ordinarie revisor och en suppleant utses av

kommunen,

Det &ligger revisor att verkstslla revision av foreningens rsredovisning jimte rikenskaper
och styrelsens forvaltning samt att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma

framligga revisionsberiittelse.

Féreningsstimma
14 §
Ordinarie fSreningsstimma hlls rligen fore maj ménads utging.

Extra stimma hélls d styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas d& detta
for uppgivet dndamdl hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rstberittigade medlemmar.
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Kallelse till stiimma
15§
Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstimma skall tydligt ange de
#renden som skall férekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstdimma skall ske genom anslag p4 limpliga platser inom foreningens
hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i fdreningens hus, skall kallas genom brev under

uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse fir utfa'rdas tidigast fyra veckor fore och senast tvd veckor fore ordinarie
foreningsstimma och senast en vecka fore extra foreningsstdmma.

Motionsriitt
16§
Medlem som Snskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin
begaran hos styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman,

Dagordning
17 §
P3 ordinarie féreningsstimma skall férekomma:
1 Stimmans dppnande _
2 Godkiéinnande av dagordning
3 Val av ordforande vid stiimman.
4 Anmilan av styrelsens val av protokolliférare
5 Val av tvl justeringsmin
6 Friga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst
7 Faststiillande av rostiiingd
8 Styrelsens &rsretovisning
9 Revisorernas berittelse
10 Faststillande av resultat- och balansriikning
11 Beslut om resultatdisposition
12 Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13 Arvode &t styrelsen och revisorerna
14 Val av styrelseledaméter och suppleanter
15 Val av revisor och suppleant
16 Val av valberedning
17 Arenden enligt § 16
18 Stéimmans avslutande

pé extra foreningsstdmma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast fSrekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.
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Protokoll

18 §
Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans ordférande utsett dartill. T friga
om protokollets innehall giller

1. att réstldngden skall tas in eller biliggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stémma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgédngligt for
medlemmarna. '

Ristning, ombud och bitriide

19§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Réstberittigad 4r endast den medlem
som fullgjort sina férpliktelser mot foreningen.

Medlems réstritt vid foreningsstiimman utévas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stéllfSretridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en
Juridisk person far denne foretridas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete skriftlig,

dagtecknad fullmakt. Fullmakten giiller hogst ett 4r frin utfirdandet.
Ingen far pd grund av fullmakt résta f6r mer #in en annan réstberkttigad,

En medlem kan vid foreningsstimma medftra hgst ett bitride som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, forilder, syskon eller barn.

Omréstning vid foreningsstimma sker tppet om inte nérvarande r$stberittigad medlem
pékallar sluten omréistning,

Vid lika rfstetal avgtrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening giiller som
bitrids av ordféranden,

I vissa frigor , bl.a nér det géi]ler 4ndring av stadgar fordras ibland hégre majoritet enligt
lagen om ekonomiska féreningar. '

Overlatelse av bostadsriitt
20 § |
Ett avtal om &verldtelse av bostadsrétt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av siljaren och kdparen. K8pehandlingen skall inneh4lla uppgift om den ldgenhet som
dverldtelsen avser samt om ett pris. Motsvatande skall gilla vid byte eller giva.

Bestyrkt avskrift av verlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen,
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Riitt att utdva bostadsritten
21§
Har bostadsritt vergétt till ny innehavare, fir denne utva bostadsritten endast om han &4r
eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overldtelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dddsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Sedan tre &r frin dodsfallet, fir foreningen dock anmana ddsboet att inom sex manader visa
att bostadsréiten ingtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att ndgon, som inte fir viigras intride i foreningen, forvirvat bostadsratten och Gkt
medlemskap.

Iakttages inte tid som angivits i anmaningen, far foreningen tvingsforsilja bostadsritten for
dtdsboets rikning. ( 8 kap. bostadsrittslagen 1991:614)

Utan hinder av forsta stycket far ocks4 en juridisk person utéva bostadsriitten utan att vara
mediem i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvAngsforsilining enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och da hade
pantriitt i bostadsritten. Tre &r efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex minader frin uppmaningen visa att nigon som inte fir viigras intriide i
foreningen har fSrviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska

personens rikning.

22 § . - :
Den som en bostadsrétt har Svergdtt till fir inte vigras intride i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgama #r uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som

bostadsriittshavare.
En juridisk person som har férviirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet fir vigras intriide i

féreningen 4ven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna fér medlemskap &r
uppfyllda.

Om en bostadsritt rar Svergétt till bostadsrittshavarens make fir maken viigras intride i
foreningen endast dd maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sirskilt stadgevillkor f6r
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma géller
ocksd ndr en bostadsrétt till en bostadsligenhet dverghtt till nigon annan nirstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren.

riga om forvirv av andel i bostadsriitt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadslégenhet,
av sédana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

23§
Har den till vilken bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvirv inte antagits till medlem fir foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att ndgon som inte fir vigras intride i féreningen forviirvat bostadsritten och
s6kt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen fir foreningen tvingsforsilja
bostadsriitten enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for innehavarens rikning.- E
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24 §
Har den till vilken bostadsritt Gverlatits inte antagits till medlem #r Sverlitelsen ogiltig.
Forsta stycket géller ej vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt

bostadsrittsiagen. (1991:614).
Har 1 sidant fall forvéirvaren inte antagits till medlem skall foreningen i6sa bostadsritten mot

skilig ersiittning.

Avsiigelse av bostadsriitt
25§ :
En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tvd ar frAn upplatelsen och
dérigenom bli fri frin sina frpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras

skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse tvergdr bostadsritten till freningen vid det ménadsskifte som intréiffar
nérmast efter tre manader frin avstigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

denna.

- Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldighete
26 § '
Bostadsrattshavaren fir inte anvinda ligenheten for ngot annat sindamal 4n det avsedda.
Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse f6r féreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsléigenbet som inte 4r avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsriitt av en
juridisk person, fir ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte nigot annat har avtalats.

27 §
Bostadsr%ittshava;en__fér inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utftra 4tgiird som innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. éindring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstdnd till en Atgird som avses i forsta stycket om inte
dtghirden #r till pétaglig skada eller oldgenhet for foreningen. -
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28 §
Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad hélla liigenheten jamte tilihtrande utrymmen i
gott skick. Detta giller dven marken, om sidan ingdr i upplitelsen.

Till ligenheten riknas:
lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt eller sand,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,
rokgingar,

glas och bigar i ligenhetens fénster och dorrar,

ldgenhetens ytter- och innerd6rrar samt

svagstromsanlédggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar fér avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler
tn en ldgenhet. Detsamma giller rékgingar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for maning av utifrén synliga delar av ytterfonster och
yiterdGrrar.

For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller férsummelse eller

2. vardsltshet eller forsummelse av ,

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som
gést ,

b) négon annan som han eller hon har inrymt i liigenheten eller

c) négon som fbr hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten. For reparation pd
grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nigon
annan 4n bostadsréttshavaren sjilv 4r dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn. -

Fjérde stycket giller i tillimpliga delar om det finrs ohyra i l4igenheten.

: 29 § .
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfdra
men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

| 30§
Nir bostadsréttshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall
dven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras f3r att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanftr huset. Han efler hon skall ritta sig efter de strskilda
regler som freningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall hélla noggrana tillsyn Gver att dessa 8ligganden fullgrs ocksd av dem som han éller hon

svarar for enligt 28 § fjirde stycket 2. '
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" Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses 1 fGrsta stycket forsta meningen
skall fSreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till at stdrningarna omedelbart

upphor.

Andra stycket giller infe om féreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stdrningarna dr sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal #r behaftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

31§ .
En bostadsrittshavare fir uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan f&r sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller iven i de fall som avses i 26 §.
Samtycke beh6vs dock inte, .

1. om en bostadsritt har f5rvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8
kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en Juridisk person som hade pantritt i bostadsritten

och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting,

Styrelsen skall genast underrittas om en uppldtelse enligt andra stycket.

32§
Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsriittshavaren
ind4 uppléta hela sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstand till
upplételsen. Tillstind skall Iimnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for
uppléteisen och fSreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstndet
skall begrinsas till viss tid. '

I fraga om en bostadsliigenhet som innehas av en Juridisk person kréivs det for tillstind endast
att foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke, Tillstindet kan begréinsas

till viss tid,

Ett tillstand till andrahé.ndsupplételse kan forenas med villkor.

Foreningens riitt att avhjilpa brist
338§
Om bostadsrittshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 28 § i sidan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s4 snart som mojligt,
fér foreningen avhjilpa bristen P4 bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltriide till ligenheten

34§
Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att £3 komma in i ligenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 33 §.
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Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nir bostadsritten skall
tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) #r bostadsrittshavaren skyldig att
14ta ligenheten visas pd limplig tid. Freningen skall se till att bostadsrittshavaren inte
drabbas av storre oligenhet &n ndvéndigt,

Bostadsréittshavaren &r skyldig att t3la sddana inskréinkningar i nyttjanderiitten som féranleds
av nddvindiga dtgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, &ven om hans eller hennes

ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsritishavaren inte limnar tilltride till ligenheten niir foreningen har ritt till det, fir
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréickning,

Avsiigelse av bostadsriitt

35§
En bostadsrdttshavare fir avséiga sig bostadsritten tidigast efter tv4 &r frin upplatelsen och
dirigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall géras

skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse verglr bostadsritten till foreningen vid det minadsskifte som intriffar
nérmast efter tre minader frén avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i

denna,

Fiirverkande av bostadsriitt
368§

Nyttjanderitten till eri ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts 4r, med de
begrinsningar som foljer av 37§ och 38§, forverkad och féreningen siledes berittigad att siga

upp bostadsrittshavaren till avflyttning: .

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor frdn det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgsra

sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift, néir det giller en bostadsligenhet,
mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer &n tva vardagar efter

forfallodagen, == .~

3. om bostadsrittshavaren utan beh6vligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra
hand,

4. om ldgenheten anviinds i strid med 26 eller 29 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom
vérdsltshet dr villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att infe utan oskéligt drjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren &sidostitter sina
skyldigheter enligt 30 § vid anvindning av ligenheten eller om den som liigenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna &sidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,
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. 7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilitride till lgenheten enligt 34 § och han eller hon

inte kan visa en giltig ursskt for detta,

8. om bostadsréttshavaren inte fullgsr skyldighet som gir utéver det han eller hon skall géra
enligt bostadsréttslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgbrs, samt

9. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller diirmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersdttning,

37 §

Nyttjanderiitten 4r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse. -

Uppsﬁgning Pé grund av forhdllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 fir ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan dr&jsmal.

Uppségning pa grund av férhéllande som avses i 36 § 3 fAr dock, om det ir friga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmél anséker om tillst&nd till
upplételsen och far anstkan beviljad.

(Ar det friga om sirskilt allvarliga stSrningar i boendet giller vad som s#gs i 36 § 6 dven om
ndgon tillsigelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningar intréffat under

tid d& ldgenheten varit uppldten i andra hand pé sitt som anges i 31 och 32 §§.

38§
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forh&llande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rittelse innan freningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far han eller hon
inte dérefter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten
ir forverkad pd grund av sddana sirskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 30 § tredje

stycket,

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ldgenheten om fdreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag di foreningen fick reda p&
forhéllande som avees i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tv4 ménader frdn den dag d4 foreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

39§
Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pé grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflytming, far
denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften - nir det dr friga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren p3 sidant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att £3 tillbaka Idgenheten genom att
betala drsavgiften inom denna tid, eller :

2. om avgiften - nér det ir frdga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrittshavaren pd sidant s&tt som anges i bostadsrittslagens ( 1991:614) 7 kap 27 och
28 §8§ har delgetts underrittelse om md&jligheten att f4 tillbaka lgenheten genom att betala

drsavgiften inom denna tid,
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Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
lgenheten om han eller hon har varit f8rhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges
i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstédndighet och Arsavgiften
har betalats s4 snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta

instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala drsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina
forpliktelser i s& hdg grad att han eller hon skiligen inte bor f4 behlla ligenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betriffande en bostadslidgenhet avfattas enligt
formuldr 1 och betriffande lokal enligt formulér 2, vilka bida faststillts enligt forordningen
(2003:37) om underrittelse enligt 7 kap.23 § bostadsriittslagen (1991:614).

Avflyttning
| : 40 §
Stgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2,5-7 eller 9, #r
han eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han elier hon bo
kvar till det ménadsskifte som intriffar niirmast efter tre manader frin uppségningen, om inte
ritten dldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsdgningen sker av
orsak som anges i 36 § 2 och bestiimmelserna i 39 § tredje stycket &r tillimpliga,

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas 6vriga bestﬁmelseri 39 §.

Uppsiigning
_ 41 §
En uppséigning skall vara skriftlig.

Om féreningen siiger upp bostadsrittsinnehavaren till avilyttning, har foreningen ritt titl
erséttning for skada.

Tvangsforsiljning

' 42 §
Har bostadsrittsinnehavaren blivit skild frin lagenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses i
36 §, skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) s snart som
mojligt om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de kinda borgenirer vars ritt berdrs av
férsiljningen kommer Sverens om ndgot annat. Forsdljningen f&r dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

.y

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid f0reningens uppldsning skall f5rfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614).
Behélina tillgdngar skall férdelas mellan bostadsriittshavarna i forhéllande till Iigenheternas

insatser,
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44 § -
Utover dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsriittslagen
(1991:614).

Ovanstdende stadgar har antagits vid Joreningsméte den 2004-04-28.

—
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