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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Apelviksstrand
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Varberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-01-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-02-01 och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

SANATORIET 18 1991 Varberg
SANATORIET 1 1991 Varberg

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Ldansforsdkringar Halland.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1920 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1991

Foéreningen har 6 bostadsratter om totalt 662 kvm. Byggnadernas totalyta ar 664 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lena vendelstrand Ordférande
Daniella Elverfors Bister Sekreterare
Roger Blom Styrelseledamot

Sven Elverfors Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tvé i férening av ledaméterna

Revisorer

Johanna Svensson  Revisor  Revisionstjanst Falkenberg

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstadmma holls 2023-05-16.
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Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2017 och strdcker sig fram till 2040.

Utférda historiska underhall
2012 e Renovering av trapphus
Renovering av fonsterkarmar
Renovering av ytterpelare vid ingdngar

Besiktning och renovering av skorsten

2012-2015 e Anslutit fastigheten till Varberg Energis stadsndt. - Natet dr draget inom fastigheten fram till
respektive Idgenhet.

2013 e Installation av ny torktumlare
Byte av portlds
Ny ytterddrr pd forstukvist i Igh 1:2

Insallerat styr och évervakningsbox - Genomfért av Samfalligheten

2014 e Byte av ventilationsfldkt och rensning av ventilationssystemet
Renovering av tak och fasad
Renovering/éversyn av gemensam balkong

Gatsten framfér 2 entrer
2016 e Byte av ventiliationssystem
2017 e Mdlning av fonster
2018 e Installation av nytt torkskép

Planerade underhall
2024 e Malning fonster Sdder och vdster sida
Renovering fasadputs sédergavel

Renovering stolpar vid ldgenhet 1:11:2

Avtal med leverantorer

Fiber och el Varbergs Energi
Ekonomisk férvaltning SBC

Fastighets férsdkring Lansforsdkringar
Skadedjur och fageldgg  Anticimex
Bostadsratt Bostadsratterna

[ E‘/| BKjcTAh-R-rJXjcaR2-R Sida 3 av16
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Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Kurortens samfdllighets férening, med en andel p& 2.9%.

Samfdlligheten férvaltar samfalligheten forvaltar gemensamhets anldggningen Sanatoriet. Samfalligheten
forvaltar vatten, avlopp, vdgar, gemensamma ytor mm..

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret
Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-03-01 med 19%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bdrjan och slut var 8 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 2. Det har under dret skett 1 dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 462 503 362 658 395 099 326 283
Resultat efter fin. poster -174 801 -150 310 -142 014 -178 062
Soliditet (%) 99 99 99 99
Yttre fond 253 600 200 400 147 200 94 000
Taxeringsvérde 11344 000 11344 000 15 648 400 15 648 400
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 693 547 597 493
,&rsovgifternos andel av totala 98,5 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr i i i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - -
Sparande per kvm totalyta, kr -112 -75 -63 -118
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 44 30 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 151 151 138 138
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 23 47 24
Energikostnad per kvm totalyta, kr 217 218 215 184

Rdantekdnslighet (%) - - - _

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll &r ldgre éan det negativa resultatet.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 5040 000 - - 5040 000
Uppldtelseavgifter 3807 000 - - 3807 000
Fond, yttre 200 400 - 53200 253 600
underhdll
Balanserat resultat -1228 398 -150 267 -53200 -1431865
Arets resultat -150 267 150 267 -174 801 -174 801
Eget kapital 7 668 735 (o] -174 801 7 493 934
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1378 665

Arets resultat -174 801

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -53200

Totalt -1606 666

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -1606 666

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 462 503 362 658
Ovriga rérelseintakter 3 3656 0]
Summa rérelseintdkter 466 159 362 658
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -475 931 -355 022
Ovriga externa kostnader 8 -65 217 -57 791
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -100 260 -100 189
Summa rérelsekostnader -641 408 -513 002
RORELSERESULTAT -175 249 -150 344
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 448 37
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 (0] -3
Summa finansiella poster 448 34
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -174 801 -150 310
Skatt (0] 43
ARETS RESULTAT -174 801 -150 267
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark L 6 222 360 6322 620
Maskiner och inventarier 12 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 6 222 360 6322 620
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 222 360 6322 620

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 6242
Ovriga fordringar 13 62 987 56 853
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 27 501 0
Summa kortfristiga fordringar 90 488 63 095

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 15 1273 422 1348 422
Summa kortfristiga placeringar 1273 422 1348 422

Kassa och bank

Kassa och bank 3291 3207
Summa kassa och bank 3291 3207
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1367 201 1414 724
SUMMA TILLGANGAR 7 589 561 7 737 344
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 847 000 8 847 000

Fond for yttre underhdll 253 600 200 400

Summa bundet eget kapital 9100 600 9 047 400

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1431865 -1228 398

Arets resultat 174 801 -150 267

Summia fritt eget kapital -1606 666 -1378 665

SUMMA EGET KAPITAL 7 493 934 7 668 735

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 56 582 24 357

Skatteskulder (0] 3439

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 39 045 40 813

Summa kortfristiga skulder 95 627 68 609

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 589 561 7 737 344
Sida 9 av 16
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -175 249 -150 344
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 100 260 100 189
-74 989 -50155
Erhéllen réanta 448 37
Erlagd ranta () -3
Betald inkomstskatt (0] 43
Kassafléde frén I18pande verksamheten fére féréindringar av
" . -74 541 -50 078
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -23 655 -9 317
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 27 018 11170
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -71178 -48 225
Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella tillgdngar 75 000 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten 75 000 0
Finansieringsverksamheten
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] (o]
ARETS KASSAFLODE 3822 -48 225
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 43799 92 024
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 47 622 43799
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Apelviksstrand har upprdattats enligt ,&rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 099 -4%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 459 090 395 098
Arsavgifter - bortfall (0] -32925
Pantsattningsavgift 2100 483
Overldtelseavgift 1313 0
Ores- och kronutj@dmning (0] 2
Summa 462 503 362 658
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 2183 0]
,&terbt’jring forsakringsbolag 1473 0]
Summa 3656 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Gérdkostnader 1034 471
Serviceavtal 2820 0]
Forbrukningsmaterial 497 1052
Summa 4 351 1523
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 28 701
Tvattstuga 4710 7 609
VVS 5926 4778
Varmeanldggning/undercentral 31473 0]
Ventilation 9 826 0]
Tak 1975 0]
Skador/klotter/skadegérelse 11448 10 633
Summa 65 358 51721
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 22 429 28 924
Uppvdrmning 100 060 100 535
Vatten 21 665 15332
Sophamtning/renhdllining 24 929 22 579
Summa 169 083 167 370
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,&rsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 14 081 13 626
Tomtrattsavgald 110 004 10 500
Bredband -279 3340
Samfdllighetsavgifter 103 779 96 828
Fastighetsskatt 9 554 10 114
Summa 237139 134 408
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 625
Revisionsarvoden extern revisor 14 663 14 375
Fritids och trivselkostnader 676 0]
Foéreningskostnader 1702 0
Forvaltningsarvode enl avtal 39 632 38526
Overldtelsekostnad 1838 o]
Pantsattningskostnad 3152 0]
Administration 216 1585
Bostadsratterna Sverige 2 680 2680
Summa 65 217 57 791
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Summa (0] 0]
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Ovriga rantekostnader (0] 3
Summa o 3
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,&rsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 7 288 506 7288 506
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 7 288 506 7 288 506
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -965 886 -865 697
Arets avskrivning -100 260 -100 189
Utgdende ackumulerad avskrivning -1066 146 -965 886
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 222 360 6322 620
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 8 200 000 8200 000
Taxeringsvdrde mark 3144 000 3144 000
Summa 11344 000 11344 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 25 491 25 491
Utgdende anskaffningsvérde 25 491 25 491
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -25 491 -25 491
Utgdende avskrivning -25 491 -25 491
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 16 991 16 261
Skattefordringar 1666 0]
Klientmedel (0] 40 592
Transaktionskonto 44261 0]
Borgo rantekonto 69 6]
Summa 62 987 56 853
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Foérutbet tomtratt 27 501 0]
Summa 27 501 (o)
NOT 15, KORTFRISTIGA Verkligt véirde Bokfort viirde
PLACERINGAR 2023-12-31 Bokfért vérde 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Stratega 10 639 754 555 094 630 097
Spiltan Fonder Rantefond 846 485 718 328 718 325
Summa 1486 239 1273 422 1348 422
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 7 888
Uppl kostn bredband -279 0]
Foérutbet hyror/avgifter 39 324 32925
Summa 39 045 40 813
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5884 000 5884 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2024 Mdlning fénsterbd&gar sdder och véaster sida 2024 Renovering fasadputs sdder sidan 2024 Renovering

stolpar vid ldgenhet 1:11:2
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Varberg
Daniella Elverfors Bister Lena Vendelstrand
Sekreterare Ordférande

Roger Blom
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Revisionstjanst Falkenberg
Johanna Svensson
Auktoriserad revisor
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