£

BOSTADS
MAKARNA

EKONOMISK PLAN

for

Bostadsrattstoreningen
Skatan Nossebro

Essunga 2022-07-22

Upprattad med bitrade av
Rickard Rydahl
Bostadsmakarna AB

Ostra Kanalgatan 10

652 20 Karlstad

Tel 0730 - 350 300
rickard@bostadsmakama.se



Bostadsrattsféreningen Skatan Nossebro
Bergsgatan 1 A-F, 465 31 Nossebro
Organisationsnummer 769641-4049

Kostnadskalky!

EKONOMISK PLAN

Denna Ekonomiska plan har upprattats med féljande huvudrubriker:

Allmanna forutsattningar

Beskrivning av fastigheten

Kostnader for foreningens fastighetsforvary
Finansieringsplan

Berdkning av foreningens arliga kostnader
Berdkning av féreningens arliga intakter
Redovisning av bostadslagenheterna och lokalerna
Ekonomisk prognos

Kanslighetsanalys

Nyckeltal

Sarskilda forhallanden

Bilagor:

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg



Bostadsrattsfdreningen Skatan Nossebro
Bergsgatan 1 A-F, 465 31 Nossebro
Organisationsnummer 769641-4049

1. Allmanna forutsattningar

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Skatan Nossebro. Styrelsen har sitt séte i Essunga kommun.
Foéreningen ska frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadsiGgenheter och lokaler
fill nyttjande i fdreningens hus, utan tidsbegransning. Upplételsen far Gven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsiagenhet eller lokal.

Bostadsr&tt dr den rétti féreningen som enmedlem har genom uppldatelsen. En mediem som har en bostadsréitt
kallas bostadsrétishavare.

Féreningens registreringsdatum &r 2022-07-20.

Foreningen har bildats i syfte att kdpa fastigheten Essunga Skatan 9 efter att de nyproducerade
bostadsiéigenheterna har férdigstdlits. Fastigheten innehdller totalt 8 bostadsréttsldgenheter férdelat pd tvé
huskroppar med vardera tvd vaningar. Upplatelse av och inflyttning i bostadsréttsiéigenheterna ér planerad
under kvartal 3-4, 2022, efter godkand slutbesiktning.

Berdkningar av Brf's &rliga kapital- och driftkostnader grundar sig pd bedémningar gjorda i juli 2022.

Féreningen har erbjudits att férvarva fastigheten till ett marknadsvarde om 15 000 000 kr.

Saljaren lamnar for 5 &rs garanti fér totalentreprenaden enligt lag.

Prognosen bygger pd de forhdllanden som réder vid tidpunkten fér denna ekonomiska plans uppréttande.
Foréndringar av dessa kan paverka utfallet av prognosen.

Bostadsrattsforeningen kommer att teckna en fullvardesférsékring for fastigheten, med det sk
bostadsrattstillagget kollektivt upphandiat fér alla Idgenheter, samt en styrelseansvarsférsakring.

Brf Skatan Nossebro kommer att géra avskrivning med 1% av byggnadens anskaffningsvérde i enlighet med god
redovisningssed. Rak avskrivningsmetod kommer att tillémpas.

Avsattning gors for yttre underhdll och de boende svarar fér det inre underhdllet. Avskrivning érenen
bokféringsmassig kostnad som paverkar det redovisade resultatet meninte likviditeten eller fdreningens
betalningsférmaga. Féreningens styrelse faststéller avskrivningstideni samréd med sinrevisor. Det ér den sittande
styrelsens generella beddmning att en avskrivningstid om 100 ar &r férenlig med god redovisningssed.

Foreningen har postadress:
c/o Bokféringsbolaget
Ostra Kanalgatan 10

652 20 Karlstad

%
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Bostadsrattsféreningen Skatan Nossebro
Bergsgatan 1 A-F, 465 31 Nossebro
Organisationsnummer 76964 1-4049

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Kommun, lan
Fastighetens areal

Lagenheter varav bostader
Lokaler

Essunga Skatan ¢
Bergsgatan 1 A-F, 465 31 Nossebro

Essunga kommun, Vastra Gétalands 1an

Total area

Byggnadernas utformning
Byggnadsar

Vardedr

Gdallande planbestGmmelser
Taxeringsvarde

Typkod

Forsakring

2286 m?
640 m’ (8 st)
0 m?
640 m? (enligt uppgift fr&n saljaren)

Flerfamiljhus med tv& huskroppar och tvé vaningar
2021/2022

2021

Detaljplan Skatan 9 mm i Nossebro, Akt 1445-P11 (2009)

7 400 000 SEK varav markvdrde 800 000 SEK (Prel. berdkning)
320

Fullvarde

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gérdsplan

Ja

Gemensamma ufrymmen och installationer

Kallarplan

Vind

Gardshus
Sopufrymmen
TV & Bredband

Servitut mm

Ekonomisk plan

Nej

Nej

Med l&dgenhetsforrdd
Sopor hanteras via karl
Fiber

Inga kanda



Bostadsrattstdreningen Skatan Nossebro
Bergsgatan 1 A-F, 465 31 Nossebro
Organisationsnummer 76964 1-4049

Korffattad byggnadsbeskrivning

Grund Betongplatta p& mark

Stomme Tra

Fasader Tré

Bjalklag Tré

Ytertak Pulpettak med t&ckning av betongpannor

Fonster 3-glas, karmar & bdgar av trd, utvandigt kiddda med aluminium
Trapphus Nej

Balkonger Ja, alla ldgenheter har balkong o/e uteplatser

Hiss Nej

Uppvéarmning Vaftenburen bergvarme

Ventilation Mekanisk franluft

Elanslutning Anslutning fill elndt, separata elmdatare till varje Idgenhet
VA-anslutning Kommunalt, separata matare

Korifattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vdaggar Tak
Vardagsrum Parkett Tapet Malat

Rum Parkett Tapet Mélat

Kbk Parkett Tapet Mélat
Badrum Klinker/Plastmatta Kakel/Plastmatta Mdalat
Utrustning i kék Normal kdksinredning med 6ver- & underskdp, flakt, diskbank,

bankskiva, induktionshall, ugn, micro, diskmaskin samt kyl/frys

Utrustning i badrum Handfat + kommod, skéip, we-stol, duschplats,
Tvattmaskin & torktumlare, tvéattodank

Forraddsutrymmen Separata lagenhetsférrad

Ekonomisk plan



Bostadsrattsforeningen Skatan Nossebro
Bergsgatan 1 A-F, 465 31 Nossebro
Organisationsnummer 76964 1-4049

3. Kostnader for foreningens forvarv av fastigheten

Bostadsrattstdreningen Skatan Nossebro képer fastigheten Essunga Skatan 9 fér en summa om
15 000 000 kronor. Képeskilingen samt &vriga férvarvskostnader fér férdelar sig enligt
nedanstdende tabell.

Kostnadsslag (kr) (kr/m2 BTA)
Fastighet 15000000 23 438
Lagfartskostnad 225825
Pantbrevskostnader 30375
Kassa + Renoveringsfond 24800
Féreningsbildning, Intygsgivning 110000
Moms féreningsbildning 27 500
Bankkostnader 1500
Totalt 15 420 000
T 62,

Ekonomisk plan



Bostadsrattsforeningen Skatan Nossebro
Bergsgatan 1 A-F, 465 31 Nossebro
Organisationsnummer 769641-4049

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Foreningens kapitalkostnader grundar sig p&d nya lan enligt offert frdn bank. Befintliga

pantbrev uppgdar fill 6 000 000 kronor.

Kdlla Belopp Rdnta Ranta Amortering  Bindn.tid

(kr) (%) (kr) (kr) (ar)
Lan 1 2 500000 3.00% 75000 25000 3man
L&n 2 2 500 000 4,44% 111000 25000 3ar
LAn 3 2 500000 4,64% 116000 25000 5ar
Summa lan 7 500 000 302 000 75000
Ovrig kredit 0 0.00% 0 0
Uppldtelseavgifter 0
Insatser * 7 920000
Totalt 15420000 302000 75000
* Séljaren garanterar att kdpa alla eventuellt osélda bostadsrétter pa tilltraidesdagen,

fill de villkkor som anges i detta dokument.
e
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Bostadsréttsidreningen Skatan Nossebro
Bergsgatan 1 A-F, 465 31 Nossebro
Organisationsnummer 769641-4049

5. Berdkning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader
Summan av féreningens kapitalkostnader inklusive amortering redovisas i nedanst&ende tabell.

Driftkostnader

Foéreningens drliga drift- och underhdliskostnader uppskattas efter j@mférelse med andra
moderna bostadsrattsféreningars  drift- och underhdliskostnader. Féreningens kostnader ér
budgeterade fill ca 204 kr/kvm (yta) och ér, se nedanstGende tabell.

Fastighetsavgiften avser aktuell niva ér 2022 och uppgar till 1519 kr per enhet (Igh) och ér.*

Avsattningar till fonder

Ariga avsattningar il ytre underhdlisfond skall goras enligt féreningens stadgar. Den
ekonomiska planen visar féreningens likviditet.

Avskrivningar

Foreningen dar skyldig att géra avskrivningar pd& féreningens byggnader med 1 % av
byggnadernas bokférda varde i de arsredovisningar som féreningen uppréttar. Deftta p&verkar
resultatet men inte likviditeten. Féreningen tilldmpar rak avskrivningsmodell.

Kostnadsslag (kr) (kr/m2)
Kapitalkostnader och amortering (se féregdende sida) 377 000 589
Drift/underhdliskostnader: (kr) (kr/m2)
Lépande underhdill 6500 10
Ekonomisk férvaltning, arvode styrelse, ev revisor 18 500 29
Forsékring, fullvérde inkl brf-tilldgg och styrelseansvar 20000 31
Fastighetsskdtsel/snéréjning 10000 16
Renhdlining 11 500 18
Vatten/aviopp 25700 40
Varme (se Fastighetsel) 0 0
Fastighetsel 37 000 58
Ovrigt, fiber 1 500 2
Summa drift/underhall 130 700 204
Fastighetsskatt (lokaler) 0 0
Fastighetsavgift (IGgenheter)* 0 0
Yttre fond, 30 kr/ (BOA+LOA) 19 200 30
Tomtrattsavgdld 0 0
Summa skatter & avséttning till fond 19 200 30
Totalkostnad 526 900 823

* Smdéhus, bostadshyreshus och éigarléigenheter nybyggda 2012 och dérefter (dvs vérdedr 2012 och senare)
far hel befrielse frdn kommunal fastighetsavgifti 15 ar.

'
Ekonomisk plan J D



Bostadsratisféreningen Skatan Nossebro
Bergsgatan 1 A-F, 465 31 Nossebro
Organisationsnummer 769641-4049

6. Berdkning av foreningens arliga intakter

I enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader och
vtgifter samt avsattningar till ytre underhdlisfond finansieras genom aftt bostadsrattshavarna

betalar arsavgift.

Arsavgifterna férdelas pé bostadsratisidgenheterna i férhdllande till légenheternas andelstal. |
arsavgiffen ingdende konsumtionsavgifter skall beréknas efter I&genheternas andelstal.
Resultatet redovisas i nedanstdende tabell.

Kostnadsslag (kr) (kr/m2)
Arsavgifter 526 900 823
Hyresint&kter 0 0
Ovriga intékter 0 0
Totalt 526 900 823

Ekonomisk plan



Bostadsratisforeningen Skatan Nossebro
Bergsgatan 1 A-F, 465 31 Nossebro

Organisationsnummer 769641-4049

7. Redovisning av lagenheterna och lokalerna

De i bostadsrattsféreningen ingdende bostadslagenheterna ar 8 stycken till antalet. Antalet Idgenheter med
hyresratt kommer att vara 0 stycken till antalet. Redovisning av IGgenheterna med andelstal mm samt lokalerna

presenteras i tabellen nedan.

Lgh Adress Lgh Van Antal Yta* Vikt Andelstal Insats Uppl. Total Arsavg  Arsavg
nr nr plan rum (ca) avg. insats BRF BRF
Skattev (m2) (%) (kr)  (kr) (kr) (kr)  (kr/man)
1 Bergsgatan 1 A - bv 3 800 1.00  12.50% 990000 0 990 000 65863 5 489
2 Bergsgatan 1 C - bv 3 800 1,00 12,50% 990 000 0 990 000 65863 5 489
3 Bergsgatan 1 B 1101 1 3 800 1,00 12,50% 990000 0 990 000 65863 5 489
4 Bergsgatan 1B 1102 1 3 800 1,00 12,50% 990000 0 990 000 65863 5 489
3 Bergsgatan | D - bv 3 800 1,00 12,50% 990000 0 990 000 65863 5 489
6 Bergsgatan 1 F - bv 3 800 1,00 12.50% 990 000 0 990 000 65863 5 489
7 Bergsgatan 1 E 1101 1 3 800 1,00 12,50% 990 000 0 990 000 65863 5 489
8 Bergsgatan 1 E 1102 1 3 800 1,00 12,50% 990000 0 990 000 65863 5 489
Totalt Igh 640,0 1,00 100,00% 7920000 0 7920000 526 900 43 908
Ovriga intékter;
Lokaler m? 0 kr/mén 0 kr/ér
Garage st 0 kr/mdn 0 kr/dr
P-platser med elstolpe st 0 kr/mdn 0 kr/ar
Totalt 640 m° Hyresintékter, totalt: 0 kr/ér

* Med yta avses BOA

Ekonomisk plan

1%



Bostadsraftsfdreningen Skatan Nossebro
Bergsgatan 1 A-F, 465 31 Nossebro
Organisationsnummer 769641-4049

8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen pavisar kansligheten och framtidsutsikterna fér
bostadsrattsforeningen. Den illustrerar hur kénslig féreningen ar fér makroekonomiska férandringar.

Nedan presenteras en 6-Grskalkyl samt ar 11 och ar 16, avseende bostadsréttsféreningens

beddmda intdkter, kostnader samt arsresultat. Vidare redovisas éven likviditeten.

Prognos (kr) Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar s Ar 1 Ar 14
Artal 2022 2023 2024 2025 2024 2027 2032 2037
Beddmd inflation 20% 2,0% 2,0% 2,0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0%
Intdkter

Arsavgifter 526 900 537 438 548187 559 150 570334 581 740 642288 709138
Hyresintékter 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa 526 900 537 438 548187 559150 570334 581740 642 288 709 138
Drift/underhdliskostnader

Drift/underhall 130700 133314 135980 138 700 141 474 144 303 159 323 175905
Tomtréttsavgdld 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 16 355
Yttre fond 19 200 19 584 19 976 20375 20783 21198 23 405 25841
Summa 149 900 152898 155956 159 075 162 257 165 502 182727 218101
Kapitalkostnader

L&nerdntor 302 000 298 980 295960 292 940 301 920 298775 305 550 288 575
Amortering 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000
Summa 377 000 373980 370 960 367 940 376 920 373775 380 550 363 575
Arsresultat 0 10 560 21271 32135 31157 42 463 79011 127 462
Ingdende fond 24 800

Ackumulerat férvaltn.netto 0 35340 56 631 88 766 119 923 162 387 504881 1076106
Ackumulerad yttre fond 0 19 200 38784 58760 79135 99918 210235 332034
Likviditet 24 800 54 560 95415 147 526 199 058 262 304 715115 1408139
Beddmd avgiftshéjning 2.0% 2.0% 2,0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0%
Resultat fére avskrivningar 0 10 560 21271 32135 31157 42 463 79011 127 462
Avskrivning med 1% 133785 133785 133785 133785 133785 133785 133785 133785
varav amorteras 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000
varav avsattst yttre fond 19200 19 584 19976 20375 20783 21198 23405 25841
varav arets resultat 0 10 560 21271 32135 31157 42 463 79011 127 462
Resultat efter avskrivning -39 585 -28 641 -17 539 -6 274 -6 845 4877 43 631 94 518

Ekonomisk plan

=



Bostadsrattsforeningen Skatan Nossebro
Bergsgatan 1 A-F, 465 31 Nossebro
Organisationsnummer 7692641-4049

9. Kanslighetsanalys

Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna pdverkar arsavgifterna.

Punkt 1 visar dagens avgiftsnivd, som vid ombildandet &r 823 kr per kvm bostadsyta och ér.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften mdste hdjas per kvm om den rérliga réntan (dvs rantan pd
Lan 1) skulle stiga med 1 procentenhet fr&dn dagens réntenivé.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om den rérliga rantan (dvs rantan pa
Lan 1) skulle stiga med 2 procentenheter frdn dagens réntenivd.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften mdste héjas per kvm om el, vatten/aviopp och vérme-
kostnaderna skulle hdjas med 25%.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften mdste hdjas per kvm om 30% av hyresintGkterna skulle gé
forlorade.

Punkt é visar hur mycket avgiften méste hdjas per kvm om féreningen maéste ta upp nya I1&n fér
aft finansiera oférutsatta utgifter. Lanet ar baserat pd 10% av fastighetens totala taxeringsvarde.

Kanslighetsanalys kr/m2 (BOA) okning
p 1 Dagens avgiftsnivé 823 (snitt) 0.00%
p 2 Rérliga rantor + 1 %-enhet 39 4,74%
p 3 Rorliga rantor + 2 %-enheter 78 9,49%
p 4 El, vatten och varme +25% 14 1,76%
p 5 Hyresintdkt - 30% 0 0.00%
p 6 Okad beldning 10% av basvérde 35 421%

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta pdverkas av en ékad
inflafionstakt. En 6kad inflationstakt pdverkar primart drift- och underhdliskostnader samt
hyresintékter.

Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivains utveckling de nérmaste &6 aren samt &r 11 vid en
inflationstakt p& 3% respektive 4%.

Inflations prognos (kr/m2) 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032
Inflation 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhdill 210 217 223 230 237 244 283
Ovriga kostnader 31 32 33 34 35 36 42
Hyresintakter 0 0 0 0 0 0 0
Avgift per BOA 848 873 200 927 954 283 1140
inflation A% 4% 4% 4% 4% 4% 4%
Drift och underhdill 212 221 230 239 248 258 314
Ovriga kostnader 31 32 34 35 36 38 46
HyresintGkter 0 0 0 0 0 0 0
Avgift per BOA 856 890 926 963 1002 1042 1267

Ekonomisk plan



Bostadsratisféreningen Skatan Nossebro
Bergsgatan 1 A-F, 465 31 Nossebro
Organisationsnummer 769641-4049

10. Nyckeltal

Nedan redovisas olika nyckeltal fér bostadsrattsféreningen enligt anvisningar frdn Boverkets
f&rfattningssamling BFS 2017:7 EKKO 1, beslutade den 22:e augusti 2017.

Anskaffningskostnad (kr/kvm)

(yta)

Képeskilling

Lagfart

Pantbrev

Féreningsbildning (inkl moms)

23438 (BOA+LOA)
353 (BOA+LOA)
47 (BOA+LOA)
215 (BOA+LOA)

Finansiella nyckeltal (kr/kvm)

(yta)

Foreningsbeldning
Insatser i genomsnitt
Forhallande lan/insats
Amorteringstakt
Amortering
Rantekostnad

11719 (BOA+LOA)
12375 (BOA)
48,6% (lanav total)
1.00%
117 (BOA+LOA)
472 (BOA+LOA)

Drift och underhall (kr/kvm)

(yta)

Driftkostnader
Driftkostnader inkl skatt o yttre fond
Total drift- och kapitalkostnader

Ingdende rencveringsfond

204 (BOA+LOA)
234 (BOA+LOA)
823 (BOA+LOA)

39 (BOA+LOA)

Avskrivningar, 1%

Avsattning till yttre fond 30 (BOA+LOA)
Resultatprognos (kr/kvm) (yta)
Mdanadsavgift per BOA 823 (BOA)
Hyresintdkter franlokaler per BOA 0 (BOA)
HyresintGkter totalt per BOA 0 (BOA)

209 (BOA+LOA)

Kassaflodesprognos (kr/kvm)

(yta)

(yta)

Summa intékter
Summa utgifter (inkl amortering)
Summa kassafldde

ari

823 (BOA+LOA)
823 (BOA+LOA)
39 (BOA+LOA)

aril

1004 (BOA+LOA)
880 (BOA+LOA)
1117 (BOA+LOA)

Ekonomisk plan



Bostadsrattsforeningen Skatan Nossebro
Bergsgatan 1 A-F, 465 31 Nossebro
Organisationsnummer 76964 1-4049

11. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedémande av
foreningens verksamhet och bostadsratishavarnas ekonomiska
forpliktelser.

1. Bostadsrattshavarna skall inbetala insafs. Féreningens 16pande kostnader och utgifter
samt avsaitning fill fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar
arsavgift till féreningen. Arsavgiften fordelas pd bostadsrattshavarna i férhallande il
Idgenheternas andelstal.

2 Upplatelseavgift kan uttagas efter besiut av styrelsen.

3 I dvrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vika bland annat framgér
vad som gdller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

4. De i denna Ekonomiska plan l&émnade uppgiffer angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader, ytuppgifter och intdkter mm hanfér sig il de vid tidpunkten for
planens uppraftande kanda forutsatiningar. Angivna ytuppgifter fér Iadgenheter och
lokaler &r cirkauppagifter baserade pd av saljaren angiven information.

5. Det dligger bostadsrattshavarna att feckna och vidmakthalla hemférsékring och dértill sé&
kallad filldggsforsakring for bostadsratt, om inte detta tildgg upphandlais kollektivt av
féreningen.

6. Respektive bostadsréttshavare skall teckna abonnemang fér hushallsel.

7.  Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hdlla Idgenheten j@mte

tilhérande utrymmen i gott skick.

Essunga 2022-07-22

4
- ( // ,L.——«- A ; p D
Claes-Gdfan Johafisson Anders Lundqvist

D),
Yook [oui,
Hasse Pantzar *
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Parametrar

Fastighet/Tomtratt

Befintliga pantbrev
Antal lGgenheter
Taxeringsvarde

6000000
8
7 400000

Generella

Artal fér vardeberdkningar 2022
Lagfartskostnad % 1.5%
Fastighetsavgift/igh (kr/ér) 1519
Yitre fond (kr/(BOA+LOA)) 30
Pantbrevskostnad % 2,0%
Tingsrattskostnad lagfart (kr) 825
Tingsratiskostn. pantbrev (kr) 375

]
s f

Vid bolagsférvarv

Lagfartskostnad berdknas

pd bokfért varde:

(beré&knat)

(s@ljaren betalar avgiften)

Taxeringsvdrde mark i % av totalen 10,8%
Taxeringsvdarde fastighet | % av totalen 89.2%

Bokfort varde till grund fér avskrivningar 13 378 500

(baserat pd % av taxv. fastighet)



Ar

2022 2023 2024 2025 2024 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2037
Beddmd inflation 2.0% 20% 2,0% 20% 2.0% 20% 2.0% 20% 2.0% 2.0% 2,0% 2,0%
Intdkter
f&rsovgiffer 526 900 537 438 548187 559 150 570334 581 740 593375 605 242 617 347 629 694 642 288 709 138
Hyresintékter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa 526900 537 438 548187 559 150 570 334 581 740 593375 605242 617 347 629 694 642 288 709 138
Drift/underhallskostnader
Drift/underhdll 130700 133314 135980 138 700 141 474 144 303 147 189 150133 153136 156 199 159323 175905
Tomiréttsavgald 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 16 355
Yitre fond 19 200 19 584 19976 20375 20783 21198 21 622 22055 22 496 22946 23 405 25841
Summa 149 900 152 898 155956 159 075 162 257 165 502 168812 172188 175632 179 144 182727 218101
Kapitalkostnader
Laner&ntor 302000 298 980 295960 292 940 301 920 298775 295630 292 485 289 340 308 945 305 550 288 575
Amortering 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000
Summa 377 000 373980 370960 367 940 376920 373775 370 630 367 485 364 340 383945 380 550 363575
Arsresultat 0 10 560 21271 32135 31157 42 463 53933 65 569 77 376 66 605 79011 127 462
Ingdende fond 24 800
Ackumulerat férvaltningsnetto 0 35360 56 631 88 766 119 923 162 387 216 320 281 889 359 265 425870 504881 1076106
Ackumulerad yttre fond 0 19 200 38784 58 760 79135 99218 121116 142738 164793 187 289 210235 332034
Likviditet 24 800 54 560 95 415 147 526 199 058 262 304 337 436 424 628 524 058 613 159 715 115| 1408 139
Bedémd avgiftshdjning 20% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2.0% 2,0% 2,0% 2,0% 20% 2,0% 2,0%




Lan1* 2500000 2475000 2450000 2425000 2400000 2375000 2350000 2325000 2300000 2275000 2250000| 2125000
Amortering 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000
Ranta 3,00% 3.00% 3.00% 3,00% 3.50% 3,50% 3.50% 3.50% 3.50% 4,50% 4,50% 4,50%
Réntekostnad 75000 74250 73 500 72750 84 000 83125 82250 81375 80 500 102 375 101 250 95625
Lan 2 2500000 2475000 2450000 2425000 2400000 2375000 2350000 2325000 2300000 2275000 2250000| 2125000
Amortering 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000
Rénta 4,44% 4,44% 4,44% 4,44% 4,44% 4,44% 4,44% 4,44% 4,44% 4,44% 4,44% 4,44%
Réntekostnad 111000 109 890 108 780 107 670 106 560 105 450 104 340 103 230 102120 101010 99 200 24350
Lan 3 2500000 2475000 2450000 2425000 2400000 2375000 2350000 2325000 2300000 2275000 2250000| 2125000
Amortering 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000
Rénta 4.64% 4,64% 4,64% 4.64% 4,64% 4,64% 4,64% 4,64% 4.64% 4,64% 4.64% 4,64%
Réntekostnad 116 000 114 840 113 680 112 520 111360 110 200 109 040 107 880 106 720 105 560 104 400 98 600

* Vi gor eft antagande att den genomenittliga rérliga réintan (dvsréntan pd Lan 1) ér 3,5% fro mar 5 och 4,5% fr o m ér 10.




Intyg

Undertecknade, har for det dandamal som avses i1 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Brf Skatan Nossebro, org. nr. 769641-4049, och far hiirmed
avge foljande intyg.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer Gverens med innehallet i tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kanda for oss. I planen gjorda berikningar
ar vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nagot som #r av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forriin en

ny ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vi erinrar om att innan den slutliga kostnaden for foreningens hus har redovisats i en
registrerad ekonomisk plan eller pa foreningsstaimma, ér det inte tillatet att upplita
bostadsligenheter med bostadsritt utan tillstand av Bolagsverket (4 kap 2 §
bostadsrittslagen).

Vi bedémer att lagenheterna kan upplatas med hénsyn till ortens bostadsmarknad och intygar
- att forutséttningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen &r uppfylida.

Med anledning av att bygglov erhillits och kontrollinstanser existerar har nigot platsbesck av
oss inte ansetts erforderligt.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Som underlag for bedomningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga
genomgatts.

Stockholm 2022- / ¥ = Y Stockholm 2022- /& ~ 2/
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Anrannenis et .- ,[ .............. Sasesberesssnsasanansan P
Anders Berg P Kent Ahrling [
Fastighetsjurist Civilekonom \J/

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg ang3ende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.



Bilaga till intyg avseende ekonomisk plan for Brf Skatan Nossebro,
org. nr. 769641-4049

Registreringsbevis Brf Skatan Nossebro 2022-07-20,

stadgar registrerade 2022-07-20,

berdkning av taxeringsvirde,

fastighetsutdrag Lantmaéteriet 2022-06-09.

bankoffert Ase Viste Sparbank 2022-07-04,

garanti for bl a entreprenad- och projektkostnader och kop av ev. osalda bostadsrétter
Stavre/LKV AB 2022-08-09,

garanti avseende ABT 06 2022-08-22,

registreringsbevis Stavre/LKV AB 2022-07-12,

bygglov 2021-10-28,

fastighetsoverlatelseavtal mellan Brf Skatan Nossebro och Stavre/LKV AB 2022-08-22,
kopebrev mellan Brf Skatan Nossebro och Stavre/LKV AB utkast,

AR Stavre/LKV AB. y



