65 e gk etarmnor HSB Brf Hiagern i Simrishamn
Org nr 738800-1062

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Hagern i Simrishamn fér hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslégenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddarmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Simrishamn.

Bostadsrittsforeningens byggnad uppfordes ar 1962 pa fastigheten Higern 1 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Backgatan 23 A-H i Simrishamn.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m*
1 16 593
2 40 2376
3 10 791
B 6 538
72 4298
Lokaler, hyresrétt 6 206
Garage 32
Parkeringsplatser 29
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-07, varvid 29 rostberittigade medlemmar var representerade.

Styrelsens sammansaéttning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Borge Schonbeck ordférande, vald till arsstdimman 2023
Camilla Gustafsson vice ordforande, vald till arsstimman 2023
Karin Hansson sekreterare, vald till &rsstimman 2023
Fredrik Itander styrelseledamot, vald till &rsstimman 2024
Kristoffer Salomonsson styrelseledamot, vald till &rsstimman 2024
Jonatan Filt styrelseledamot, vald till arsstimman 2024
Bertil Ljungstrom styrelseledamot, utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Helene McNeilis med Ingemar Anderberg som revisorssuppleant samt
revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Tove Persson (sammankallande), Ismeta Suljovic och Christer Andersson. "
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Osterlen Kraft elavtal

Osterlen Kraft uppvirmning med fjarrvirme
Osterlen Kraft kabel-TV

HSB Skane ekonomisk forvaltning

HSB Skéne teknisk forvaltning

HSB Skane underhéllsplansavtal

HSB Skéne systematiskt brandskydd
Lénsforsdkringar Skane fastighetsforsdkring (fullvdrde)

I foreningens fastighetsforsdkring ingér bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilldgget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsakringen.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2022-08-23 av representanter frén styrelsen tillsammans med
konsult fran HSB Skane.

Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av foreningens 60-ariga underhallsplan.

Underhall

Underhéllsétgérder under aret:

Filmning av samtliga avlopps- och dagvattenledningar.

Mélning av samtliga jarnracken.

Total genomgéng och uppdatering av foreningens tva skyddsrum. Underhallet av skyddsrummen har tidigare varit
eftersatt och omfattande atgérder krdvdes for att uppna godkénd standard. Kommer slutforas under januari 2023.

Tidigare utférda underhéllsatgérder:

Ar 2007 stambyte och badrumsrenovering.

Ar 2010 tvittstugan renoverad.

Ar 2013 takomliggning vister.

Ar 2015 byte av virmevixlare i panncentral.

Ar 2018 OVK besiktning.

Ar 2021 byte av lagenhetsdorrar till sikerhetsdorrar, byte av dorrar i kéllare for okad brandsikerhet,
samt installation av inpasseringssystem i alla portar, till kéllare och andra utrymmen.

Det skedde dven byte av lascylindrar i ldgenhetsddrrarna till ett modernt lassystem.

Byte av panel, tak och garageportar i foreningens garageldngor.

Foéreningens grovtvittstuga har uppdaterats till en fullvérdig tvittstuga. Ddrmed har foreningen nu tva tvittstugor.
Renovering av tradgéardsyta Ost.

Framtida planerade underhéllsatgérder:
Ar 2023 mélning av trapphus.
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 618 kr/m? bostadslégenhetsyta.
Styrelsen beslutade att hija arsavgifterna med 3 % fran och med 2023-01-01.

Diagram 6ver arsavgifternas fordndring under 5 ér, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostéder
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Féreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 7 165 750 kr. Under aret har féreningen amorterat 200 000 kr,

vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 36 ar.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 89
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 89

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 8 bostadsrétter verlatits (forra aret overléts 3

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen é&r att

mer #n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2022 2021
Nettoomsittning, tkr 2 744 2 656
Resultat efter finansiella poster, tkr 28 243
Eget kapital, tkr 4716 4 688
Taxeringsvirde, tkr 52 696 50 020
-varav byggnad, tkr 37 493 33 482
Soliditet, % 35% 35%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 618 612
Hyresintikt lokal/m? lokalyta 216 215
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 1 667 1714
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 26 21
Réntekénslighet, % 3% 3%
Belaningsgrad (skuld/tax-virde), % 14% 15%
Avskrivning/m? byggnadsyta 66 57
Sparande/m? byggnadsyta 103 122
Energikostnad/m? byggnadsyta 144 129
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2020 2019

2 663 2638
234 217

4 445 4212
50 020 50 020
33 482 33 482
38% 36%
612 612
235 149
1411 1458
21 26

2% 2%
12% 13%
66 66

123 146
106 116
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Forandring i eget kapital
Medlems-

insatser

‘B‘elopp' vid drets

ingéng 130 500

Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:
Extra reservering
till fond for yttre
underhéll
Balanseras
i ny rékning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 130 500

Resultatdisposition

Upplatelse-

_avgifter

0

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Extra reservering till fond for yttre underhéll enligt stimmobeslut
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

Ianspréaktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

Fond yttre

. niferbil

1319070

142 000

-136 697

1324373
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Balanserat

resultat

2995 824

242 599

-142 000

136 697

3233119

HSB Brf Hagern i Simrishamn

Org nr 738800-1062

Arets Totalt
resultat

242 599 4 687 992

242599 0

0
28 040 28 040

28 040 4716 032

3238423
0
-142000
136 697
28 040
3261159

3261159

N
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Resultatriakning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 2743 571 2 656 367
Ovriga rorelseintikter Not 3 30 550 500
Summa roérelseintéakter 2774121 2 656 867
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 967 442 -1 839 581
Underhéll enligt plan Not 5 -136 697 -48 771
Ovriga externa kostnader Not 6 -160 994 -104 718
Personalkostnader och arvoden Not 7 =70 540 =77 113
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -299 057 -258 824
Summa rérelsekostnader -2 634 729 -2 329 007
Rorelseresultat 139 392 327 861
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 1679 3 808
Rintekostnader och liknande resultatposter -113 031 -89 070
Summa finansiella poster -111 352 -85 262

Arets resultat 28 040 242599
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Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

Not 15

2022-12-31
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2021-12-31

11326 702 7898 213
400 000 3621 460
11726 702 11519 673
500 500

500 500

11 727 202 11520 173
0 600

1271 0
30455 30970

57 131 53 467

88 857 85 037
500 000 0
500 000 0

1 083 649 1683 229
1083 649 1683229
1672 506 1768 266
13 399 708 13 288 438
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 130 500 130 500
Fond for yttre underhéll 1324373 1319 070
Summa bundet eget kapital 1454 873 1449 570
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3233119 2995 824
Arets resultat 28 040 242 599
Summa fritt eget kapital 3261 159 3238423
Summa eget kapital 4716 032 4 687 992
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 5465 750 5665 750
Summa langfristiga skulder 5465 750 5665 750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1700 000 1700 000
Medlemmarnas inre fond Not 17 771 047 738 037
Leverantorsskulder 400 751 165 837
Aktuell skatteskuld Not 18 4451 10 329
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 0 36
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 341677 320457
Summa kortfristiga skulder 3217926 2934 696
Summa skulder 8 683 676 8 600 446
Summa eget kapital och skulder 13 399 708 13 288 438
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgangar och avséttningar har
virderats till anskaffningsvédrde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlédggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgdngen upp
pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar beriknas utifrdn foreningens underhallsplan. Styrelsen ar
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstéllande av medel for underhéll av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frén rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.

I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forséljning.
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Noter
Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Not 2

Arsavgifter bostédder 2655336 2629 044
Hyresintikt lokaler 44 484 44 352
Hyresintikt garage och bilplatser 118 055 84 901
Hyresintdkt dvrigt 5600 5600
Hyresrabatter -2261 -3192
Avsatt till inre fond -88 500 -114 804
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 857 10 466

2 743 571 2 656 367

Bidrag 30 000 0
Ovrigt 550 500
30 550 500

Not4 Driftskostnader

Reparationer -252 895 -204 057
El -118 594 -78 843
Uppvarmning -368 231 -340 339
Vatten -160 794 -161 423
Renhallning -61 871 -64 300
TV, bredband, iptelefoni -120 024 -118 174
Forvaltningskostnader -708 964 -701 056
Forsakringar -44 658 -43 362
Fastighetsskatt -117 290 -114 330
Ovriga driftskostnader -14 121 -13 697

-1 967 442 -1 839 581

Not5 Underhall enligt plan
Underhall 6vrigt -136 697 -48 771
-136 697 -48 771

Not6 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -15775 -10 075
Ovriga forvaltningskostnader -8 977 -9 281
Kostnader 6verlételse och panter -9 460 -10 667
Foreningsverksamhet =750 -1875
Kontorsutrustning och -material -1 839 -6 920
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 631 -3720
Konsulter -26 125 0
Férbrukningsinventarier -11 250 0
Medlemsavgifter HSB -22 600 -22 600
Stamma och styrelse -6 125 -18 750
Arrende, hyra, leasing -53 463 -20 831
-160 994 -104 718

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -53 000 -57 000
Ovriga arvoden -4 500 -4 500
Ovriga personalkostnader -2263 -1 037
Revisionsarvode 0 -4 500
Sociala avgifter -10 777 -10 077
-70 540 277113

Not8 Avskrivningar
Byggnader -299 057 -258 824
-299 057 -258 824
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Not9 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2082
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 15706 139 15706 139
Omklassificering 3621460 0
Arets investering byggnader (ligenhetsdorrar, inpasseringssystem, garage) 106 086 0
Ingéende anskaffningsvarde mark 76 900 76 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 510 585 15783 039
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -7 884 826 -7 626 002
Arets avskrivningar byggnader -299 057 -258 824
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 183 883 -7 884 826
Utgaende redovisat virde 11 326 702 7898213
Redovisade vérden byggnader 11 249 802 7821313
Redovisade vdarden mark 76 900 76 900
Fastighetsbeteckning: Hagern 1
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1962 37 000 000 14 600 000 51 600 000 48 800 000
Lokaler 1962 493 000 603 000 1 096 000 1220000

37 493 000 15203 000 52 696 000 50 020 000

Stiilllda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 10492 800 10 492 800
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sikerheter 10 492 800 10 492 800

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingéende virde pagéende nyanldggningar
Arets Investering

Omklassificering till Byggnader och mark
Utgaende virde pagaende nyanldggningar

3621460 0
400 000 3621460
-3621 460 0
400 000 3621 460

Pagaende nyanldggningar avser skyddsrum och planeras vara klart i borjan av ar 2023 till en kostnad av

ca 570 000 kr. Nyttjandeperioden &r beréknad till 20 &r.

Omklassificering avser byte ligenhetsdorrar, inpasseringssystem och garagerenovering.

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

30 455

30970

30 455

30970

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsiakring
Upplupna rénteintakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter
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Not 14 Kortfristiga placeringar

Riintesats Konv.datum
Placering HSB 6 man 2,40% 2023-06-21 500 000 0
500 000 0
Not 15 Bank
Sparbanken Skane 1079338 1678 229
Sparbanken Skéne 4311 5000
1083 649 1683229

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Liansforsékringar Hypotek AB 1,40% 2024-12-31 3622000 100 000
Linsforsdkringar Hypotek AB 1,50% 2025-06-30 2043 750 100 000
Linsforsikringar Hypotek AB 4,29% 2023-01-31 1500 000 0
7 165 750 200 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5465 750
Nista ars amortering av langfristig skuld 200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 1 500 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1700 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,03%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 800 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 6 165 750
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Not 17 . Medlemmarnas inre fond

Ingédende viarde 738 037 713 527
Avsittning 88 500 114 804
Uttag -55 491 -90 293

771 047 738 037

Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 4 451

10 329

4 451

10 329

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt

(=]

36

[}
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
70 822 72 261

Upplupen el, vatten, varme, renhallning

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

20 i
Simrishamn !
/‘ ’;’,; \J \ LM/ (\

Borge Schonbeck

4@:#/#%/%

Fredrik Itander

/A \,’(ﬂ{twﬁv’v\m&&m

Kristoffer Salomonsson

2023

Bertil Ljungstr§{n
’ i -

Jonatan Filt

Var revisionsberittelse har avgivits 2023-05- 25

et Mo Neclin

Helene McNeilis

Tommy Mértensson

Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Hagern i Simrishamn, org.nr. 738800-1062

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hagern i
Simrishamn for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men aringen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.

{



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hagem i Simrishamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar e o " .

. L o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
petréﬁande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att illse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Simrishamn den ZO/\‘) 2023

Tommy Marténsson Helene Mcneillis
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor



