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Forvalthingsberattelse

Styrelsen fir HSB Brf Klosterangen i Lund, 745000-2071, med séte i Lund, far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att i fdreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har fdreningen till Andamal att frdmja studie- och fritidsverksamhet inom
féreningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet. Bostadsratt ar den ratt i fdreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-10-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1961-01-31 och nuvarande stadgar registrerades 2012-09-28 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

- Sida (2 av 18)

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

o~
(o)
Ordinarie ledamd&ter Vald t.0.m. féreningsstammarn
Wictoria Wennberg Ordfdrande 2024 2
Nemo Ekstrém Ledamot 2025 2
Carl-Anders Miller Ledamot 2024 -
Isabel Nyman Ledamot 2024 e
Lotta Larsson Ledamot 2025 c
Thomas Areschoug Ledamot Avgick 231025 E
Ordinarie revisorer E
Goran Strandberg Foreningsvald revisor  Avgick 231214 o
Yvonne Duvander Foreningsvald revisor 2024 =
BoRevision AB av HSB Riksférbund utsedd revisor Extern revisor &
(]
Revisorssuppleant
Kirsten Kramer 2024
Valberedning
Erik Marnung

Fredrik Liden

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Havrestycket 1 i Lunds kommun med déarpa uppférda byggnader med 120
lagenheter och 10 lokaler/férrad. Byggnaderna ar uppfdrda 1958. Fastighetens adresser ar
Mellanvangsvagen 12 A-B och 14 A-D samt Jarnakravégen 25 A-B och 27 A-B.

F&reningen upplater 120 lagenheter med bostadsritt och 10 lokaler/férrad samt 70 parkeringsplatser
med hyresratt.

LAgenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
40 a2 8 40
Total tomtarea: 9 388 kvm

Total bostadsarea: 7 640 kvm

Total lokalarea: 199 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten &r fullvardesfdrsakrad i Trygg Hansa. | forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsratistilldgg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avial

Bredablick Férvaltning
Bredablick Férvaltning
Garantistad i Lund
Tele2

Bredband2

Boras Elnat
Kraftringen

Orestads Bevakning
Anticimex

Anticimex

Nordomatic

Infometric

Bredablick Férvaltning

Ekonomisk férvaltning
Teknisk férvaltning
Stadning

Kabel-TV

Bredband

Elavtal avseende volym
Fjdrrvarme

Jour
Skadedjursbekdmpning
Serviceavtal skadedjur
Serviceavial virmesystem
Avlasning el

SBA
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

F&reningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 290 843 kr och planerat underhall fér
688 806 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Styrelsen fdljer en underhallsplan som uppréttades 2018 av Sustend och I6per under 50 ar fram till &r
2070. Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 364 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 46 kr per kvm. Nivan pa avsattningen till den yttre fonden beror pa att féreningen féljer
K3-regelverket, vilket innebdar att stérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och saledes
belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Tidigare utfért underhall Ar

Underhall fdnster 2023

Diverse markarbete 2023

Montering av las till luckor uppgang till taket 2023

Varme- byte expansionskarl och tempmétning 2022

Tappvattenbyte 2021

Lassystem 2021 =
Fonsterrenovering (pabdrjades 2017) 2020 =
Gemensam el 2019 ®
Renovering entréddrrar 2019 X,
Relining av vertikala spillvattenstammar 2018 5
Nya parkeringsracken uppsatta 2018 ”

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

F&reningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 22 juni 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Qverlatelser

Under 2023 har 7 dverlatelser av bostadsratter skett. Foregaende ar skedde 15 dverlatelser.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31; 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 4 st)

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift av kdpare
samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Dokumentnummer: 661e6e6f98b62

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 189 medlemmar.
9 tilkommande medlemmar under rikenskapsaret.
14 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 184 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 10 %.

| arsavgiften ingar kostnad for varme, vatten, kabel-tv och bredband.
Foéreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

Resullat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 5677 5242 4 857 4779
Resultat efter finansiella poster 374 626 396 612
Foérandring av underhallsfond -325 357 14 -232
Resultat efter fondférandringar 699 269 382 844
Sparande, kr / kvm 202 152 118 149
Soliditet (%) 24 24 21 27
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 681 649 - -
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 92 95 - -
Grundarsavgift bostadsrétter, kr / kvm 628 598 567 558
Lokalhyra, kr/ kvm 415 327 312 312
Driftskostnad, kr / kvm 388 415 410 360
Energikostnad, kr / kvm 203 231 222 191
Réanta, kr / kvm 22 15 13 16
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 46 46 18 19
Lan, kr/ kvm 2482 2512 2 552 1491
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 2547 2577 - -
Réantekanslighet (%) 4 4 - -
Snittranta (%) 0,90 0,59 0,52 1,05

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter | krkvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
krfkvm, ranta i kr/kvm, avsdtining till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

- Sida (5 av 18)

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, drets underhall samt Svriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Foreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rintehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets

insatser plan resultat resultat

Vid arets borjan 216 245 2117 597 3255174 625 753

Disposition enligt féreningsstamma 625 753 -625 753
Avséttning till underhallsfond 364 000 -364 000
lanspraktagande av underhallsfond -688 806 688 806

Arets resultat 373 940

Vid arets slut 216 245 1792 791 4 205 733 373 940

Resultatdisposition
Till féreningsstammans fdrfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat 3 880 927
Arets resultat fore fondfdrandring 373 940
Arets avsitining till underhallsfond enligt underhallsplan -364 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 688 806
Summa dver/underskott 4 579673

Styrelsen fdreslar fdljande disposition till freningsstamman:

- Sida (6 av 18)

Att balansera i ny ridkning 4 579 673

Vad betraffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseinidkier
Arsavgifter och hyror 2 5065 843 4819474
Ovriga rorelseintakter 3 611 282 422 528
Summa rérelseintakter 5677125 5242 002

5677 125 5242 002

Rérelsekostnader
Reparationer 4 -290 843 -232 352
Planerat underhall & -688 806 -
Driftskostnader 6 -3 039 552 -3 255 503
Ovriga kostnader 7 -427 244 -319 028
Personalkostnader 8 -132 738 -128 010
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -583 839 -566 484
Summa rérelsekostnader -5 163 022 -4 501 377
Rorelseresultat 514 103 740 625
Finansiella poster ]
Rénteintakter 34 875 1488 =
Réntekostnader -175 037 -116 360 ~
Summa finansiella poster -140 162 -114 872 2
Resultat efter finansiella poster 373 941 625 753 :
Resultat fore skatt 373 941 625 753
Arets resultat 373 940 625 753
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byganader och mark 10,17 23189 150 23 607 825
Inventarier, maskiner och installationer 11 60 060 -
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgadngar 10 99 375 -
23 348 585 23 607 825
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 23 349 085 23 608 325
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2750 4 449
Qvriga fordringar 317 451 121 471
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 182 355 156 332
502 556 282 252
Kassa och bank 13 3663375 3310145
Summa omsittningstillgangar 4 165 931 3592 397
SUMMA TILLGANGAR 27515016 27 200722

- Sida (8 av 18)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 216 245 216 245
Underhallsfond 1792 791 2117 597

2009 036 2333 842
Fritt egetl kapital
Balanserat resultat 4 205733 3255175
Arets resultat 373940 625 753

4 579673 3 880 928
Summa eget kapital 6 588 709 6214770
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 8 181 250 8 351 250

8181 250 8 351 250 .

(o]

Kortiristiga skulder H
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 11 275 000 11 340 000 I
Leverantdrsskulder 377 830 320 668 =
Medlemmarnas reparationsfond 41 244 41244 s
Skatteskulder 14177 5787 ¥
Ovriga skulder 2327 4678
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 16 1034479 922 325

12 745 057 12 634 702

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 515016 27 200 722
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(1) Foreningens rirelsefordringar utgbrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rbrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat 514 103 740 625
Avskrivningar 583 839 566 484

1097 942 1307 109

Erhallen ranta 34 875 1488
Erlagd rinta -175 037 -116 360
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 957 780 1192 237
fore fordndringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -220 304 -34 018
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 175 353 106 369
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 912 829 1264 588
investeringverksamheten
Férvary av materiella anldggningstillgangar -324 599 -216 038
Kassaflode fran investeringsverksamheten -324 599 -216 038
Finansieringsverksamhelen
Upptagna lan 11 190 Q00 -
Amortering av laneskulder -11 425 000 -235 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten =235 000 =235 000
Arets kassaflode 353 230 813 550
Likvida medel vid arets bérjan 3310145 2 496 595
Likvida medel vid arets slut 3663 375 3310145

- Sida (10 av 18)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning {(K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovishing av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser IGpande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vdrderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 18)

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparaticner redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i f&rbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

Dokumentnummer: 661e6e6f38b62

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:
Byggnader 10-135 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 4797 768 4 569 324
Hyror lokaler 82 601 65 083
Hyror p-platser/garage 179 356 181 717
Ovriga objekt 6118 3350
Summa 5 065 843 4819474
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 407 697 391 355
Overnattningsligenhet/gemensamhetslokal - 4200
Overlatelseavgifter 10189 16 840
Ovriga intakter 193 396 10 133
Summa 611 282 422 528
| posten &vriga intékter ingar det under 2023, 188 384 kr i form av elstdd.
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 117 653 134 049
Armaturer, gemensamma utrymmen 3180 7 642
Ddorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 5811 14 409
évrigt, gemensamma utrymmen 4785 -
VA & sanitet, installationer 2836 25 501
Varme, installationer 8 663 -
El, installationer 2938 3 320
Huskropp 3590 11 042
Markytor 29 348 30994
Vattenskador 62 031 -
Klottersanering 2634 4 541
Skadedjur 47 374 854
Summa 290 843 232 352
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 20 441 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 175 000 -
Markytor 493 365 -

Summa 688 806

- Sida (12 av 18)

Dokumentnummer: 661e6e6f98b62
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Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 193 620 185 220
Teknisk forvaltning 583 438 627 344
Besiktningskostnader 14 875 66 439
Snérdjning 35125 62 469
Serviceavtal 88 566 40 252
Férbrukningsmaterial 21727 25743
Ovriga utgifter #8r kdpta tjanster 27 672 16 840
El 489 302 675 626
Uppvarmning 848 642 209 159
Vatten och avlopp 252775 228 680
Avfallshantering 244 767 166 201
F&rsakringar 88914 82 238
Systematiskt brandskyddsarbete 19196 39 895
Kabel-TV 45 882 44 325
Bredband 85 051 85 072
Summa 3039 552 3 255503
Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1990 25043
Tele och post 8 640 8320
Férvaltningskostnader 157 121 168 004
Revision 14 475 14 250
Sjalvrisker vid skada 42 545 -
Jurist- och advokatkostnader 38 788 6 975
Bankkostnader 350 3385
IT-fj&nster 1 804 2909
Ovriga externa tjanster - 52 344
Ovriga externa kostnader 38 600 37 798
Kostnader av engangskaraktar 122 931 -
Summa 427 244 319028
Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 95 225 95 245
Utbildning 7 594 6 469
Summa 102 819 101714
Sociala avgifter 29919 26 296
Summa 132738 128 010

- Sida (13 av 18)
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Not 9 Avskrivning av anldaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 563 726 555 319
Markanldggningar 12 180 11 165
Inventarier, maskiner och installationer 7 933 -
Summa 583 839 566 484
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 29104 190 28 797 314
-Mark 226 630 226 630
-Markanlaggningar 121 801 121 801
-Pagaende nyanldggningar - 90 838
29 452 621 29 236 583
Arets anskaffningar
-Byggnader 157 231 306 876
-Okning/minskning av pagdende nyanlaggning 99 375 -90 838
256 606 216 038
Utgdende anskaffningsvidrden 29 709 227 29 452 621
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérfan
-Byggnader -5 814 346 -5 259 027
-Markanlaggningar -30 450 -19 285
-5 844 796 -5278 312
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -563 726 -555 319
-Arets avskrivning pa markanlaggning -12 180 -11 165
-575 906 -566 484
Utgaende avskrivningar -6 420 702 -5 844 796
Redovisat varde 23 288 525 23 607 825
Varav
Byggnader 22 883 349 23 289 844
Mark 226 630 226 630
Markanlaggningar 79171 91 351
Pagaende nyanldggningar 99 375 -
Taxeringsvirden
Bostader 160 000 000 160 000 000
Lokaler 294 000 294 000
Totalt taxeringsvérde 160 294 000 160 294 000
Varav byggnader 80 294 000 80 294 000

- Sida (14 av 18)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan -
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 67 993

67 993
Utgaende anskaffningsvérden 67 993 -
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérfan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -7 933 -
-7 933 -

Utgaende avskrivningar -7 933 -
Redovisat virde 60 060 -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 182 355 156 332
Summa 182 355 156 332
Not 13 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2996 473 2643 243
Transaktionskonto Sparbanken Skane 666 902 666 902
Summa 3 663 375 3310145
Not 14 Forfall fastighetslén

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 11 275 000 11 340 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 8 181 250 8 351 250
Forfaller senare n fem ar fran balansdagen - -
Summa 19 456 250 19 691 250

- Sida (15 av 18)
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Not 15 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetslan 19 456 250 19 691 250
Summa 19 456 250 19 691 250
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,70 % 2025-03-19 8 351 250 - 85 000 8 266 250
Nordea 0,50 % Ldst 11 340 000 - 11190000 -
Nordea 4,60 % 2024-11-15 0 11190000 0 11190000
Summa 19691250 11190000 11275000 19456 250

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for freningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantekostnader 68 166 6 962
Forutbetalda intakter 550 985 582 851
Upplupna revisionsarvoden 14 600 14 Q00
Upplupna driftskostnader 400 728 318 512
Summa 1034 479 922 325

Not 17 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser

Stéillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet fbr fastighetslan
Fastighetsinteckningar 20103 000 20103 000

Summa stallda sakerheter 20103 000 20103 000

- Sida (16 av 18)
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Wictoria Wennberg Nemo Ekstrém
Styrelseordférande
Carl-Anders Miller Isabel Nyman

Lotta Larsson

- Sida (17 av 18)

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Afrodita Cristea Yvonne Duvander
BoRevision i Sverige AB Foreningsrevisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman | HSB Brf Klosterangen i Lund, org.nr. 745000-2071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uffdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Klosterngen
i Lund for rdkenskapsaret 2023

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen cch ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31
december 2023 ach av dess finansielia resultat och kassafldde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att freningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkeseliska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéandig for att upprétla en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fdreningens fdrmaga aft fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och alt I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara utalanden. Rimlig sakerhel &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fir
att en revision som utfdrs enligh ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péaverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 cegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhAmtar revislonsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av cegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskapi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fdr att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fr att utala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+  drarjag en slutsats om [ampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhd@mtade revisionshevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

s utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och til Ampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.

6630f8ae00e3a - Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi Bven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Klosterangen i Lund fr
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget ill dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman dispanerar resullatet enligt firslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fr rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Varl ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksféirbund har i dviigt fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid firslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fareningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma féreningens ekonamiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsfirvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, ach darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionshevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
fareningen, eller

= pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget &r férenligt med bostadsréittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fir att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptacka atgérder eller forsummelser som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r fBrenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfirs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden ach férhallanden som &r vasentliga fr verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Sem underlag fr vart uttalande om styrelsens férslag till dispasitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget &r férenligt med bostadsrétislagen.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksfarbund utsedd revisor

Yvonne Duvander
Av fdreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga foéreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjdrrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt méatt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tadcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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