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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Torkan 3 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende &r.

Forvaltningsber:ittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Torkan 3 har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter &t medlemmar for nyttjanderdtt och utan tidsbegréinsning.
En medlems ritt i fSreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar
en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2013-06-27. Féreningen har sitt séta 1 Jonkoping.
Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Torkan 3 som uppfordes 1956. Fastigheten bestar av 9 lagenheter varav 1
hyresldgenhet.

Adress: Narvavigen 73, Jonkoping

Fastigheten dr fullviardeforsékrad. Forsidkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilligget for samtliga lagenheter.

Foéreningens bostéder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?

2 1 40

1 1 101

1 2 43

1 2 43 (hyreslagenhet)
4 4 456

Total bostadsyta dr 683 m?2.

Fastighetens tekniska status
Energideklaration utférd.
Radonmétningar med utfall som understiger godkédnda gréansvéirden har utforts.

Forvaltning _
Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har ombesdrjts av AB Jonkdpingsbostéder.
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Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 10 medlemmar.

Gemensamma utrymmen

Tvéttstuga.
Hérdgjorda ytor till entréer. I 6vrigt tridgardstomt med grasmatta, vissa planteringar och stodmurar.

Overlatelser

7 st bostadsritter var vid &rets utging upplatna. Under aret har inga dverlételser skett. Vid
ldgenhetsoverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantsdttningsavgift debiteras kparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelseledamoter

Douglas Hoover Styrelseordforande
Goran Winerdal Ledamot

Johan Thor » Ledamot

Andréa Holmqvist Ledamot

Jonas Bergkvist Suppleant

Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt tva ledaméter i forening.

Revisor
Ordinarie foreningsvald: Yvonne Roos

Suppleant: Marie Hellkvist

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under verksamhetséret har inga storre underhall skett.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 520 498 490 471
Resultat efter finansiella poster 61 -129 33 -30
Soliditet (%) 60,15 59,78 59,88 59,46
Arsavgiftsniva bostider (kr/m?) 708 677 667 640
Lén (kr/m?) 10 630 10 768 10 906 10 906
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,43 1,84 3,75 1,91
Driftskostnad (kr/m?) 232 288 137 231

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 11 615 000 65 694 -419 906 -128 530 11 132 258
Disposition av foregédende
ars resultat: 11 608 -140 138 128 530 0
Arets resultat 61037 61 037
Belopp vid drets utging 11 615 000 77 302 -560 044 61 037 11 193 295

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske &rligen med minst 0,1% av
taxeringsvérdet pa fastigheten. Om foreningen har en underhallsplan kan istéllet avséttning till fonden
goras enligt planen. ‘

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresléar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust ) ) -560 044
arets vinst 61037
-499 007

behandlas sa att

reservering fond f6r yttre underhall 9088
i ny rakning 6verfores -508 095
-499 007

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av eftérf"dljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Avskrivningar av byggnader
Avskrivning inventarier
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

520356
5214
525570

-177 347
-35 611
-144 537
-2 298
-359 793

165 777
-104 740
-104 740

61 037

61 037

4(10)

2021-01-01
-2021-12-31

497 820
9279
507 099

-337 177
-36 374
-144 536
-4 700
-522 787

-15 688
-112 842
-112 842
-128 530

-128 530
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 7

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

17 950 579
0

116 250
18 066 829

18 066 829

[ee]

541 501

541 501

541 509

18 608 338

5 (10)

2021-12-31

18095 116
2298

0
18 097 414

18 097 414

173
173

524 098
524 098
524 271

18 621 685
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 615 000 11 615 000
Fond for yttre underhall 77302 65 694
Summa bundet eget kapital 11 692 302 11 680 694
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -560 044 -419 906
Arets resultat 61 037 -128 530
Summa fritt eget kapital -499 007 -548 436
Summa eget kapital 11 193 295 11 132 258
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4 695 000 4 695 000
Summa lingfristiga skulder 4695 000 4 695 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2 565 500 2 659 500
Leverantorsskulder 37529 28 501
Skatteskulder 33744 33484
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 83 270 72 942
Summa Kortfristiga skulder 2720 043 2794 427

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 18 608 338 18 621 685
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. (K2)

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt ¢ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgdngar Ar
Byggnader 100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Foreningens intékter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? ‘ Arsavgifter bostider dividerat med total bostadsyta

Léan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrénta Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebérande
skulder

Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta

1 driftskostnad ingér el, virme, vatten, renhallning, forsdkring,
kabel-TV, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel
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Not 2 Avgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyresintdkter lokaler

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Vatten

Renhallning

Forsdkring

Internet
Férbrukningsmaterial
Ovriga fastighetskostnader
Summa driftskostnader

Reparationer och underhall
Lopande underhall
Summa reparationer och underhall

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk férvaltning

Overlatelse och pantsittningsavgift
Ovriga forvaltningskostnader
Summa

2022

452 820
67 536
520 356

2022

114 329
18 038
11552
11 492

2400

0

963
158 774

1691

1691

16 882

177 347

2022

27252
2 633
5726

35611
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2021

433 206
64 614
497 820

2021

110 656
64 836
10 732

7 405
2400
361

0

196 390

123 925
123 925
16 862

337177

2021

26 628
4516
5230

36374
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Not S Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

18 891 250
18 891 250

=796 134
-144 537
-940 671

17 950 579
5523 000

3 565 000
9 088 000

2022-12-31

23 500
23500

-21 202
-2 298
-23 500
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2021-12-31

18 891 250
18 891 250

-651 598
-144 536
=796 134
18 095 116
7 749 000

3 858 000
11 607 000

2021-12-31

23500
23500

-16 502
-4-700
-21 202

2298

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Vérmepunpar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Swedbank, 2119 1,19
Swedbank, 2953 3,22
Swedbank, 2127 1,63

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Datum for

rintelindring

2026-06-17
2023-02-28
2031-06-18

2022-12-31

116 250
116 250

116 250

2021-12-31

S

Lanebelopp
2022-12-31
2347 500

2 565 500
2347 500

7 260 500

2565 500

Lan med villkorsdndring under néstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

Lanebelopp
2021-12-31
2 347 500

2 659 500

2 347 500

7 354 500

2 659 500



REVISIONSBERATTELSE
Till f6reningsstamman i bostadsréttsféreningen Torkan 3

Organisationsnummer 769626-5631

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsféreningen Torkan 3

Det &r styrelsen som har ansvaret for ridkenskapshandlingarna och forvaltningen.

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min

revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsikra mig om att
arsredovisningen

inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen

for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvars-
frihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen.

Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostads-
réttslagen, drsredovisningslagen eller freningens stadgar. Jag anser att min revision

ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen , arsredovisningslagen
och ger ddrmed en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen, disponerar vinsten (forlusten) enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Jonksping den @S - 2023-

e

Foreningsvald revisor
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Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvalining i
bostadsrattsforeningen Torkan 3

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen.

Mitt ansvar ér att uttala mig om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min

revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag

planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forssikra mig om att
arsredovisningen

inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen

f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvars-
frihet har jag granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen.

Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot p& annat s#tt handlat i strid med bostads-
réttslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision

ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisnjngen har uppréttats i enlighet med bostadsrittslagen , arsredovisningslagen
och ger ddrmed en réttvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrakningen
for féreningen, disponerar vinsten (fortusten) enligt férslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Jonksping den @S -5 2023-

e

&~ Yvonne Roos
Foreningsvald revisor
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Not 9 Stiillda séikerheter
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som har stéllts f6r egna skulder och avséttningar.

2022-12-31 2021-12-31
Pantprev i fastigheten Torkan 3 7 542 500 7 542 500
7 542 500 7 542 500

Underskrifter

Jonkoping 2023- &5 -0&

- ~
Douglés Hoover Goran Winerdal
Ordférande

ohan Thor Mﬁnqvié ! W\(—_’/
Jonas Bergkvist

Min revisionsberittelse har limnats

Yvonne Roos
Revisor




