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Org.ar 769636-2743

Styrelsen for BRF Sodra Réstenen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende éar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i féreningen,

pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsréttshavare.
Foreningen har sitt sdte i Vax;jo.
Medlemsinformation

Foreningen hade 41 st medlemmar den 31/12 2021.

Styrelsen

Lennie Engstrom Ordftrande
Jonny Andersson Ledamot
Martin Andersson Ledamot
Roy Andersson Ledamot
Madeleine Jonsson Ledamot
Carl Svensson Ledamot
Kersti Persson Ledamot
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Belaning

Foreningens beléning uppgar till 12 256 kr/kvm 2021-12-31 (12 396 kr/kvm 2020-12-31).

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomsattning 1703
Resultat efter finansiella poster -24
Soliditet (%) 62,2

2020

1456
69
62,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2019

2018

(9 mén)
0

-1

0,0
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Forindring av eget kapital

Medlems- Balanserat
insatser resultat
Belopp vid arets ingéng 43 500 000 -1 375
Disposition av féregédende
ars resultat: 68 678
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 43 500 000 67 303

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

disponeras s8 att
Avsittning till underhallsfond
iny rikning Sverfores

Arets

resultat

68 678

-68 678
-24 435
-24 435

67 303
-24 434
42 869

120 000
-77 131
42 869

2 (10)

Totalt
43 567 303

0
-24 435
43 542 868

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2021-01-01
-2021-12-31

1702 532
1702 532

-709 550
-65 880
-579 873

-1 355 303
347 229

-371 663
-371 663
-24 434
-24 434

24 434

3 (10)

2020-01-01
-2020-12-31

1455 863
1 455 863

-504 299
-53 106
-484 082

-1 041 487
414 376

-345 698
-345 698
68 678
68 678

68 678
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlédggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2021-12-31

68 904 576

0
68 904 576

17 400
17 400
68 921 976

304 416
42 604
347 020

791 711
791 711
1138731

70 060 707

4 (10)

2020-12-31

69 415918

0
69 415918

0
0
69 415918

303 360
40 756
344 116

536 746
536 746
880 862

70296 780
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 500 000 43 500 000
Summa bundet eget kapital 43 500 000 43 500 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 67 303 -1375
Arets resultat 24 434 68 678
Summa fritt eget kapital 42 869 67 303
Summa eget kapital 43 542 869 43 567 303
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 25591 500 26 179 500
Summa langfristiga skulder 25591 500 26 179 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 294 000 0
Leveranttrsskulder 52267 28 749
Skatteskulder 28 800 28 800
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 12 551271 492 428
Summa kortfristiga skulder _ 926 338 549 977

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 060 707 70 296 780
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Kassaflodesanalys Not 2021-01-01
-2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -24 434
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 579 873
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 555 439
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -1 056
Foréndring av kortfristiga fordringar -1 848
Forandring av leverant6rsskulder 23518
Forandring av kortfristiga skulder 58 844
Kassaflode fran den lopande verksamheten 634 897
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -68 531
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar -17 400
Kassafléde fran investeringsverksamheten -85 931

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan ' -294 000
Erhéllna medlemsinsatser 0
- Kassaflode fréin finansieringsverksamheten -294 000
Arets kassaflode 254 966

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan 536 746
Likvida medel vid arets slut 791 712

6 (10)

2020-01-01
-2020-12-31

68 678
484 082

552 760

303 360
-40 756

28 749
490 428
727 821

-17 981 869
0
-17 981 869

-22 820 500
40 600 000
17 779 500

525 452

11 294
536 746
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2021 2020

Nettoomsittningen per rorelsegren
Maénadsavgifter 1373 784 1168 515
. Preliminér driftkostnad 328 747 287 348
1702 531 1455 863

Not 3 Fastighetskostnader

2021 2020
V/A 85 632 74 355
Virme 119 207 76 280
El 211 379 158 382
Avfall 47 015 37185
Fastighetsforsdkring 28 626 27 288
Telia hiss 1 496 1505
Fastighetsforvaltning Axcell 73 457 54 871
Tradgard/sn6r6jning 29 026 21439
Reperation/underhéll fastighet 55019 17374
Ovriga fastighetskotnader 58 694 6 820
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 0 28 800

709 551 504 299
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersittning till revisor
Redovisningstjénster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Forbrukningsinventarier
Datakommunikation

2021

12 000
38752
1827
4038
8 831
432
65 880

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pd markanldggningar

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernfGretag

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021
579 000

873
579 873

2021

371 663
371 663

2021-12-31

69 900 000
68 531

69 968 531
-484 082
-579 873

-1 063 955

68 904 576

8 (10)

2020

10 000
35522
2634
4950

53 106

2020

484 082
0
484 082

2020

345 698
345 698

2020-12-31

12 000 000
17 981 869
39918131
69 900 000

0
-484 082
-484 082

69 415918
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Not 8 Pagiende nyanléiggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakring
Fastighetsforsakring

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 1,55
Swedbank 1,45
Swedbank 1,43
Swedbank 1,23
Avgar kortfristig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2025-03-25
2023-03-24
2021-03-25
2026-03-25

2021-12-31

0

0

0

2021-12-31

0
17 400
17 400

17 400

2021-12-31

9688
2442
30474
42 604

Lanebelopp
2021-12-31
8 628 500

8 628 500

0

8 628 500
-294 000
25591 500

294 000

Belopp som forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen 24 415 500 kr.

2020-12-31
39918131

-39 918 131
0

0

2020-12-31

0

0

0

2020-12-31

9688
28 749
2319
40 756

Lanebelopp
2020-12-31
8 726 500

8 726 500

8 726 500

0

26 179 500

294 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 3042 3221
Ovriga upplupna kostnader 99 111 63576
Forutbetalda intékter 449 119 425 631
551272 492 428
Not 13 Stiillda siikerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 26 400 000 26 400 000
26 400 000 26 400 000

Kalmar 020%&;2)2 3

ennie Engstrom
Ordf6rande
il
Martin Andersson adeleine Jonisson

Svensson

rsti Persson

; Ro; Andersson

Min revisionsberittelse har 1amnats Z2022-03-Z%

J
Auldoriserad revisor



Lumingr Revision

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Sédra Rastenen, org.nr 769636-2743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sodra Rastenen for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utforts av en
annan revisor som limnat en revisionsberattelse daterad 4 maj
2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sd ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséattande av intern kontroll.

e  skaffarjag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Sédra Rastenen for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ir forsvarlig med hédnsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o  foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdnagotannat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhdllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vixj6 den 23 mars 2022

Tomumiy Jonasson
A/ toriserad revisor

2(2)



