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STADGAR fir Bostadsriittsforeningen Hembygden
Organisationsnummer 769608-8538

Féreningens firma och dndamal

1§

Féreningens firma ér Bostadsrittsforeningen Hembygden.

2§

Féreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt & den ritt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kaltas bostadsrattshavare.

Sirskilda bestiimmelser

3§

Styrelsen skall ha sitt séte i Goteborgs kommun.

4§

Ordinarie foreningsstimma halls en ging om aret fore juni manads utgang. J{r 17 §.
Rikenskapsar

5§

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 - 31/12

Medlemskap
6§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen

(1991:614).
Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in
till foreningen, avgora fragan om medlemskap.

78§

Medlem far inte uteslutas eller uttriida ur féreningen, s linge han innehar bostadsritt. Anmélan om
uttriide ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.

Medlemsforteckningen ska innehélla datum for medlemmens intréide i foreningen.

Avgifter

8§

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och andelstal
skall dock alltid beslutas av féreningsstdimma.

For bostadsritt skall erliggas drsavgift for finansiering av foreningens utgifter, samt for de i 9 §
angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andel och erléggs pa tider som



styrelsen bestdimmer.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingéende ersiittning for virme och varmvatten, renhallning,
sotning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning, ytenhet eller faktisk
kostnad.

Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid, utgar drojsmalsrénta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med Svergang av bostadsritt fir dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.
Den medlem till vilken en bostadsritt Gvergatt svarar normalt for att dverlatelseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring.
Pantséttningsavgift betalas av pantsiittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10% av gillande prisbasbelopp. Om ligenhet upplats under del av ar, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten &r uppléten. Upplatelse under del av
ménad riknas som hel méanad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som uppléter sin ligenhet i
andra hand.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst

93§
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras &rligen, senast frén och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts,

med ett belopp motsvarande minst 25 kr/m?* ldgenhetsarea.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisor

10 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viiljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess néista ordinarie stimma hallits.

Med undantag fran forsta styckets regel om att samtliga viljs av foreningen, giller att under tiden intill
den ordinarie foreningsstimma som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus
genomférts utses en ledamot och en suppleant av AB Bostadsgaranti och viljs dvriga ledaméter och
suppleanter av féreningen pé ordinarie foreningsstimma. Ledamot och suppleant utsedda av AB
Bostadsgaranti behver inte vara medlem i foreningen.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetsln utbetalats.



o
o
in
o]

20200505¢

11§

Féreningen véljer ordfrande pa ordinarie stimma for tilden intill foreningens nésta ordinarie stimma
hallits.

Styrelsen 4r beslutsfér néir de vid sammantridet ndrvarandes antal Sverstiger hélften av hela antalet
Jedaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamdter dr

nirvarande, enighet om besluten.

12 §
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dirtill utsedda styrelseledamoter i

forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen
dartill utsedd person.

13§
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjdlv inte
behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §
Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtriitt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sidan egendom eller tomtritt.

15§
Styrelsen aligger:

- attavge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehélla berttelse om verksamheten under aret (férvaltnings-
berittelse) samt redogbrelse for foreningens intikter och kostnader under aret (resultatrikning)
och for stillningen vid rikenskapsarets utgéng (balansrikning),

- att uppriitta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

- att minst en ging &rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera vriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

- att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framliggas, till revisorerna limna arsredovisningen for
det forflutna rikenskapsaret samt :

- att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma tillhandahélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

16 §
En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie

stimma hallits.

Revisor aligger:
- att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jémte riakenskaper och styrelsens
forvaltning samt att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdimma framligga

revisionsberittelse.

Fireningsstimma

17 §
Ordinarie foreningsstimma halls en ging om aret vid tidpunkt som framgér av 4 § (fore juni méanads

utgang).



Extra stimma halls da styrelsen finner skiil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom
anslag & limpliga platser inom foreningens hus eller via e-post efter medlemmens samtycke. Kallelse
till stimma skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pd stimman. Medlem, som inte bor i
foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress.
Tillférlitliga rutiner fér identifiering av mottagare av e-post upprittas av foreningen.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och senast tva veckor fore ordinarie och extra
stdmma,

18 §
Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begéiran hos
styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 §

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande drenden:
a) Upprittande av forteckning dver nérvarande medlemmar,
ombud och bitrdden (rgstlingd).

b) Val av ordférande vid stimman.

c) Val av justeringsmén.

d) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

¢) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberittelsen.

g) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
j) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden. vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20 §
Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans ordférande utsett dértill.
1 frdga om protokollets innehall géller

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrastning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

21§
Vid foreningsstdimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsriitt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sinas

forpliktelser mot féreningen.



Bostadsrittshavare far utéva sin réstrdtt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem
i foreningen, &kta make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud
skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett r fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberittigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora hogst ett bitriide som antingen skall vara medlem i
foreningen, make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omréstning vid foreningsstimma sker Sppet om inte ndrvarande rostberittigad pékallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra frégor den mening giller som bitréds av
ordféranden.

De fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadgar - ddr siirskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991 :614).

Beslut rérande stadgeindring under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller nérmast

efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, maste godkénnas av AB Bostadsgaranti for
att dga giltighet.

Upplatelse och iiverging av bostadsritt

22§

Bostadsritt uppléts skriftligen och fr endast upplétas &t medlem i freningen. Upplételsehandlingen
skall ange parternas namn, den lagenhet upplételsen avser, &ndamélet med upplatelsen samt de belopp
som skall betalas som insats och drsavgift. Om upplételseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

23 §
Har bostadsritt dvergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsrétien endast om han &r eller antas

til medlem i foreningen.

En juridisk person som #r medlem i foreningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forviirva bostadsritt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsréttshavare ut6va bostadsritten. Efter tre
ar frin dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsritten
ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nagon, som inte
far viigras intride i foreningen, forviirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsrétten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsiljning och dé hade pantritt i bostadsrétten. Tre ar efter {Srvérvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex ménader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras
intride i foreningen har forvirvat bostadsritten och sskt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas for den juridiska personens rékning.

24 §
Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras intréide i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom som bostadsrittshavare.



En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far végras intréde i
foreningen éven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna fr medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har vergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intrdde i foreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma giller ocksA nér en bostadsritt till
en bostadsldgenhet Gvergatt till nigon annan nirstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Ifrdga om forviry av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av
sidana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

25§
Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning. arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéry och
forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsforséljas for
forvirvarens rikning.

26 §

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. I avtalet skall den ligenhet som Sverlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av dverldtelseavtalet skall tillstéllas

styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

27§
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar fran upplételsen och ddrigenom
bli fii fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

28§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jémte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta giitler dven marken, om sddan ingér i upplatelsen.

Till lagenhetens inre réknas:

- rummens viggar, golv och tak, samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga utrymmen i ligenheten sdsom ledningar
och 6vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar
dessa befinner sig inne i ligenheten och inte 4r stamledningar,

- glas och bagar i ligenhetens ytter- och innanfSnster,

- ldgenhetens ytter- och innerddrrar,

- svagstrdmsanlaggningar

- inglasad balkong
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Bostadsgittshavaren svarar dock inte for mélning av yitersidorna av ytterfénster och ytterddrrar och
inte heller for annat underhall &n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
fran stamledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rokgangar och ventilation som
foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av nagon som

hor till hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
diir utfor arbete for hans rikning. Ifriga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte véllat géller
vad som sagfs nu endast om bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket forsta meningen giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i Idgenheten.

29§
Bostadsrittshavaren far inte gora nigon visentlig foréndring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.

30§

Bostadsrittshavaren ar skyldig att niir han anvinder ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall ritta sig efter de séirskilda regler som
foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann
tillsyn dver att detta ocks? iakttas av dem han svarar for enligt 28 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet #r eller med skiil kan missténkas vara behéftat med ohyra
far inte foras in i ligenheten.

31§

Foretridare for bostadstittsforeningen har riitt att fo komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsritten skall tvangsforséljas dr
bostadstittshavaren skyldig att lta ligenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stdrre oléigenhet &n nddvindigt.

32§

En bostadsrittshavare far uppléta hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Styrelsens grundregel #r att dir samtycke till andrahandsupplatelse ges, begréinsas tidsperioden till
maximalt tva ar.

Samtycke behovs dock inte,
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller
2. om ldgenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, fir bostadsrattshavaren inda upplata
hela sin ldgenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfille att anvéinda ldgenheten och
hyresndmnden lémnar tillstdnd till upplatelsen. Sadant tillstand skall limnas, om bostadsréttshavaren
har skal for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Ett tillstand kan
begrinsas till en viss tid och férenas med villkor.

33§
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nigot annat dndamal &n det avsedda. Féreningen
far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan

medlem i féreningen.




34§
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

35§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r forverkad och
foreningen saledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om bostadstittshavaren dréjer med att betala insats efler upplatelseavgift utver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift utdver
tvd vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand, '

3. om ligenheten anviinds i strid med 33 eller 34 § §,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
vardslsshet 4r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som
lsgenheten upplétits till i andra hand asidosétter ndgot av vad som enligt 30 § skall
iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten enligt 31 § och han inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgor annan honom dvilande skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for fSreningen att skyldigheten fullgdres,

8. om ligenheten helt eller till viisentlig del anvéinds for néringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétining.

Nyttjandertten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhillande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 féar ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadslégenhet far uppsigning pa grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadstéttshavaren efter tillsigelse utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen
och far ansgkan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till erséttning for
skada.

Ovriga bestiimmelser

36 §
Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostads- rittslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

37§
Utiver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.



