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Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

o | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” X 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

o Med bostadsratt “ager” du inte din lagenhet i egentlig
mening. Du dger dock bostadsrattforeningen tillsammans
med 6vriga medlemmar/bostadsréttshavare och har darmed
enligt bostadsréttslagen en” i tiden obegransad
nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa
lange du fullgér dina skyldigheter. Du bor tryggt.

o Du och dina grannar bestdimmer sjélva hur féreningens
mark och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni
en styrelse bland de boende. Styrelsen har i uppdrag att
skota foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsréttsforeningen — genom HSB-ledamoten- har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamdter; kunskap &r en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostasratt i HSB du ar med och
ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning och
ekonomi.
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HSB - dar majligheterna bor

KALLELSE

HSB Bostadsrattsforening Tibble kallar samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstamma
Datum: 2023-04-27 kl 19.00 Plats: Ekhammarskolans aula

Dagordning

1. Foreningsstdmmans 6ppnande

2. Val av stdmmoordftrande

3. Anmélan av stdammoordférandes val av protokollforare

4. Godkannande av rostlangd

5. Fraga om narvarortt vid foreningsstaimman

6. Godkéannande av dagordning

7. Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

8. Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berattelse

12. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrékning

13. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdimman

16. Beslut om antal styrelseledamdter

17. Val av styrelseledaméter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och erséttare till distriktsstimmor samt évriga representanter i HSB

24. Val av studie- och informationskommité, lokalutlanare samt aktivitetsvardar

25. Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda

arenden som angivits i kallelsen
Motion 1, borttag av trad, Veronica Wahlin
Motion 2, avgift mc-parkering, Emil Bostrom

Motion 3, forstérkta portar, Ann-Margret Malmgren
26. Foreningsstdmmans avslutande

Valkommen

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost. Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt. En
medlems rétt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska I&mna in skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlem
far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far medfora ett
valfritt bitrade.

Kungséngen i mars 2023
HSB:s Brf Tibble i Upplands Bro
Styrelsen
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsréattsforening Tibble i Upplands-Bro med sate i UPPLANDS-BRO org.nr. 717000-2427 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1968. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-03-29.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Upplands-Bro kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kungsangens-Tibble 12:1 1968-01-01 1970 och 1971
Kungséangens-Tibble 13:1 1968-01-01 1970
Kungséngens-Tibble 15:1 1968-01-01 1970
Kungséngens-Tibble 16:1 1968-01-01 1969 och 1970
Kungsangens-Tibble 17:1 1968-01-01 1970 och 1971
Kungséangens-Tibble 18:1 1968-01-01 1970
Kungséngens-Tibble 21:1 1968-01-01 1970 och 1971
Kungséngens-Tibble 22:1 1968-01-01 1970 och 1971
Kungsangens-Tibble 23:1 1968-01-01 1969 och 1971
Kungséangens-Tibble 24:1 1968-01-01 1969 och 1971

Totalt 10 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Protector. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
825 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 65406
3 lokaler (hyresréatt) 136
290 garageplatser 0
Totalt 1118 objekt 65542

Foreningens lagenheter fordelas pa: 114 st 1 rok, 132 st 2 rok, 421 st 3 rok, 120 st 4 rok, 36 st 5 rok.

Transaktion 09222115557488051147 Signerat LJ, JBA, KP, SD, FL, KAJ, AM, 1J, HJ, JAF,CK,AA ———
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Lennart Johannesson Ordférande 2013-04-12

Karl Axel Jonsson Ledamot 2014-04-28

Folke Larsson Ledamot 2019-06-17

Christer Austrell Ledamot 2019-06-17 2022-04-28
Attila Kriss Ledamot 2019-10-07 2022-03-01
Hans Jansson Ledamot 2021-04-28

Jan Ahti Fjell Ledamot 2021-04-28

Akbari Mustafa Ledamot 2020-07-06

Sara Dejene Ledamot 2019-06-17

Kristina Parnéus Ledamot 2019-06-17

Jenny Borlin Andersson Ledamot 2020-07-06

Ignacio Jimenez Ledamot 2022-04-28

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar: Lennart Johannesson, Folke Larsson, Mustafa Akbari, samt Jan
Fiell.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Karl Axel Jonsson, Lennart Johannesson, Sara Dejene, Kristina Parnéus.

Revisorer har varit: Christer Kaukos vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit: Folke Holtz, Gudrun Stenberg sant Marie Persson.
, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-28. Pa stamman deltog 46 medlemmar.
Extrastdmman holls 2022-10-06.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret 6kat med 3,5 %.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan under augusti och september.

Byte av kulvertledningar samt undercentraler Hallonvagen

Borttagning av dagvattenrens samt isolering dagvattenledning Hallonvagen
Byte av trapanel samt méalning gardshus norrsidor (10 st.)

Renovering av uthyrningslokal Hallonvagen 84

Transaktion 09222115557488051147 Signerat LJ, JBA, KP, SD, FL, KAJ, AM, 1J, HJ, JAF,CK,AA ———
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Ny gavelbelysning bostadshus 15 st.
Tvattning av lampkupor gardsbelysningsstolpar samtliga omraden.
Omfogning av rorelsefogar bostadshusen 30 st. gavlar.

Radonmatning

Nya avtal har tecknats med foljande leverantorer under 2022.

Ekomark & Miljé nytt avtal 1/1 2023- 31/12 2023

Avtal for elhandel med Luled Energi 2023-01-01

Avtal for 25 st. betongstationer gnagare Nomor 3 arigt, frdn 2022-05-01-2025-01-01

Protector fullvardesforsakring samt bostadsrattstillaggsforsakring fran 2022-03-01-2023-02-28

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal

2021
2020
2020
2019
2019
2019
2018
2018
2018
2017
2016
2016
2015
2015
2014
2011-2013

Andamal

Byte av kulvertledningar samt undercentraler Hjortronvagen
Byte av trapanelkortsidor samt plattak Garage

Atgéarder efter takbesiktningar Bostadshusen

Takbesiktning

Energideklaration

OVK

Asfaltering av parkeringsytorna pa Hj 1-53

Byte av langsidegavel pa baksidan Hj 65-67
Tvattstugerenovering, Ha 70, Hj 35, 95 R6 35, nya maskiner har installerats
Tvattstugerenovering, Hal8, nya maskiner har installerats
Tak sékerheten har forbattrats

Byte av kortsidegavlar pa kvartershusen 19, 65, 67, 79
Fonsterbyte i samtliga tvattstugor

Byte av elméatare

Asfaltering av parkeringsytor Hallonvagen 2—-48

Relining stamrenovering avlopp och dagvattenledningar

Transaktion 09222115557488051147

Signerat LJ, JBA, KP, SD, FL, KAJ, AM, 1J, HJ, JAF,CK,AA ———
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Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Artal Andamal
2021-2023 Byte av kulvert och undercentraler
2023 Nya ladd stolpar for elbilsladdning 160 st.
2023 Ny isolering dagvattenledning Hj,Rénn
2023 Ny forradsbyggnad Hallonvagen 50
2022-2023 Atgarder efter radonmatning
2023 Lasbyte soprum Hallon,Rénn efter kulvertbyte.
2023 Ventilation Tvattstugor gardshus.
2023 Fogrenovering skarmtak bostadshus.
2023 Byte klinker, 19 st. trapphus.
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 57 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 1039 och under aret har det tillkommit 78 och avgatt 68 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 1049.
FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018

Sparande, kr/kvm 193 192 182 164 170
Skuldséttning, kr/kvm 1866 1393 1408 1408 1408
Rantekanslighet, % 3 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 213 213 196 190 201
Driftskostnad, kr/kvm 510 493 475 466 445
Arsavgifter, kr/kvm 682 664 642 626 611
Totala intékter, kr/kvm 716 691 667 646 633
Nettoomsattning, tkr 48 490 46 607 44794 44079 43 096
Resultat efter finansiella poster, tkr 3080 4788 4416 4897 8019
Soliditet, % 27 29 30 28 25
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséattning:

Definition: Totala réntebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Transaktion 09222115557488051147

Signerat LJ, JBA, KP, SD, FL, KAJ, AM, 1J, HJ, JAF, CK, AA
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Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kanslig for rantefoérandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 5231400 0 0 5231400
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 13155513 0 11 899 219 25054 732
S:a bundet eget kapital, kr 18 386 913 0 11 899 219 30 286 132
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 28429 091 4787 689 -11 899 219 21317561
Arets resultat, kr 4787 689 -4 787 689 3079635 3079635
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 33216 780 0 -8 819 584 24 397 196
S:a eget kapital, kr 51603 693 0 3079 635 54 683 328

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 18 024 000 kr samt ianspréktagande skett med 6 124 781 kr

Transaktion 09222115557488051147 Signerat LJ, JBA, KP, SD, FL, KAJ, AM, IJ, HJ, JAF, CK, AA
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 33216 780
Arets resultat, kr 3079635
Reservation till underhallsfond, kr -18 024 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 6124 781
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 24 397 196

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 24 397 196

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557488051147 Signerat LJ, JBA, KP, SD, FL, KAJ, AM, 1J, HJ, JAF, CK, AA
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning Not 1 48 489 736 46 606 946
Ovriga rorelseintakter Not 2 537 002 434 396
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 3 -34 088 949 -32 583 671
Ovriga externa kostnader Not 4 -490 968 -510 855
Planerat underhall -6 124 781 -4 425 553
Personalkostnader och arvoden Not 5 -1 033781 -1 014 655
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3476 510 -3 338 886
Summa roérelsekostnader -45 214 990 -41 873 621
Rorelseresultat 3811748 5167 721
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 88 848 81 946
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -820 961 -461 978
Summa finansiella poster -732 113 -380 032
Arets resultat 3 079 635 4 787 689

Transaktion 09222115557488051147

Signerat LJ, JBA, KP, SD, FL, KAJ, AM, IJ, HJ, JAF, CK,AA  ——
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 103 705 863 106 860 371
Inventarier och maskiner Not 9 210 327 532 329
P3gdende nyanldggningar Not 10 60 876 731 29 959 383

164 792 920 137 352 083
Finansiella anldggningstillgéngar

Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 11 700 700
700 700
Summa anldggningstillgdngar 164 793 620 137 352 783
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 62 903 15 955
Avrakningskonto HSB Stockholm 12 643 214 7 537 197
Placeringskonto HSB Stockholm 22 189 595 22 113 169
Ovriga fordringar Not 12 28 403 30 322
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1928 222 210 929
36 852 338 29 907 572
Kortfristiga placeringar Not 14 0 499
Kassa och bank Not 15 510 1709
Summa omsattningstillgdngar 36 852 848 29 909 780
Summa tillgdngar 201 646 468 167 262 563

Transaktion 09222115557488051147

Signerat LJ, JBA, KP, SD, FL, KAJ, AM, IJ, HJ, JAF, CK,AA  ——
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 5231 400 5 231 400

Yttre underhdlisfond 25 054 732 13 155 513
30 286 132 18 386 913

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21 317 561 28 429 091

Arets resultat 3 079 635 4 787 689
24 397 196 33216 780

Summa eget kapital 54 683 328 51 603 693

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 40 144 000 67 269 000
40 144 000 67 269 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 82 125 000 24 000 000

Leveranttrsskulder 4 830 458 6 187 870

Skatteskulder 128 879 117 626

Fond for inre underhdll 8 973 665 8 415 263

Ovriga skulder Not 18 282 654 224 767

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 10 478 484 9 444 345

106 819 140 48 389 870
Summa skulder 146 963 140 115 658 870
Summa eget kapital och skulder 201 646 468 167 262 563

Transaktion 09222115557488051147

Signerat LJ, JBA, KP, SD, FL, KAJ, AM, IJ, HJ, JAF, CK,AA  ——
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 3079 635 4 787 689
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 3476 510 3 338 886
Kassaflode fran Iopande verksamhet 6 556 145 8 126 575
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 762 322 2 781 245
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 304 270 5131 948
Kassaflode fran Iopande verksamhet 5 098 094 16 039 768

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamhet

30 917 348 -36 597 416
30 917 348 -36 597 416

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 31 000 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 31 000 000 -1 000 000
Arets kassaflode 5180746 -21557 648
Likvida medel vid 3rets borjan 29 652 574 51 210 222
Likvida medel vid drets slut 34 833 320 29 652 574

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557488051147

Signerat LJ, JBA, KP, SD, FL, KAJ, AM, IJ, HJ, JAF, CK,AA  ——
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,77 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgéende till 13 045 382 kr.

Transaktion 09222115557488051147 Signerat LJ, JBA, KP, SD, FL, KAJ, AM, 1J, HJ, JAF, CK, AA  ———




2022 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Tibble i l;;;;;lggg_sz-fzr? 12 (16)
Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 44 603 836 43 457 484
Individuell métning el 2176 792 1803 778
Hyror 1 603 476 1595 210
Ovriga intakter 1 389 841 1 029 689
Bruttoomsattning 49 773 945 47 886 161
Avgifts- och hyresbortfall -3211 -2 640
Hyresforluster -8 627 -4 204
Avsatt till inre fond -1 272 371 -1272 371
48 489 736 46 606 946
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsékringsersattningar 537 002 434 396
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 5539 872 5 385 955
Reparationer 4714 253 4 441 352
El 3 455 004 3630270
Uppvarmning 9 594 085 9217 748
Vatten 3105 201 2 899 231
Sophamtning 1433 263 1404 135
Fastighetsférsakring 2 188 068 1713820
Kabel-TV och bredband 240 261 225 588
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1459 175 1367 579
Forvaltningsarvoden 2 359 767 2 297 993
34 088 949 32583671
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 95 892 92 296
Hyror och arrenden 52716 51975
Forbrukningsinventarier och varuinkép 64 829 30 551
Administrationskostnader 152 555 227 504
Extern revision 31625 31375
Konsultkostnader 19 350 0
Medlemsavgifter 74 000 77 155
490 968 510 855
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 714 000 709 500
Revisionsarvode 20 000 20 000
Ovriga arvoden 100 100 83 650
Sociala avgifter 184 038 192 880
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
Ovriga personalkostnader 15 444 8 425
1033781 1 014 655

Transaktion 09222115557488051147
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2022 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Tibble i l;;;;;lggg_sz-fzr? 13 (16)
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 10 211 4 880
Rénteintakter HSB placeringskonto 76 427 19 436
Ranteintakter HSB bunden placering 0 53 562

Ovriga ranteintakter 2211 4 068

88 848 81 946

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader I&ngfristiga skulder 818 336 460 171

Ovriga rantekostnader 2 625 1 807

820 961 461 978

Transaktion 09222115557488051147
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvadrde byggnader 178 610 381 171 926 598

Anskaffningsvdrde mark 5417 000 5417 000

Arets investeringar 0 6 683 783

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 184 027 381 184 027 381

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -77 167 010 -74 150 125

Arets avskrivningar -3 154 508 -3 016 884

Utgdende ackumulerade avskrivhingar -80 321518 -77 167 010

Utgdende bokfért varde 103 705863 106 860 371

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad - bostéder 653 000 000 576 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 600 000 7 000 000

Taxeringsvarde mark - bostader 245 000 000 212 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 14 000 000 7 400 000

Summa taxeringsvirde 918 600 000 802 400 000
Not 9 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvarde 1855 392 1 855 392

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 855 392 1 855 392

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -1 323 063 -1 001 061

Arets avskrivningar -322 002 -322 002

Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 645 066 -1 323 063

Bokfort varde 210 327 532329
Not 10 Pagdende nyanlaggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvarde 29 959 383 45 750

Krets investeringar 30 917 348 29 913 633

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 60 876 731 29 959 383
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 700 700

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 28 403 30 322

28 403 30 322

Transaktion 09222115557488051147
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2022 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Tibble i l;;;p;lggg_sz-fzr? 15 (16)
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 1 599 966 -75 318
Upplupna intdkter 328 256 286 247
1928 222 210929
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Fonus 0 499
0 499
Not 15 Kassa och bank
Nordea 510 1709
510 1709
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39758263412 1,05%  2025-01-22 32 000 000 0
Nordea 39758295330 2,52%  2023-10-31 23 000 000 1 000 000
Nordea 39788930336 0,81%  2023-10-18 25 000 000 0
Nordea 39788993400 0,73%  2024-06-19 8 144 000 0
Nordea 39798256808 0,30%  2023-01-18 34 125 000 0
122 269 000 1 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 117 269 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 144 000
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 123 269 000 110 000 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 82 125 000 24 000 000
82125 000 24 000 000
Not 18 Ovriga skulder
Momsskuld 261 117 200 319
Ovriga kortfristiga skulder 21537 24 448
282 654 224 767
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rdntekostnader 191 241 71112
Forutbetalda hyror och avgifter 4133 102 3 869 562
Ovriga upplupna kostnader 6 154 141 5503 671
10 478 484 9 444 345

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande ar.

Transaktion 09222115557488051147
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 20 Viasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Akbari Mustafa Folke Larsson Hans Jansson
Ignacio Jimenez Jan Ahti Fjell Jenny Borlin Andersson
Karl Axel Jonsson Kristina Parnéus Lennart Johannesson

Sara Dejene

Var revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna drsredovisning

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Tibble i Upplands-Bro, org.nr. 717000-2427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tibble i
Upplands-Bro for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557488112323
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tibble i Upplands-Bro for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Ali Christer Kaukos
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Tibble i Upplands-Bro signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LENNART JOHANNESSON i e JENNY BORLIN ANDERSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-02-28 kl. 16:11:49

KRISTINA PARNEUS i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-02-28 ki. 16:33:25

FOLKE LARSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-02-28 kl. 16:52:58

AKBARI MUSTAFA P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-03-01 kl. 09:27:38

HANS JANSSON N e

L edamot Fant®
E-signerade med BankID: 2023-02-28 kl. 17:38:28

CHRISTER KAUKOS N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-01 kl. 17:51:13

E-signerade med BankID: 2023-03-01 ki. 12:56:37

SARA DEJENE " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-02-28 kl. 16:18:54

KARL AXEL JONSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-02-28 kl. 19:23:29

IGNACIO JIMENEZ " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-02-28 kl. 17:07:06

JAN AHTI FJELL " X

L edamot Fankto
E-signerade med BankID: 2023-02-28 kl. 16:22:53

ADNIN ALI " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-03-01 kl. 20:14:45

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Tibble i Upplands-Bro signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CHRISTER KAUKOS i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-01 kl. 17:43:40

ADNIN ALI " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-01 kl. 20:14:31

HSB - dar mjligheterna bor
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Styrelsens svar pa motion 1.
Styrelsen yrkar avslag pa motionen.

Styrelsen har for avsikt att hamla (kraftigt beskara) de tre trdden som avses i motionen, som det ar
gjort i allén pa Hjortronvagen mot parkeringen samt pa Hallonvdagen mot parkeringen.

Styrelsen foreslar stamman att besluta att avsla motionen.
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Svar pa motion 2.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen.

MC kan och far parkera pa samtliga parkeringsrutor inom féreningen, de parkeringsrutor markt MC
ar reserverade for MC.

Det ar styrelsen som beslutar om avgifter och hyror, inte féreningsstdmman.

Motionen anses darmed besvarad.



MOTION TILL ARSMOTE | TIBBLE BOSTADSRATTSFORENING

Fér att férhindra att man kan ta sig in i portarna genom att sla sonder en ruta foreslar jag att en
"plat" skruvas fast pa insidan vid handtaget. Se forslag nedan.
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Svar pa motion 3.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen.

Vara portar ar slitna och kraver en hel del underhall. Att satta en platskiva for glaset enligt skiss
racker inte. Den maste tacka en betydligt storre yta av glasen och utseendet maste vi beakta.

Styrelsens forslag ar att vi far undersoka detta och byta entrésidan samt installera portlas med
blipp, vilket skulle 6ka tryggheten.

Motionen anses darmed besvarad.



Valberedningens forslag infor Tibble bostadsréattsforenings arsstamma

Styrelsen:

Revisor:

Gardsvardar:

Lokaluthyrare:

Val av distrikts-
ombud:

Arvode Styrelsen:

Arvode Ovriga:
Revisor:
Lokaluthyrare:

Gardsvardar:

den 27 april 2023.

Lennart Johannesson. Omval 2 ar.
Jan Fijell. Omval 2 ar.
Folke Larsson. Omval 2 ar.
Mustafa Akbari. Omval 2 ar.
Christer Kaukos. Omval 1 ar.

Jenny Borlin Andersson, Anna Svanstrom,
Sven-Olof Danielson, Johanna Krans,
Jenny Bjorklund.

Jenny Borlin Andersson.

Lennart Johannesson, Jan Fjell, Karl-Axel Jonsson,
Kristina Parneus, Sara Dejene, Folke Larsson,
Jenny Borlin Andersson, Mustafa Akbari och
Ignacio Jimenez.

15 prisbasbelopp samt reseerséttning upp till
skattefria delen, ersattning for studier med 450 kr

till varje person av samtliga fortroendevalda
for fullgjord Kkurs.

20 000 kronor.
15 000 kronor.

1 prisbasbelopp att fordela.

Kungsangen den 26 februari 2023, Valberedningen.



Anteckningar



FULLMAKT

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de
bara en rost tillsammans. Om en medlem dger flera bostadsrétter i foreningen, har
denne bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, annan nirstaende(fordlder, syskon eller barn) eller annan
medlem féar vara ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

Fullmakt ges till
att foretrdda
med lagenhetsnummer

1 bostadsrittsforening

Underskrift bostadsrattshavare

Ort Datum

Namn Underskrift

Fullmakten behover inte vara bevittnad.

HSB - dar madjligheterna bor





