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716444-1805

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Alfa i Goteborg med site i Goteborg org.nr. 716444-1805 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostdder till medlemmarna med

nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1987. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-
01-16.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Krokslatt 109:28 1987-05-11 2013

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvérdesforsidkrad i Moderna Forsékringar. I forsdkringen ingar styrelseansvarsforsikring.
Hemforsdkring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, Kollektivt bostadsréttstilldgg ingar ej i
foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2023-01-31.

Antal Benamning Total yta m2
46 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3772
29 garageplatser 0
3 p-platser 0
Totalt 78 objekt 3772

Foreningens lagenheter fordelas pa:
10 st 2 rok
18 st 3 rok
18 st 4 rok
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Lennart Forsman Ordférande 2016-11-07
Lars Hagenfeldt Ledamot 2019-10-30
Anette Samuelsson Ledamot 2018-11-01
Ulrika Loo6f Ledamot 2021-11-03
Emma Kling HSB ledamot 2019-09-19
Adam Fredriksson Ledamot 2021-11-03

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r:Anette Samuelsson, Lars Hagenfeldt.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas av tva firmatecknare i forening eller av hela styrelsen. Firmatecknare har varit: Lennart Forsman,

Anette Samuelsson, Adam Fredriksson.

Revisorer har varit: Leif Rikner med Monica Wahlstrom som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB

Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Ingrid Andersson (sammankallande), Arne Johnson och Anders Weide valda vid

foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-10-26. Pa stimman deltog 25 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften for drift har under éret varit oférindrad och uppgick till 299 kr/kvm/ér. Infor budgetaret 2022/2023 hojs
avgifterna med 8% till 323 kr/kvm/ar.

Arsavgiften for kapital avseende de bostadsritter som har del i foreningens 14n har limnas oférindrad och uppgick till
193 kr/kvm ar. Infor budgetar 2022/2023 1dmnas de oférdndrade men de kan komma att behdva hojas 2024 nér nésta

lan skall omforhandlas.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Underhéllsplanen anvinds bdde for planering av tekniskt underhdll och for ekonomiskt planering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens stadgar 2022-02-09.

Fran och med ar 2015 tillampas nya redovisningsregler enligt K2 vilket bland annat inneburit att progressiva

avskrivningsplaner ej kan tillimpas. Byggnaden skrivs dérfor av enligt en rak plan pa 120 ar.
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Da styrelsen anser att foreningen har ett tillrackligt kassaflode 1 form av avsittning till underhéllsfond for att ticka
framtida underhéllsbehov samt att det dven finns utrymme for amortering i arsavgiften for kapital, ticks ej de 6kade

avskrivningarna upp av arsavgifter utan ett planerat underskott kommer att pa sikt uppsta under balanserat resultat.

Under éret har foljande periodiskt/planerat underhall/forbattringar gjorts:

» Enligt serviceavtal avseende garageport, avfallsbehéllare, hissar, brandskydd

+ Jordforbattring av grasmattor och véxtlador

Ny héickdel har planterats

+ Tvittning av glaspartier vid trapphusen
Nytt bredband

» Utredning om nya laddstationer

+ Utredning om Solceller pa tak
Under éret har foljande reparationer gjorts

» Ny overtrycksventil har monterats pa varmvatteningangen.

» Brandgasflikt har gatt sonder och byts ut i augusti 2022.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:
Garantireparationer efter femarsarsbesiktning och garantibesiktning.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:
Eftersom fastigheten dr relativt nyproducerad bedémer styrelsen framtida underhalls och reparationsbehov som lagt och
stabilt.

MEDLEMSINFORMATION

Under éaret har 2 bostadsritter dverldtits och 0 upplétits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 69 och under aret har det tillkommit O och avgétt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 67.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 159 123 112 138 102
Skuldsattning, kr/kvm 3348 3394 3438 4328 4374
Réantekanslighet, % 9 9 9 11 12
Energikostnad, kr/kvm 139 135 119 134 140
Driftskostnad, kr/kvm 384 402 386 370 366
Arsavgifter, kr/kvm 386 386 380 378 355
Totala intékter, kr/kvm 603 591 577 597 562
Nettoomsattning, tkr 2248 2226 2175 2251 2119
Resultat efter finansiella poster, tkr -427 -865 -846 -511 -679
Soliditet, % 93 93 92 91 91

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta

(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldsiittning:
Definition: Totala rintebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med 18nat kapital dr ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for kostnadsdndringar och andra behov.

Réntekiinslighet:
Definition: 1 procentenhets rianteforidndring av de totala rintebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ér viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kénslig for rantefordndringar. Beskriver hur hdjda rantor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kv total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingéng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och virdet pa bostadsritten. Darfor dr det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for

lag.
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Arsavgifter drift, kr/kvm

Foreningen har differentierade andelstal och arsavgiften for drift i kr/kvm (registrerade brf-ytan, 3 772 kvm) foljer
enligt nedan:

2022 2021 2020 2019 2018

299 299 285 270 270

Arsavgift kapital, kr/kvm

Foreningen har differentierade andelstal och arsavgiften for kapital i kr/kvm (aktuell brf-yta med kapital for resp ar)
foljer enligt nedan:

2022 2021 2020 2019 2018

193 193 193 196 223
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 165 798 000 0 0 165 798 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 3195027 0 0 3195027
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1029083 0 285 000 1314083
S:a bundet eget kapital, kr 170 022 110 0 285 000 170 307 110
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -4 300 041 -864 806 -285 000 -5 449 846
Arets resultat, kr -864 806 864 806 -426 924 -426 924
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -5164 847 0 -711924 -5876 770
S:a eget kapital, kr 164 857 263 0 -426 924 164 430 340
* Under aret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 285 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -5164 846
Arets resultat, kr -426924
Reservation till underhallsfond, kr -285 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstdammans férfogande, kr -5876 770
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -5876 770

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterf6ljande resultat- och

balansriakning med tillhérande noter
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2021/2022 | ARSREDOVISNING fa ) Senorg
2021-07-01 2020-07-01
Resultatréikning 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2 247 706 2228 139
Ovriga rorelseintikter Not 2 25 090 0
Summa rorelseintdkter 2272 796 2228 139
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 388 870 -1 466 109
Underhaliskostnader Not 4 0 -296 941
Ovriga externa kostnader Not 5 -58 052 -49 299
Personalkostnader Not 6 -104 527 -97 603
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 027 974 -1 032 641
Summa rorelsekostnader -2 579 423 -2 942 594
Rorelseresultat -306 627 =714 455
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 2 400 2 456
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -122 697 -152 807
Summa finansiella poster -120 297 -150 351
Arets resultat Not 10 -426 924 -864 806
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2021/2022 | ARSREDOVISNING fa1 Soteborg
Balansrakning 2022-06-30 2021-06-30
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 175 056 355 176 059 505
Inventarier Not 12 114 025 138 849
175 170 380 176 198 354
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra ldngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 175170880 176 198 854
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 1344 0
Ovriga fordringar Not 15 869 868 482 149
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 220 021 217 563
1091 233 699 712
Kortfristiga placeringar Not 17 1 200 000 1 200 000
Summa omsattningstillgdngar 2 291 233 1899 712
Summa tillgdngar 177 462113 178 098 566
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Balansrékning 2022-06-30 2021-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 168 993 027 168 993 027
Underhallsfond 1314 083 1 029 083

170 307 110 170 022 110
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 449 846 -4 300 041
Arets resultat -426 924 -864 806
-5 876 770 -5 164 846
Summa eget kapital 164 430340 164 857 264
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 12 453 923 7 584 028
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 175 000 5219 895
Leverantorsskulder 133 571 155 620
Skatteskulder 731 555
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 268 548 281 204
577 850 5657 274
Summa skulder 13031773 13 241 302
Summa Eget kapital och skulder 177 462113 178 098 566
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anléggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r. LED-lampor skrivs av pa 12 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10% per ar beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhéllsfond
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Differentierade insatser

Foreningen har givit koparen majligheten att véljamellan tva olika alternativ pad insatsnivan.

For varje bostadsratt har darfor tvd andelstal upprattats, ett for kapitalkostnader samt ett for driftskostnader.
De som valt den hogre insatsen ingdr inte i féreningens lanefinansiering utan har andelstal 0 for kapital.
Andelstal drift omfattar bostadsréttens andel av féreningens driftskostnader och avsattning till underhélisfond.
Andelstal kapital omfattar rantekostnader samt amorteringar.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett ar eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1dngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan l&nen kommer att séttas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beraknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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2021-07-01 2020-07-01
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter Drift 1128 420 1128 420
Arsavgifter Kapital 326 856 326 856
Hyror 360 800 361 650
Elintakter 151 631 125 456
Vattenintakter 145 358 151 117
Ovriga intakter 134 641 134 640
2 247 706 2228139
Not 2 Ovriga rérelseintiikter
Ovriga intakter 25 090 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel och lokalvard 379 757 437 869
Reparationer 34 946 71953
El 240 353 224 322
Uppvarmning 199 404 199 709
Vatten 86 097 84 150
Sophamtning 67 217 79 242
Ovriga avgifter 20 384 19 413
Forvaltningsarvoden 140 646 128 474
Ovriga driftskostnader 220 067 220 977
1 388 870 1466 109
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 0 188 351
WS 0 49 840
Styr och évervakning 0 58 750
0 296 941
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 26 020 25 090
Medlemsavgifter 22 800 22 800
Ovriga externa kostnader 9232 1409
58 052 49 299
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 48 290 47 600
Sammantradesersattningar 31 500 33 000
Revisorsarvode 3500 3500
Loner och andra ersattningar 3000 3000
Sociala kostnader 18 237 10 503
104 527 97 603
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1003 150 1003 150
Inventarier 24 824 29 491
1027974 1032641
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintikter 2 400 2 456
2400 2 456
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2021-07-01 2020-07-01
Noter 2022-06-30 2021-06-30

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 121 997 152 016
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 1
Ovriga finansiella kostnader 700 790
122 697 152 807
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -426 924 -864 806
Avséttning till underhdlisfond -285 000 -285 000
Disposition ur underhéllsfond 0 296 941
Resultat efter underhallspdverkan -711 924 -852 865
Hdégre avskrivningar pga K2 780 762 787 673
Resultat efter underhdllspaverkan och K2 pdverkan 68 838 -65 192
Vara hanforligt till andel kapital
Arsavgift kapital 326 856 326 856
Réntekostnader -121 997 -152 016
Ovriga finansiella kostnader -700 -790
Arets amortering -175 090 -162 860
Overskott (+), Underskott (-) 29 069 11 190
Ackumulerat 6verskott+/underskott- kapital* 15191 -13 878
Varav hanforligt till andel drift
Arsavgift drift 1128 420 1128 420
Ovriga intakter (Internetavgift, hyror mm) 817 520 772 863
Rénteintakter pd fastranteplacering, avrakningskonto mm 2400 2 456
Driftskostnader -1 525 429 -1 587 923
Underhallskostnader 0 -296 941
Fastighetsskatt -26 020 -25 090
Avskrivningar -27 644 -32 310
Disposition ur underhélisfond 0 296 941
Avséttning till underhdlisfond -285 000 -285 000
Overskott (+), Underskott (-) 84 247 -26 584

*regleras kommande &r
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2021/2022 | ARSREDOVISNING fa 1 Soioporg
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 119 136 844 119 136 844
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 119 136 844 119 136 844
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 077 339 -6 074 189
Arets avskrivningar -1 003 150 -1 003 150
Utgdende avskrivningar -8 080 489 -7 077 339
Bokfort varde byggnader 111 056 355 112 059 505
Bokfort varde mark 64 000 000 64 000 000
Bokfort varde byggnader och mark 175 056 355 176 059 505
Taxeringsvarde for Krokslatt 109:28
Byggnad - bostader 104 000 000 89 000 000
Byggnad - lokaler 2 602 000 2 509 000
106 602 000 91 509 000
Mark - bostader 82 000 000 83 000 000
82 000 000 83 000 000
Taxeringsvarde totalt 188 602 000 174 509 000
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 31 289 000 31 289 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 271 556 271 556
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 271 556 271 556
Ingdende avskrivningar -132 707 -103 216
Arets avskrivningar -24 824 -29 491
Utgdende avskrivningar -157 531 -132 707
Bokfort varde 114 025 138 849
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1344 0
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 864 617 480 053
Skattekonto 5251 2 096
869 868 482 149
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 100 018 97 308
Upplupna intakter 120 003 120 255
220 021 217 563
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-05-28 2022-08-28 3 mén 0,25% 1 200 000
1 200 000
Fastranteplacering 1 200 000 1 200 000
1 200 000 1200 000
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2021/2022 | ARSREDOVISNING e o e
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 541879 0,93% 2024-12-01 2094 763 30 000
Stadshypotek 644156 0,68% 2026-01-30 5 489 265 39 000
Stadshypotek 725704 1,24% 2026-12-30 5 044 895 106 000
12 628 923 175 000
Nasta drs amortering berdknas uppga till 175 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 175 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12453 923
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 753 923
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 7 844 7912
Ovriga upplupna kostnader 52131 52 556
Forutbetalda hyror och avgifter 208 573 220 736
268 548 281 204

Denna d&rsredovisning ar elektroniskt signerad.

Goteborg
Adam Fredriksson Anette Samuelsson Emma Kling
Lars Hagenfeldt Lennart Forsman Ulrika L&of

V&r revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Leif Rikner Carina Eriksson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557479302636 Signerat LF, AF, AS, LH, UL, EK, LR, CE




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Alfa i Géteborg, org.nr. 716444-1805

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Alfa i
Goteborg for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Alfa i Géteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrer att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Eriksson Leif Rikner
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021 / 2022

Arsredovisning fér 2021 / 2022 avseende HSB Brf Alfa i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LENNART FORSMAN P X ADAM FREDRIKSSON P X

Ordforande Bankip Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2022-10-16 kl. 11:50:30

ANETTE SAMUELSSON D e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-10-15 kl. 08:49:45

ULRIKA LOOF i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-10-16 kl. 13:26:39

LEIF RIKNER P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-10-18 kl. 10:07:40

E-signerade med BankID: 2022-10-17 kl. 08:56:17

LARS HAGENFELDT i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-10-17 kl. 09:04:46

EMMA KLING P X

Ledamot fanka®
E-signerade med BankID: 2022-10-17 kl. 11:15:14

CARINA ERIKSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-10-20 kI. 15:12:31

REVISIONSBERATTELSE 2021 / 2022

Revisionsberiéttelsen fér 2021 / 2022 avseende HSB Brf Alfa i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LEIF RIKNER P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-10-18 kl. 10:08:54

CARINA ERIKSSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-10-20 kl. 15:14:52

HSB - dir mdjligheterna bor



Bilaga till forvaltningsberittelse
MAL OCH VISIONER

Brf Alfa i Goteborg skall verka for att vara en bostadsrittsforening som bevarar arkitekternas
vision for fastigheten “nordisk elegans” tillsammans med en forndmlig utemiljé med en
prunkande tradgard.

Foreningen skall verka for en god grannséimja och artigt tonlédge. Vidare skall foreningen ha
god ekonomi och stréva efter béttre villkor mot leverantdrer med bibehallande av hog
kvalitet. Medlemmarna skall kidnna delaktighet genom dialog och information.

DET GODA BOENDET

Det goda boendet ska visa sig 1 att medlemmar f6ljer ordningsregler och visar hinsyn till sina
grannar.
De gemensamma utrymmena skall om mdjligt anpassas efter medlemmarnas 6nskemal.

OVRIG INFORMATION
Foreningens ekonomi dr mycket god, se viktiga nyckeltal nedan.

Prisnivan pa en av foreningens dverlatna ldgenheter under forra budgetéret lag péa ca 63 000 kr/kvm.
Under detta budgetar har inga Gverlatelser skett.

23 st av de 46 ldgenheterna i foreningen star for foreningens kapitalskuld med ca 6 100 kr/kvm. For
nédrvarande utgdr rintekostnad och amortering 193 kr/kvm/ar i genomsnitt for dessa ldgenheter.

For aktuell och framtida administration, drift- och underhéllsverksamhet som géller féreningens
ansvar har arsavgiften varit 299 kr/kvm/ar i genomsnitt. Fér kommande budgetir kommer arsavgiften
att hojas till ca 323 kr/kvm/ar i genomsnitt.

Forbrukning av el, kallvatten och varmvatten méts och betalas individuellt for varje lagenhet.

Atgirder efter Garantibesiktning som utfordes foregaende budgetér har fortsatt under detta ar.
Alla atgérder med anledning av besiktningen forvéntas vara avslutade under nista budgetar.

Underhallsplanen ér ett viktigt redskap for att se till att tillrickliga medel skall finnas tillgdngliga vid
ritt tidpunkt. Hantering av underhéllsplanen stdds av ett bra verktyg pd HSB-portalen.

En 6versyn av planen gjordes under varen 2022.

Underhallet under aret har varit framst inriktat pa forbattring av grasmattor och blomlédor pa géarden.
De utvindiga glaspartierna i trapphusen har tvittats och en ny hick har planterats mot gatan. Nytt
bredband och ny router har installerats.

Forslag pa nya laddstationer och solceller har 2 arbetsgrupper tagit fram som kommer att presenteras i
anslutning till &rsmotet

Avtalen ses kontinuerligt 6ver och omférhandlas om det ar fordelaktigt. Formodligen kommer avtalet
for fastighetsskotsel att omforhandlas alternativt ny leverantor.

Styrelsen har ett regelbundet informationsutskick, Alfabladet. Bladet skickas ut till alla via mejl eller
brevlada och laggs ocksa ut pd HSB-portalen.



