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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriittsforeningens firma och
site

Bostadsrittsforeningens firma &r HSB
Bostadsrittsférening Alfa i Goteborg.
Styrelsen har sitt séitei Goteborg.

§ 2 Bostadsriittsforeningens findamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal
att i bostadsriittsfreningens hus upplata
bostadslédgenheter f6r permanent boende
och lokaler it medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrittsféreningen till
Hndamal att friimja studie- och
fritidsverksamhet inom
bostadsrittsfireningen samt fiir att stiirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillgéinglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsritisforeningen ska i all
verksamhet viirna om miljon genom
att verka for en lingsiktig hillbar
utveckling.

Bostadsriitt ir den ratf i
bostadsrittsféreningen, som en medlem har
pé grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas
bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritisforeningen ska vara
medlem i en HSB-férening, i det foljande
kallad HSB. I1SB ska vara medlem i
bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksambet ska
bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritisforeningen br genom ett
séirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att
bitriida bostadsrattsforeningen i
férvaltningen av dess angeléigenheter och
riikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlitelse

Ett avtal om Sverlételse av bostadsriitt
genom kip ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av siljaren och kiparen.
K&pehandlingen ska innehélla uppgift om
den

ligenhet som Gverldtelsen avser sanit ett

pris. Motsvarande giitler vid byte och gava.
Om dverlitelseavtalet inte

uppfyller formkraven dr

dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intréide i bostadsriittsforeningen kan
beviljas den som dr medlem 1 HSB och

1. kommer att erhilla hostadsritt genom
uppléitelse i bostadsrattsfireningens hus,
eller

2. Bvertar bostadsriitti
bostadsréttsforeningens hus.

Om en bostadsritt har Hvergatt till
bostadsriftshavarens make fir maken nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen endast
om maken inte ir medlem i HSI3. Vad som
nu sagts fir motsvarande tillimpning om
bostadsritt till bostadslzigenhct Svergétt till
annan nirstéende person som varaktigt
samnianbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt Svergétt tifl far
inte nekas intride i bostadsriittsfGreningen,
om de villkor f5r medlemskap som
foreskrivs i denna paragraf ér upptyllda
och bostadsrittsforeningen skéligen bor
godta honom som bostadsriittshavare. Om
det kan antas att forviirvaren inte avser att
bostitta sig permanent i bostadslédgenheten
har bostadsréttsforeningen i enlighet med
bostadsritiforeningens dndamal riit att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrittsfbreningen,

Juridisk person som fijrviirvat bostadsritt till
en bostadsliigenhet som inte ir avsedd for
fritids#indamal far nekas medlemskap.
Kominun eller landsting som forvirvat
bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i
bostadsriittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsriittsfreningens styrelse for att genom
Overlédtelse forvirva bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i
bostaden eller vid forviirv som géirs av en
kommun eller eft landsting,

§ 6 Andelsfirvirv

Den som forviirvat andel 1 bostadsriitt till
bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar,
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sambor elier andra med varandra
varakligt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerittsliga forviry

Om en bostadsritt Svergitt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskific
eller liknande frviirv och frvirvaren inte
antagits tilt medlem, far
bostadsrittsfiireningen uppmana
forviirvaren att inom sex manader frin
uppmaningen visa att nigon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsriittsfreningen
har forviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsritten tvangsitrsiljas enligt
bostadsrittstagen for forvirvarens riikning,

§ 8 Riitt att utéva bostadsriitten

Niir en bostadsriitt Gvergatt till ny
innehavare, fir denne utdva bostadsritten
endast om han eller hon dr medlem eller
beviljas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Ett dddsbo efter en avliden
bostadsriittshavare fir utéva bostadsritten
trots att dodsboet inte dr medlem i
bostadsriitisforeningen. Tredrefter
dodsfallet fir bostadsriittsforeningen
uppmana ddsboet att inom sexménader
frin uppmaningen visa att bostadsriitten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
négon, som inte fir nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen, har forviirvat
bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten
tvingsforsiljas for dodsboets rikning
enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i
bostadsritten och forvirvet skett
genom tvangsforsiljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tva ér efter
forvirvet uppmanas att inom sex
ménader visa att ndgon, som inte far
nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen, har fSrviirvat
bostadsriitten och s8kt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avedrs
av styrelsen.

Styrelsen iir skyldig att avgéra frigan
om medlemskap inom en ménad fran
det att skrifilig och fullstindig anstkan
om medlemskap tagits emot av
bostadsriittsforeningen.

Fir att prova frigan om medlemskap
kan bostadsriittsforeningen komma att
begiira kreditupplysning avseende
stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltiz om den som
bostadsritten dvergatt till nekas
medlemskap i bostadsréttsfireningen.
Enligt bostadsritislagen giller sirskilda
regler vid exekutiv forséljning och
tvingsforsilining.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och &rsavgift

Insats, drsavgift och andelstal faststélls av
styrelsen. Andring avinsats efler andelstal
skall dockalltid beslutas av
foreningsstimman .

Ett andelstal bendmnt kapital {astsiils som
underlag fir berfkning av i arsavgifien
ingfende kapitaldel, Med kapitaldel avses
rintekostnader och amorteringar med avdrag
fiir eventuella riintebidrag vilka beldper p lan
som tagits upp fr att finansiera den
ursprungliga

anskaffningen av foreningens hus.

Andelstal for kapital skall ocksd omfatta
andra kostnader som #r hénforliga till
dessa 18n, t ex avi-kostnader och
rénteskillnadsersitiningar.

Ett annat andelstal benfimnt drift faststdlls
som underlag fr berikning av i rsavgiften
ingfiende &vriga kostnader och avsitining till
fond. Har fSreningen lan som tagits upp for
annat dndamdl finattfinansieraden
ursprungliga anskaffningen av foreningens
hus skall riantekosinader och amorteringar for
detta inga i andelstalet drift.

Foreningens intikter utéver arsavgifien
skall i
sin helhet hiinforas till andelstalet drift.

Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgdr
dr8jsmilsrinta enligt riintelagen pa den
obetalda avgifien frAn forfallodagen till dess
firll betalning sker samt padminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om ersiittning
for inkassokostnader m.m.

I drsavgifien ingdende erséittning for
virme och varmvatten, elektricitet,
sophiimining eller konsumtionsvatten kan
beriknas efter forbrukning. For
informationstverforing kan ersitining
bestammas till lika belopp per ldgenhet.




§ 12 Upplatelse-, dverkitelse- och
pantsiitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Hverlatelseavgift och
pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. BostadsrattsfSreningen fr ta ut
Sverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med
hégst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsriittsforeningen fir ta ut
panisittningsavgift av bostadsréttshavaren med
hisgst en proeent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestiims enligt
socialfrstikringsbalken och faststills for
Sverlatelseavgift vid anstkan ommedlemskap
och fr pantsittningsaveift vid underréittelse om
pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efier beslut av styrelsen.
Bostadsrittsfireningen far ta ut avgift for
andrahandsupplételse av
bostadsrittshavarcn med hgst10 procent av
prishasbeloppet per ar. Om en ligenhet
uppléts under en del av ett ar, berfiknas den
hdgsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderminader som liigenheten &r
uppliten.

Bostadsrittsforeningen far i Gvrigt inte ta ut
sarskilda avgifter for atgirder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med
anledning av lag eiler forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar
omfattar tiden 1/7 -30/6

Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna
l4mmna arsredovisning. Denna bestar av
firvaltningsberittelsc, resultatrikning,
balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Fireningsstimma
Foreningsstimman #r bostadsriittsforeningens
higsta heshatande organ,
Ordinarie féreningsstiimma ska héllas inom sex
méanader efter utgingen av varje
rikenskapsér.
Extra foreningsstiimma ska hélias nir
styrelsen finner skil till det. Extra
freningsstimma ska ocksa hallas om det
skriftligen beglirsaven revisor eller avminst
entiondel av samtliga réstberittigade.

Begtiran ska ange vilket drende som ska behandlas.
Féreningsstimman fir besluta att den som inte fir mediem
ska ha riitt att nirvara eller pd annat sttt folja forhandlingarna
vid freningsstamman. Ett s&dant beslut #r giltigt endast om
det bitrdds av samtliga réstbersitigade som &r nirvarande vid
foreningsstimman.
Ombud, bitrdden och andra stimmofunktioniirer har alltid
ritt aft ndrvara vid freningsstiimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat p3 ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anmiila drendet till styrelsen
f3re augnsti minads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstiimma
Styrelsen kallar till fiireningsstiirnma.
Kallelse till foreningsstimma ska innehéila uppgift om de
#renden som ska fisrekomma pa foreningsstimman.
Kallelse f&r utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstimman
och ska utfiirdas senast tvi veckor fre foreningsstimman.
Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom
bostadsriitstoreningens fastighet. Skrififig kallelse ska
enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress
#r kiind for bostadsriitisfSreningen. Bostadsrittsforeningen
far da skriftlig kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska
hjilpmedel. Nirmare reglering av forutséittningar for
anviindning av elekironiska hjilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie freningsstimima
Vid ordinarie féreningsstiimma ska forekomma:

foreningsstimmans 6ppnande
val av stimmoordfdrande
anmiilan av stimmoordfrandens val av protokollfsrare
godkinnande av rostiingd
{riga om niirvaroriit vid fSreningsstimman
godkinnande av dagordning
val av tvil personer att jimte stimmoordfranden justera
protokollet
8. wval av minst tva rostriknare
9. friga om kallelse skett i behtrig ordning
10. genomgang av styrelsens drsredovisning
11. genomgéng av revisorernas berdtielse
12. besiut om faststillande av resultatrikning
och balansrikning
13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens
vinst eller forlust enligt den faststiitlda balansrikningen
14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter
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15. beslut om arvoden och principer f6r andra
ckonomiska ersiittningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de
andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamiter och
suppleanter

17. wval av styrelsens ordférande,
styrelseledamiter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot uises till
valberedningens ordfdrande

23. val av fullmiktige och ersiittare samt §vriga
representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstiipiman
hanskjutna fragor och av medlemmar
aniniilda drenden som angivits i kallelsen

25. foreningsstéimmans avslutande

Extra féreningsstimma

P4 extra foreningsstdmma ska kallelsen,
utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rastyiitt, ombud och bitride

P& foreningsstimma har varje medlem en rést.
Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsamimans en rost.

Innehar en medlem flera bostadsritter i fdreningen
har medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har infe rostrétt.

En medlems riitt vid fGreningsstimma utévas
av medlemmen personligen eller den som iir
medlemmens stiillforetridare enligt lag eller
genom ombud.

Ombud ska ldmna in skrifilig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och giller hdgst eit
ar fran utfirdandet. Ombud far bara f6retrida en
medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora ctt
bitriide.

§ 19 Ristning
Fareningsstéimmans beslut utgdrs av den mening
som har {att mer &n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som
stimmoordfiranden bitrider,
Vid personval anses den vald som har fétt de
flesta ridsterna. Vid lika rostetal avgirs

valet genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet fOrriittas,

For vissa beslut krivs sirskild majoritet

enligt bestimmelser i lag,

© Om rdstsedel inte avldimnas eller rostsedel

aviimnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte ristning ha skett.

§20 Protokoll vid foreningsstiimma
Ordf6randen vid foreningsstimman ska se
till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden skatas ini eller
bifogas pratokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet
anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoord{Sranden
och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade
protokollet hdlias tillgédngligt
hos bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av 14gst fre och hgst
elva styretseledaméter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hdgst en suppleant for
denne av styrelsen for HSB.
Fdreningsstimman villjer styrelsens
ordforande och dvriga styrelseledaméter
och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan viiljas
om. Om helt ny styrelse viiljs av
foreningsstéimman ska mandattiden for
hiilfien, eller vid udda tal ndrmast hgre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med
undantag av styrelsens ordférande som
viljs av foreningsstdimma. Styrelsen utser
inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa
organisatér for studie- och
fritidsverksamheten inom
bostadsrittsforeningen.

Bostadsriitisforeningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hiigst fyra
personer, varav minst tvi
styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.




§ 23 Beslutfirhet

Styrelsen ir beslotsfor ndr fler 4n hilften av
hela antalet styrelseledamdter dr néirvarande.
Som styrelsens beslut géller den mening de
flesta ristande forenar sig om. Vid lika ristetal
giller den mening som styrelsens ordfSrande
bitriider. Niir minsta antal ledamdter dr
nirvarande keiivs enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréiden skadet €ms
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordforanden for sammantriadet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande
mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har rist
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar Gver mijjligheten att lata annan ta det
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll frin styrelsesammantride ska foras i
nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och
hégst tre, samt hgst en suppleant. Av dessa
utses alltid en revisar av HSB Riksforbund,
dvriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden
#r fram till niista ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att
revisionen #r avslutad och revisionsberiittelsen
{dmnad senast tre veckor fiire
foreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig
forklaring till ordinarie foreningsstimma dver
gjorda anmarkningar i revisionsberiitelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberiitielsen och styrelsens férkiaring
Sver pjorda anmirkningar i revisionsberittelsen
ska héllas tillgdngliga for medlemmarna minst
tva veckor fore den foreningsstimma pé vilken
de ska behandlas.

§ 26 Valberediing

Vid ordinarie foreningsstdimma viiljs
valberedning.
Mandattiden &r fram till néista ordinarie
fsreningsstdmma. Valberedningen ska bestd

av [dgst tvd ledamdter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfSrande i
valberedningen.
Valberedningen bereder och foreslir personer till
de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsétta,
Valberedningen ska tilf foreningsstimman
Limna forslag pa arvode och foresld principer
for andra ekonomiska

ersiittningar for styrelsens ledamdter
och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriitisforeningen ska ha fond for
yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhéllsplan reservera respektive ta i
anspriak medel for yttre underhall.

§ 28 Underhillsplan

Styrelsen ska

1. uppritia en underhalisplan for
genomfdrande av underhall av
bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. éarligen budgetera for att
sikerstilla att tillrtickliga medel
finns for underhéail av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. sctillatt
bostadsrittsforeningens
egendom besiktigas i lamplig
omfatming och i enlighet med
bostadsrittsforeningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet
uppdatera
anderhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det tver- eller underskolt som kan
uppstd pd bostadsriittsforeningens
verksamhet ska, efter underhdlisfondering,
balanseras i ny rikoing.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur Ligenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har rétt att i utdrag
ur ldgenhetsforteckningen betriiffande sin
bostadsriiti. Utdraget ska ange:

1 ldgenhetens beteckning,
beliigenhet, rumsantal
och $vriga uirymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den
ekonomiska plan som ligger
till grund for upplatelsen,

3. bostadsritishavarens namn,

4. insatsen for bostadsriilten,
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5. vad som finns antecknat rirande
pantsitining avbaostadsritten,
samt

6. datum for ntfirdandet.

§ 31 Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsriittshavaren ska pé egen
bekostnad hétla ligenheten i gott skick.
Det innebér att bostadsriittshavaren ansvarar
for att sdvil underhalla som reparera
ldgenheten och att bekosta dtgirderna,
Bostadsrittshavaren bir teckna forsikring
som omfattar bostadsrétishavarens
vanderhdlls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande férsikring till formén for
bostadsréttshavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall
for sjélvrisk och kostnaden for
dldersavdrag.
Bostadsriiitshavaren ska flja de
anvisningar som bostadsriittsforeningen
ldmnar betrdffande installationer avseende
avlopp, virme, el, vatten, ventilation och
anordning for informationstverforing. For
vissa dtgiirder 1 ligenheten kriivs styrelsens
tillsténd enligt § 37. De étgdrder
bostadsriittshavaren vidtar i Figenheten ska
alltid wtfras fackmissigt,

Ordningsreglerna skall foljas enligt
bostadsrittsforeningens norm

Till ligenheten hir bland annat:

ytskikt pArummens viggar, golv och tak
jémte den underliggande behandling som
kriivs for att anbringa ytskiktet pé eit
fackmissigt sitt.

Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa forfuktisolerande skikt i
badrum och vétrum,

icke bdrande innerviggar,

inredning i l4genheten och dvriga
utrymmen tillhérande ligenheten,
exempelvis; sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sésom
kylArys, tvidttmaskin och torktumlare;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for
vattenledningar, avstingningsventiler
och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till dennainredning,

L b

4. ligenhetens innerddrrar med

tillhérande lister, foder, karm,
téiningslister,

5. insida av ytterdiérr samt beslag,
handtag, gangjirn, titningslister,
brevinkast, 1&s ochnycklar,

6. glas i finster och dirrar samt
sprbjs pa fonster och i

forekommande fall
isolerglaskassett,

7. till fonster och fonsterddrr horande
beslag, handtag, gangjirn,
titningslister samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock
for milning av utifran synliga delar

av fSnster/fonsterddrr.

8. maélning av radiatorer
och viirmeledningar

9. ledningar for avlopp, vatten och
anordningar for informations-
dverforing till dedelar de &r
synliga i ligenheten och betjénar
endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pd vattenledning,

11, klamringen runt
golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlis,

12, infistningsanordningar och glas
fir inglasade balkonger eller
uteplatser, Detta giiller inte for
ligenheterna 1212, 1222,
1232,1242, 1252,1262. Fér
dessa har bostadsriitishavaren
ansvar for glaset och bostads-
riittsforeningen har ansvar for
infistningsanordningarna,

13, Koksflikt,spiskipa,ventilations-
don och ventilations{ldkt om de
inte #r en del av husets
ventilationssystem. Installation
av anordning som piverkar
husets ventilationkriiver
styrelsenstillstind,

14, sikringsskép, samtliga
elledningar i ligenheten samt
brytare, eluttag och fasta
armaturer,

15. brandvarnare

16. elburen golvvirme

Ingér i bostadsriitisupplatelsen forrad, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhélls- och reparationsansvar fiir dessa
uteymmen som fir ligenheten enligt ovan. Detta
giiller diven mark som #r uppliten med bostadsrit.
Om lagenheten ir utrustad med balkong, altan eller
hor till ligenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsriitt svarar bostadsrétishavaren for
renhillning och sniskottning. For balkong/attan
svarar bostadsritishavaren for mélning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors
enligt bostadsréittsfBreningens instruktioner.
Bostadsrittshavaren skall dirutdver se titl att
avrinning for dagvatten intc hindras. Vad avser
mark/uteplats ir bostadsritishavaren skyldig att f6lja



bostadsrittsfdreningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att till
bostadsriittsforeningen anmila fel och
brister i sidan
ldgenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrittsforeningen svarar férenligt
denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsritisfbreningen svarar fsratthuset
och bostadsrittsfiireningens fasta
egendom, med undantag f6r
bostadsriiltshavarens ansvar enligt § 31, ér
viil underhdllet och hélls i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare for
underhail och reparationer av fsljande:

1. ledningar f6r avlopp, virme,
elektricitet och vatten, om
bostadsritisforeningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och
dessa tjinar fler éin en Kigenhet (s8
kallade stamledningar),

2. ledningar fér aviopp, vatten och
anordningar fr
informationsverforing som
bostadsrittsforeningen firsett
lidgenheten med och som finns i golv,
tak, ldgenhetsavskiljande- eller
bérande viigg,

3. radiatorer, handdukstork och
virmeledningar i Iigenheten som
bostadsrittsforeningen forsett
ligenheten med

4. ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven fr
spiskdapa/koksflikt som utgdr del av
husets ventilation, samt

3. ytterddrr samt i férekommande
fall fér brevlada, postbox och
staket.

6. Alla infiistningsanordningar for
inglasade balkonger i ligenheterna
1212, 1222,1232,1242,1252,1262.

§33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

Ett sadant beshut ska fattas av
foreningsstimma och far endast avse
dtgdrd som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsriitisforeningens hus och som
berdr bostadsréttshavarens ligenhet.

§ 35 Foriindring av bostadsriittsliigenhet

Om ett bestut som fattats pé
foreningsstimma innebir att en ligenhet
som upplétits med bostadsriitt kommer att
foriindras eller i sin hethet behdva tas i
ansprak av bostadsrittsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggoad ska
bostadsriittshavaren ha giit med pd
beslutet. Om bostadsriittshavaren inte ger
sitt samtycke till foriindringen, blir beslutet
dnda giltigt om minst tvd tredjedelar av de
ristande har gétt med pa det och beslutet
dessutom har godkéints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjiilpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar
sitt ansvar for ligenhetens skick sa att
annans sikerhet dventyras eller det finns
risk for omfaitande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjiilper bristen i ligenhetens skick sé
snart som mdjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjiilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i Eigenhet

Bostadstittshavaren fir inte utan
styrelsens tillstind i Iigenheten utfora
itgfird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar
for avlopp, vame, eller vatien,
eller

3. annanviisentlig forindring
av lHgenheten.

Styrelsen far bara viigra att medge
tillstand €l en &tgtird som avses i férsta
stycket om Atgiirden firtill pataglig skada
eller olfigenhet for bostadsrilisféreningen.

§ 38 Anviindaning av bostadsritten

Vid anviindning av Kigenheten ska bostadsriittshavaren se till
ati de som bor i omgivningen inte utsiitts for stérningar som i
sddan prad kan vara skadliga for hiilsan eller annars frsiimra
deras bostadsmiljd att de inte skiiligen biir talas.
Bostadsriitishavaren ska dven i Svrigt vid sin anviindning av
liigenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfSr huset.

. Vid underhili av bostadsedttsforeningens fasad och tak
Higenheten. aligger det bostadsritishavaren att ombesorja s att
bostadsriittsibreningen kan utfira aktuella underhallsarbeten.
Om nigot som bostadsriitshavaren ansvarar for skulle
fororsaka kada pé tredje man eller egendom skall
bostadsrittshavaren ersitta bostadsrittsfreningen for kostnad
som kan drabba denne i egenskap av fastighetsfigare.

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsriittshavaren endast i
begransad omfatining i enlighet med
bostadsrittslagen. Detta géller dven i
tillimpliga detar om det finns ohyra

§ 34 Bostadsriittsforeningens
dvertagande av underhillsdtgird

Bostadsrittsforeningen fir utfora
reparation samt byta inredning och
utrdstning som bostadsrittshavaren
enligt § 31 ska svara for,




Bostadsritishavaren ska hilla noggram
tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs
ocksé av de som hdr till
bostadsrittshavarens hushéll, de som
besoker bostadsritishavaren som géist,
nagon som bostadsrittshavaren har
inrymt eller ndgon som pé uppdrag av av
bostadsriittshavaren utfor arbete i
Eigenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta
ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara
i Sverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsriittshavaren ska folja
bostadsriitisforeningens ordningsregler,

Om det farekommer stirningar i boendet ska
bostadsriitsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillséigelse att se till att stdmingarna
omedelbart upphdr. Det giller inte om
bostadsréttshavaren sdgs upp med anledning
av att stirningarna ér sdrskilt allvarliga med
hénsyn till deras art eller omfattning.

Ombostadsriittshavaren veteller
har anledning attmisstéinka att ett
foremét 4r behéifiat med ohyra far detta
intetas in i ligenheten.

§ 39 Tilltride till lligenheten

Foretridare for bostadsritistoreningen har
riitt att ¥4 komma in i ligenheten nér det
behiivs for tillsyn eller for att utfdra arbete
som bostadsriltsforeningen svarar for eller for
att avhjilpa brist nir bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig
bostadsriitten eller néir bostadsriitten ska
tvangsforsiljas & bostadsrittshavaren skyldig
att lata ldgenheten visas pa limplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrattshavaren intedrabbas avstirre
oldgenhet n nddvindigt.
Bostadsrittsforeningen har riitt att komma in
i lagenheten och utfiira nddvandiga atgirder
for attutrota ohyra i huset eller pd marken.
Ombostadsrittshavaren inte l#mnartilltrade
niir bostadsrittsforeningen har riittill det kan
bostadsrittsfireningen anséka om sérskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsrétishavare far upplata sin ligenheti
andrahand till annan for sjilvstindigt brukande
endast on1 styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bir begriinsas till visstid
ochskaldmnas ombostadsrittshavaren har skl
for upplatelsen och bostadsriittsfdreningen inte
har nagon befogad anledning att véigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse
ldmnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren
dnda vppldta sin lgenhet i andra hand om
hyresnimnden limnar sitttillstand.

Nir en juridisk person innehar en
bostadsldgenhet kan samiycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har hefogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse beh&vs inte;
= om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv.
forsiljning eller tvngsforsaljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade
paniriit i bostadsr#itten och som inte antagits till
medlem i bostadsriittsforeningen, eller

= omliigenheten dr avsedd fr permanentboende
ochbostadsriitten till ligenheteninnehasaven
kommun eller ettlandsting.

Nir samtycke inte behtivs ska
bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsritishavaren far inte inrymma
utomstiende personer i Ligenheten, om det
kanmedforamen forbostadsrittsféreningen
eller ndgon annan medlem i
bostadstiittsfiireningen.

§ 42 Andamil med bostadsriitien

Bostadsriittshavaren fir inte anvinda
ligenheten for ndgot annat iindamal in det
avsedda.

Bostadsrittsfreningen far dock endast
dberopa avvikelse som #r av avsevird
betydelse for bostadsriittsforeningen eller
négon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 43 Avsifigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig
bostadsriitten tidigast efter tva ar frdn
upplételsen och dirigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadstétishavare.
Avsiigelsen ska giras skrifttigen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse Svergar bostadsritten till
bostadsrittsforeningen vid det méinadsskifte
som intriffar nirmast efter tre ménader fran
avsigelsen eller vid det senare minadsskifte
som angetts i avskgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder
Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas
med bostadsriitt och som tilliriitts dr forverkad
och bostadsrétisféreningen har rétt att siga upp
bostadsrittshavaren till avilyttning enligt
foljande;

1 Drijsmal med insats eller
upplitelseavgift



om bostadsriittshavaren dréijer med att
betala insats eller upplitelseavgift utdver
tvi veckor frin det att
bostadsrittsforeningen efter
forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drbjer med att
betala drsavgifl eller avgift for
andrahandsupplitelse, nir det giller en
bostadsligenhet, mer %n en vecka efter
forfallodagen eller, nédr det géller en
lokal, mer fin tva vardagar efter
forfallodagen,

3.0lovlig upplitelse i andra hand

om bostadsriittshavaren utan nidviindigt
samtycke eller tillstind upplater
ldgenheten i andra hand,

4.Annat indamél
om Egenheten anviinds forannat
dAndamél #n detavsedda,

S.nrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer
utomstiende personer till men for
bostadsrittstireningen eller annan
medlem,

0.0hyra

om bostadsriittshavaren eller den, som
ligenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsidshet #ir vallande till att det finns ohyra
i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmal
undetriitta styrelsen om att det finns ohyra
i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
huset,

7. Yanvdird, stéraingar och liknande

om ligenheten pd annat s#tlt vanvardas
eller om bostadsrittshavaren eller den
somn bostadsriitten dr upplaten till i andra
hand utsitter boende i omgivningen for
storningar, inte iakttar sundhct, ordning
och gout skick eller inte fSlier
bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride

om bostadsriittshavaren inte ldmnar
tilltriide till Eigenheten niir
bostadsrittsforeningen har ritt till tilltride
och bostadsrittshavaren inte kan visa en
giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
ombostadsrittshavaren inte fullgér
skyldighet som gir utéiver det han ska
gdra enligt bostadseéttslagen och det
mésle anses vara av synnerlig vikt fr

bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgérs, sams

10. Brottsligt forfarande

om liagenheten helt eller till viisentlig del
anvinds for niringsverksamhet eller
dirmed likariad verksamhet, vilken utgtr
eller vilken till en inte oviisentlig del ingér
brottsligt forfarande eller om ligenheten
anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser
mot ersittning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten &r inte frverkad, om
det som ligger bostadsrittshavaren till
last firav ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsiigning och séirskilda
bestéimmeiser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppstigning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsriittshavaren later bli
att efier tillsiigelse vidta réttelse utan
driijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller
7~ 9 f6rverkad men sker riittelse innan
bostadsriittsforeningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning, far
bostadsrittshavaren inte dédrefter skiljas
fran ldgenheten pd den grunden. Detta
giller inte om nyttjanderéitten dr forverkad
pé grand av sirskilt allvarliga storningar i
hoendet.

Bostadsriittshavaren fér inte heller
skiljas frén ligenheten enligt punkt 6
eller 9 om bostadsrittsféreningen inte har
sagt upp bostadsréitshavaren till
avilyttning inom tre méanader frin den
dag da bostadsriltsfireningen fick reda
pd forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad
pa grund av drijsmal med betalning av
drsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, och har
bostadsriittsforeningen med anledoing av
detta sagt upp bostadsriittshavaren till
avflyttning, fiar denne pa grund av
drijsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften —niir det ér friga om en
bostadsligenhet ~betalas inom tre veckor
frin det att bostadsréttshavaren har delgetts
underriticlse om mojligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgifien inom
denna tid, och meddelande om
uppségningen och anledningen till denna
har i3mnats till
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Socialnéimnden i den kommun dérldgenheten
ir beldgen.

2. om avgiften —nir det dr friga om en
lokal -betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts
underrittelse om mojligheten att £
tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en
bostadsriitshavare inte heller skiljas frén
Kigenheten om bostadsritishavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid
som anges 1 forsta stycket 1 pé grund av
sjukdom eller liknande oftrutsedd
omstindighet och avgifien har betalats s&
snart det var mdjligt, dock senast ndr tvisten
om avhysning avgors i forsta instans.
Vad som siigs i frsta stycket giiller inte om
bostadsritishavaren, genom att vid
upprepade tillfilien inte betala avgifien, har
asidosatt sina forpliktelser i s4 hig grad ait
bostadsriittshavaren skiligen inte bor fa
behilla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgdngen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om
det &r friga om en bostadsliigenhet, inte ske
om bostadsrittshavaren utan dréjsmal
ansdker om tillstand till upplatelsen och far
ansdkan beviljad.

Bostadsritishavaren fir endast skiljas frdn
ligenheten om bostadsrittsforeningen har
sagt till bostadsréttshavaren att vidta riitielse.
Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom
tvd manader {rin den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa
forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid strskilt allvarliga storningar i
boendet giller vad som sigs i punkt 7
dven om néagon tillséigelse om riittelse inte
har skett.

Tillsfigelse omriittelse skaalltid ske
om bostadsriitten ir uppliten i andra
hand.

Innan uppségning fér ske av
bostadsléigenhet enligt punkt 7 ska
socialnimnden underritias. Vid sérskilt
allvarliga stdmingar far uppséigning ske
utan underrittelse till socialndmnden, en
kopia av uppséigningen ska dock skickas
till socialndmndcn.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frdn
ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsriittsforeningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avilytining inom tva
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ménader frin det att bostadsrittsforeningen
fick reda pA forhallandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till atal eller orn
forunderstkning har inletts inom samma tid,
har bostadsriittsféreningen dock kvar sin réitt
till upps#igning intill dess att tvd manader
har géit fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det riittsliga
forfarandet har avslutats pd nigot annat s#t.

§45 Vissa meddelanden
Nir meddelande enligt nedan har skickats
frén bostadsrittsfbreningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
hostadsriitsforeningen gjort vad som kriivs av den;

1. (tillsigelse om stdrningar i boendet

2. tillsigelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelscavgift

4, tillsiigelse att vidta riitlelse

meddelande till socialnimnden

6. underriittelse till panthavare
angiende obetalda avgifter till
bostadsrittsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dédsbon med flera angdende nekat
medlemskap.

Lh

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pd lHmplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.
Bostadsrittsforeningen fir till mediemmarna
eller till ndgon amman dA krav enligt lag finns pa
skrifilig information anvinda elektroniska hjilpmedel.
Nérmare reglering av forutsittningar for anviindning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§46 Bostadsriittsforeningens fastighet
och tomtritf

Styrelsen eller firmatecknare fir inte
utan féreningsstimmans godkénnande
avhinda bostadsrittsfireningens
fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte
heller riva eller besluta om visentliga
fordndringar av bostadsriittsforeningens
hus eller mark sdsom viiseniliga till-, ny-
och ombyggnader av siidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anska
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsfireningens fastighet eller
tomtritt.

§ 47 Siirskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av fSljande bestut keéivs
godkiinnande av styrelsen fir HSB;
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1.

beslut att Gverlata
bostadsrittsfireningens fastighet,
del av fastighet eller tomiritt,
beslut om iindring av
bostadsrittsfireningens stadgar.

For giltigheten av fSljande beslut
kriivs godkinnande av styrelsen for
HSE och HSB Riksforbund;

3.

4,

beslutatt
hostadsrittsféreningen ska
triida i likvidation eller
fusioneras med annan
juridisk person,

besiut om &ndring av
bostadsréttsforeningens stadgar
som inte Sverensstimmer med
av HSB Riksftrbund
rekommenderade normalstadgar
for bostadsrittsforeningar,

12

§48 Uttride ur HSB

Om et beslut innebir att
hostadsrittstreningen begir sitt uttriide ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pd tvi
pé varandra fljande féreningsstimmor och pa
den senare foreningsstimman bitritis av minst
tvd tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska
bostadsriittsforeningens stadgar och
firma dndras utan tillimpning av § 47.

§49 Upplosning

Om bostadsriittsfdreningen upploses ska
behallna tillgdngartillfallamedlemmarna
i forhallande till bostadsriitsligenheternas
insatser.



