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§ 1 Firma, andamal och séte
Féreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Réven 4, Orebro

Féreningen har till &Andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fbremngens hus, mot ersattning, till féreningens mediemmar upplata bostadsldgenheter,
och i fsrekommande fall lokaler, utan begransning i tiden.

Foéreningens styrelse skall ha sitt sate i Orebro kommun.

§ 2 Upplateisens omfattning m.m.

Ansdkan om medlemskap i foreningen ingives skriftligen till och prévas av styrelsen.
Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i féreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och i allmidn lag. En uppldtelse av bostadsrétt far
endast avse hus eller del av hus jamte tillhérande utrymmen.

§ 3 Definition av grundlaggande begrepp

Med bostadsréatt avses den ratt i féreningen som medlem har till pafélid av upplatelsen.
Med ldgenhet avses savél bostadsldgenhet som lokal jamte dartill hérande utrymmen.
Med bostadsréattsinnehavare avses medlem som innehar ldgenhet med bostadsratt.

§ 4 Upplateiseavtalets innehall m.m.

Upplatelse av ldgenhet med bostadsrétt skall ske skriftligen. | uppltelsehandlingen skall
parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som skall
betalas i arsavgift

§ 6§ Férhandsavtal

Féreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsrattslagen ingd avtal om
att i framtiden upplata lagenhet med bostadsratt. Eft sddant avtal kallas férhandsavtal.

§ 6 Foreningens medlemmar

Foéreningens mediemmar utgdrs av fysisk/juridisk person som innehar bostadsratt i
féreningen tiil fbljd av upplateise fran féreningen eller fysisk/juridisk person som 6vertar
bostadsratt i foreningens hus.

§ 7 Allméanna bestimmelser om medlemskap

Frdga om att anta medlem i féreningen avgérs av styrelsen med iakttagande av
bestdmmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen. Styrelsen ar skyldig att utan
dréjsmal, dock senast inom tvd (2) manader frdn det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgéra frigan om medlemskap. En medlem kan
endast antas om den g&r sannolikt att han kommer att anvinda l&dgenheten foér det
andamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Juridisk person annan &n kommun eller landsting tiltdts endast om de har férvarvat
bostadsratten vid exekutiv . forsélining eller tvangsférsdlining enligt 8 kapitlet
bostadsréttslagen och da hade pantrétt i bostadsrétten.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eliler anknytning i fbremngen
uttréder som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.



§ 8 Ritt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt.

Den till vilken en bostadsratt Svergatt far inte vagras intrade i féreningen om de villkor fér
mediemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och féreningen skaligen bér godta
honom som bostadsrattsinnehavare.

Den som har férvdrvat andel i bostadsratt far inte végras intrdde i féreningen om
férvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376)skall
tilldmpas.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsratisinnehavarens make eller sambo far
maken eller sambon inte vagras intrdde i féreningen. Detta géiler ocksd nér bostadsratt
til en bostadsldgenhet Gvergdtt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittsinnehavaren.

§ 9 Ogiltighet vid vagrat medlemskap.

Om den som en bostadsratt 6vergatt till vagras intrdde i féreningen &r éverlatelsen
ogiltig. Detta galler dock inte vid exekutiv férséljning av bostadsritten eller vid tvangs-
forsélining enligt 8 kap bostadsrittslagen. For det fall en forvarvare vid exekutiv
forsélining eller tvangsforsédlining védgras intrdde i foreningen skall féreningen l6sa
bostadsrétten mot skélig erséttning, utom i fall da en juridisk person enligt 11 § andra
stycket far utéva bostadsratten utan att vara mediem.

En overlatelse som avses i 11 § sjunde stycket &r ogiltig om féreskrivet samtycke inte
erhélls. Den som har férvérvat bostadsritt men végrats intridde i féreningen kan inom en
manad frdn den dag han/hon fick del av beslutet om detta hénskjuta tvisten till
hyresndmnden..

§ 10 Overlatelseavtal

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas
under av sdljare och képare. Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den ldgenhet
som Overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En
overlatelse som inte uppfyller dessa féreskrifter &r ogiltig. Véacks inte talan om
dverlatelsens ogiltighet inom tva (2) &r frdn den dag da Sverlatelsen skedde, &r ritten till
sadan talan férlorad. Vid dverlatelse bdr av féreningen tillhandahallet formulér anvéndas.

§ 11 Sidrskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Néar en bostadsratt 6verldtits fran en bostadsrattsinnehavare till en ny innehavare, fir
denne utdva bostadsratten endast om han &r eiler antas till mediem i bostadsrétts-
féreningen. En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen om den juridiska personen har férvérvat bostadsratten vid exekutiv férséljning
eller tvangsforsdljining enligt 8 kap bostadsrattslagen och dd hade pantratt i
bostadsrétten. Tre (3) ar efter forvérvet far féreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrdde i
féreningen har férvérvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte félis
far bostadsrétten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsrittsiagen fér den juridiska
personensrakning. :

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattsinnehavare far utéva bostadsratten trots att
dddsboet inte & medlem i féreningen. Tre (3) ar efter dédsfallet far foreningen dock
uppmana dddsboet att inom sex (6) manader frdn uppmaningen visa att bostadsritten
har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattsinnehavarens déd
eller att ndgon, som inte far végras intrade i féreningen, har férvéirvat bostads rétten och
s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsritten tvangsférsaljas enligt 8
kap bostadsrattslagen for férvarvarens rikning.



Om en bostadsratt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande f&rvarv och férvérvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana
~ férvarvaren att inom sex (6) manader frAn uppmaningen visa att ndgon, som inte far
végras intrdde i foreningen, har férvdrvat bostadsritten och skt mediemskap. Om
uppmaningen inte foljs far bostadsrétten tvdngsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
for forvarvarens rakning.

En juridisk person som & medlem i en bostadsréttsférening far inte utan samtycke av
féreningens styrelse genom 6verlatelse forvdrva en bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte &r avsedd fér fritidsdndamal. Samtycke behévs dock inte vid:

1. Forvarv vid exekutiv forséljining eller tvangsférsalining enligt 8 kap bostadsrittslagen,
om den juridiska personen hade pantratt i bostadsratten, eller

2. Forvdrv som gérs av en kommun eller ett landsting.

Solidariskt ansvar

Dem som fdrvérvar en bostadsrétt svarar inte fér de betalningsférpliktelser som den fran
vilken bostadsritt har &vergatt hade mot bostadsraittsféreningen. N&r en bostadsratt
bvergatt genom bodelning. arv, testamente, bolagsskifte eller iiknande forvarv, svarar
dock férvdrvaren fér sadana forpliktelser.

§ 12 Insats, avgifter m.m.

Fér varje bostadsritt skall till foreningen betalas arsavgift. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrattsidgenheterna i forhallande till lAgenhetens andelstal. Beslut om #ndrade
avgifter skall snarast meddelas bostadsrattsinnehavarna.

Arsavgift m.m

Arsavgiften skall av styrelsen faststdllas sd att de sammanlagda érsavgifterna i
féreningen tillsammans med bvrlga intdkter ger tackning for féreningens kostnader samt
avséattning till fonder.

Betalning av arsavgift.

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrattsinnehavarna betala arsavgift i férskott
férdelat pa manad f&r bostad och for annan ldgenhet 4n bostad. Betalning skall eriiggas
senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan. Om bostadsrattsinnehavaren
betalar sin avgift pd post- efler bankkontor, anses beloppet kommit féreningen tillhanda
omedelbart vid betalningen. L&mnar bostadsréttsinnehavaren ett betalningsuppdrag pa
avgiften till bank- plus- eller girokonto, anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda
ndr betalningsuppdraget togs emot av det férmedlande kontoret.

Rénta och inkassoavgift vid férsenad érsavgfftsbetalning

Om inte styrelsen beslutar annat och arsavgiften inte betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran férfallodagen
till dess att full betalning sker. Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad
betalning av arsavgift eller 6vrig fﬁrpliktelse mot féreningen, bostadsrattsinnehavare
dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag
(1981 739) om ersattmng for inkassokostnader m.m.

Sérskild debitering .

Om genom matning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga elier
vissa ldgenheter, har styrelsen rétt att férdela bertrda kostnader genom sérskild



debitering. Om det foér ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan férdelningsgrund &n
insatserna enligt ekonomisk plan béra tilldmpas har styrelsen ratt att besluta om s&dan
férdelningsgrund.

Ovriga avgifter

Fér tilkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av garage, parkeringsplats, extra férrddsutrymme o. dyl. utgdr sarskild
erséttning som bestdms av styrelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat &ger foreningen rétt att vid 6vergéng av bostadsrétt ta
ut en Overlételseavgift som skall betalas av den &6verlatande bostadsréttshavaren och
uppgar till eft belopp motsvarande tva och en halv ( 2,5) procent av géllande
prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om alimén forsakring vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen rétt att vid pantséttning av bostadsrétt
ta ut en pantséttningsavgift som skall betalas av bostadsrétfshavaren (pantséttaren) och
uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent av géllande prisbasbelopp enligt lag
(1962:381) om allmén f6rs&kring vid tidpunkten nér féreningen underréttas om
pantséttningen.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter f&r tgérder som foreningen skall vidta
med aniedning av bostadsriéttslagen eller annan férfattning.

§ 13 Underhallsplan

Styrelsen skall uppritta och arligen félja upp underhdlisplan fér genomférande av
underhaliet av féreningens fastigheter med tillhérande byggnader.

§ 14 Fonder for underhall

Inom féreningen skall bildas en fond fér det planerade underhdllet av féreningens
fastigheter med tillhdrande byggnader. Dérutéver kan bildas bostadsréttsinnehavarnas
individuella fonder for underhall av lagenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som fér férsta ret
anges i ekonomisk plan och darefter i underhailsplan enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsréttsinnehavarnas underhall

Bostadsrattsinnehavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom Arliga
avséttningar fran bostadsréttsinnehavarna. Beslut om avskaffande, inréttande av och
arliga avséttningar till bostadsréttsinnehavarnas individuella underhdlisfonder fattas av
styrelsen.

§ 15 Styrelse

Foreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift &r att foretréda
foreningen och ansvara for att foreningens organisation ekonomi och andra
angeldgenheter skéts pa ett tillfredsstéllande sitt. Styrelsen skall arbeta for att losa
frdgor i samband med skétseln av féreningens egendom s att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten framjas. Styrelsen skall genom- olika--aktiviteter
dka medlemmarnas samhdrighet och med hédnsyn till bostadsrattsinnehavarnas olika
forutsdttningar skapa likvardiga méjligheter fér alla att nyttja bostadsritten.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstdmman fér en period av hdgst tva



(2) ar, styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styreise viljs pd
féreningsstdmma skall mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal,
vara ett ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de &r valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter. For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter
under mandatperioden skall dessa ersdttas senast vid darpa féljande ordinarie
foreningsstdmma. Vid val efter vakanser gdller att ny ledamot eller suppleant utses av
den som utsdg den ledamot eller suppleant som skall ersittas. °

Antalet styrelseledamdéter och suppleanter samt utseende dédrav

Styrelsen skall besta av 3 - 7 styrelseledaméter och 1 - 2 styrelsesuppleanter som utses
av foreningsstimman. Valbar till uppdrag som styrelseledamot elier suppleant &r myndig
person som &r medlem eller tillhér bostadsréttsinnehavares familiehushall. Den som &r
underarig eller i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 § féréldrabalken kan inte vara
styrelseledamot eller suppleant.

Ordforande och sekreterare

Om inte féreningsstdmman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantrdde som halls i anslutning till varje avhailen ordinarie férenings-
stdimma eller i anslutning till extra féreningsstdmma i den man styrelseval har férekommit
pa sadan stdmma. Vid samma styrelsesammantrdde skall aven sekreterare utses.

Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen &r beslutsfér om mer &n hélften av antalet ledaméter &r n&rvarande vid
sammantrddet. Som styrelsens beslut gédller den mening fér vilkken mer &n hilften av de
ndrvarande rdstat, eller vid lika rdstetal den mening som bitréds av ordféranden. | det fall
styrelsen inte &r fulltalig nér ett beslut skall fattas géller fér beslutsférheten att mer &n 1/3
av hela antalet ledaméter har rostat for beslutet. Styrelsen eller en stélifretrédare far
inte ftlja sadana foreskriffter av fSreningsstdmman som stdr i strid med
bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Sarskilda utskott

Styrelsen kan utse sé&rskilda utskott som har att inom faststélida ramar handldgga
l6pande eller tillifalliga arbetsuppagifter.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom av styreisen i sin helhet, av styrelsens ledarhdter tva
i férening eller av en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen utsedd person.

Sammantride

Ordforande skall se till att sammantréde halls nar sa erfordras. Styreiseledamot har rétt
att begéra att styrelsen skall sammankallas Sadan begéran skall framstéllas skriftligen
med angivande av vilket &rende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. Ordféranden
dr om sadan framstéllan gérs skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantraden skall féras protokoll. Protokollet skall justeras, férutom av
ordférande, av yiterligare 2 ledamoéter sem styrelsen -dartill utser. Styrelseledamdterna
har ratt att f4 avvikande mening antecknad i protokollet. Protokoll fran styrelsens
sammantriden skall féras i nummerféljd och forvaras pa betryggande sétt



Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtrétt m.m.

Styrelsen eller annan stéliféretrddare for féreningen.-far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom och tomtritt. Styrelsen far inte
heller besiuta om rivning, om vasentliga forédndringar eller till- och/eller ombyggnad av
féreningens egendom utan féreningsstdmmans godkénnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortiépande foéreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom och i
arsredovisningens  forvaltningsberittelse avge redogérelse  fér  kommande
underhallsbehov och under éret vidtagna underhdlistgérder av stérre omfattning

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stallféretrddare fér féreningen far inte féreta en handling eller
annan atgérd som &r dgnad att bereda en ofillbérlig férdel 4t en medlem eller ndgon
annan till nackdel for féreningen eller annan medlem.

§16 Rikenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. 1 januari t.o.m. 31 december.

§ 17 Arsredovisning

Styrelsen skall senast inom fyra (4) ménader frdn varje rdkenskapsars utgang till
féreningens revisor &verldmna en &arsredovisning innehdliande férvaltningsberittelse,
resultat- och balansrékning. Eventuellt 6verskott i féreningens verksamhet skall avséattas
till fond f6r planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 18 Revisorer

Fér granskning av styrelsens férvaltning och fdreningens rékenskaper kan utses arligen
vid ordinarie féreningsstdamma for tiden fram till ndsta ordinarie stimma héllits - en
revisor och en revisorssuppleant.

§ 19 Revisorernas granskning

Revisorerna skall i den omfattning som foljer av god revisionssed granska féreningens
arsredovisning jdmte rakenskaper samt styrelsens férvaltning. Revisorerna skall folja de
sarskilda féreskrifter som beslutats pd féreningsstdmman, om de inte strider mot lag,
dessa stadgar eller god revisionssed. Revisorerna skall fér varje rakenskapsér avge en i
enlighet med lag om ekonomiska féreningar féreskriven revisionsberéttelse il
foreningsstdmman. :
Revision skall vara verkstélld och beréttelse daréver inldmnad till styrelsen inom trettio
(30) dagar efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna. Fér det fall
revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anméarkningar mot styrelsens férvaltning
skall styrelsen avge skriftlig férkiaring till stdmman.

§ 20 Arsredovisning och revisionsberittelse skall hallas
tillgangliga fér mediemmarna.

Styrelsens arsredovisning, revisionsberéttelsen samt i férekommande fall styrelsens
yttrande &ver revisionsberattelsen skall hallas tillgéngliga fér medlemmarna senast 2 .
veckor fére ordinarie féreningsstdmma. :



§ 21 Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma skall halias inom sex (6) ménader efter utgéngen av varje
rdkenskapsar. Extra stimma skall hallas ndr styrelsen finner skal till det. Sddan stdmma
skall &ven hallas nér det for uppgivet &ndamai skriftligen begérs av revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberattigade mediemmar. Kallelse skall utfardas inom tva (2)
veckor fran den dag da sadan begéran kom in till foreningen. Féreningsstdmman 6ppnas
av styrelsens ordférande, eller vid férfall fér denne, annan person som styrelsen dé#rtill
utser.

§ 22 Dagordning vid f6reningsstéimma

Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:

a) Stammans tppnande

b) Faststallande av rdstldngd

c) Val av stdmmoordférande

d) Val av stdmmosekreterare

e) Val av person som har att jdmte ordféranden justera protokollet

f) Val av rdstraknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorns berattelse

j)} Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Fraga om arvoden at styrelseledamd&ter och revisor

n) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

0) Val av revisor och revisorssuppleant

p) Val av valberedning

q) Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden

r) Stdmmans avsiutande

Vid extra féreningsstdmma skall férutom &renden enligt a-g samt r ovan férekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 23 Kallelse till féreningsstimma

Ordinarie stamma

Kallelse till ordinarie féreningsstdmma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tvd (2)
veckor fére stdmman anslds pa vél synlig plats inom féreningens hus eller &mnas
genom skriftligt meddelande i mediemmarnas brevinkast/breviddor. Darvid skall genom
hanvisning till § 22 i stadgarmna eller pd annat sétt anges vikka &renden som skall
forekomma till behandling vid stdimman. Om férsiag till &ndring av stadgarna skall
behandlas, skall det huvudsakliga innehailet av &ndringen anges i kallelsen. Styrelsens
ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisor och suppleant fér denne skall kallas
personiigen. Om det krévs for att féreningsstdmmobesiut skall bli giltigt att det fattas pa
tva stimmor far kallelse till den senare stdmman inte utfirdas innan den férsta stimman
har hallits. | en sddan kallelse skall det anges vilket beslut den férsta stdmman har fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra féreningsstdmma skall pd mofs¥érande sétt ske tidigast fyra (4) veckor
och senast en (1) vecka fére stdmman, varvid det eller de drenden for vilka stamman
utlyses skall anges.



~ § 24 Motioner

Medlem som o6nskar f& visst drende behandlat. vid: ‘ordinarie féreningsstimma skall
skriftligen anméla drendet till styrelsen senast den 28 februari.

Styrelsen skall pa sdtt som anges i § 23 ovan lamna meddelande som anmiilts i denna
ordning samt om styrelsens férslag till beslut senast 14 dagar fére stdimman.

§ 25 Rostritt pa féreningsstaimma

Pa foreningsstamma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rdst tilisammans. Rastratt pa féreningsstdimman har
endast den mediem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen enligt dess stadgar
eller enligt lag. ‘

Ombud och bitrade

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som
4r medlemmens stiliféretrédare enligt lag eller genom ombud med skrifilig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten galler hogst ett (1) ar frAn utfdrdandet. Endast annan mediem eller
medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud. En
medlem kan vid fdreningsstdmma medféra hégst ett bitrdde. Ingen fdr som ombud
féretrdda mer &n tvd mediemmar.

§ 26 Beslut vid foreningsstimma

Féreningsstdmmans mening &r den som har fatt mer &r hélften av de avgivna résterna,
eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som
har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning. Férsta stycket
gdller inte for sddana beslut som fér sin giltighet kraver sérskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag. Alla omrdstningar vid féreningsstdmma sker Sppet, om inte
narvarande rbstberéittlgad medlem vid personval pakallar sluten omréstning.

§ 27 Beslut som alltid skall fattas av forenmgsstamma med
kvalificerad majoritet

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt krévs att det har
fattats pa en féreningsstdmma och att féljande bestdmmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebéar éndring av ndgon insats och medfér rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsréttsinnehavare som berérs av
andringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet &ndéa giltigt om
minst 2/3 av de berérda bostadsrittsinnehavarna har gatt med pad beslutet ochdet
dessutom har godkénts av hyresndmnden.

2. Om beslutet innebdr att en ldgenhet som upplatits med bostadsratt kommer att
férandras eller i sin helhet behover tas i ansprak av féreningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad, skall bostadsrattsinnehavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsrattsinnehavaren inte gett sitt samtycke till &ndringen, blir besiutet &nda giltigt om
minst 2/3 av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

3. Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet skall minst 2/3 av de
réstande ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebér dverlatelse av ett hus som ftillhér féreningenoch i vilket det finns
en eller flera ldgenheter som &r uppldtna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det
satt som géller fér beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om



ekonomiska fdreningar. Minst 2/3 av bostadsréittsinnehavarna i det hus som skall
dverlatas skall dock alltid ha gatt med pa beslutet. Féreningen skall genast underratta
den som har pant i bostadsrétten och som &r kénd f6r féreningen om ett beslut enligt
forsta stycket punkt 2 eller 4.

§ 28 Andring av dessa stadgar

Ett beslut om #&ndring av bostadsrétisféreningens stadgar &r giltigt om samtliga
rostberattigade dr ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det fattas pa tva pa varandra
fofjande foreningsstdmmor och minst 2/3 av de réstande pa den senare stdmman géatt
med pa beslutet. Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall
berdknas fordras dock att minst 3/4 av de rdstande gatt med pd beslutet. Om beslutet
innebdr att en medlems ratt till féreningens behallna tillgdngar vid dess upplésning
inskréinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet.
Eft beslut som innebér att en medlems rétt att Sverlata sin bostadsréatt inskranks ar gittigt
endast om samtliga bostadsréttsinnehavare vars rétt berdrs av dndringen gatt med pé
beslutet.

§ 29 Registrering av stadgeandring

Ett beslut om dndring av stadgarna skail genast anmalas for registrering hos Patent- och
registreringsverket. Beslutet far inte verkstéallas frrdn registreringen har skett.

§ 30 Bostadsrattsinnehavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsréttsinnehavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten med tillhériga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer saval underhalls som reparationsskyldighet.
Féreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten &r vél underhallen och halls i gott skick.
Bostadsrattsinnehavarens ansvar for ldgenheten omfattar:

« ytskikten samt underliggande tatskikt pa rummens védggar, golv och tak

* inredning och utrustning i kék, badrum och &vriga utrymmen tillhérande ldgenheten

* glas i fénster och dorrar

» skorsten

» lagenhetens ytter- och innerddrrar

Bostadsrattsinnehavaren svarar for malning av fénstrens och dérrarnas inre och yttre
bagar och karm. Bostadsréttsinnehavaren svarar fér maining av radiatorer och vatten-
armaturer och av de anordningar for aviopp, vérme, gas, elektricitet, ventilation och
vatten som féreningen férsett ldgenheten med. Bostadsrattshavaren svarar dven or
underhall av den del av skorsten som hér till respektive ldgenhet.

Bostadsrattsinnehavaren svarar inte for reparationer av de ledningar fér aviopp, védrme,
gas, vatten och elektricitet som féreningen férsett ldgenheten med. Fér reparationer pa
grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattsinnehavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsléshet eller férsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt
i [Agenheten eller som dar utfor arbete fér hans rékning. | frdga om brandskada som
bostadsrattsinnehavaren sjélv inte vallat giller vad som sagts nu endast om
bostadsréttsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket andra meningen galier i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenhet.
Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sddan underhalisétgérd som enligt vad ovan
sagts bostadsrattsinnehavaren skall ansvara fér. Beslut hirom skall fattas pa
féreningsstéimma och bdr endast avse atgérder som foretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av féreningens hus som ber&r bostadsréttsinnehavarens
lagenhet.



Erséttning for intréffad skada

Om foreningen vid intrdffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsratts-
innehavare for lagenhetsutrustning eller personligt. l16sére skall erséttningen berédknas
med hansyn till den skadade egendomens varde omedelbart fore skadetillfaliet.

§ 31 Andring av ldgenhet

Bostadsrattsinnehavaren far inte gbéra nagon vésentlig fordndring i lagenheten utan
tillstand av styrelsen. Styrelsen skall godkdnna begdran om &ndring om denna inre
medfér skada pa féreningens hus eller men fiér annan mediem.

§ 32 Liagenhetens anviandning

Bostadsréattsinnehavaren far inte anvénda lagenheten fér nagot annat d&ndamal &n det
avsedda. Féreningen far dock -endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse
for féreningen eller nagon annan mediem i féreningen. Det avsedda dndamalet med en
bostadslagenhet i foreningen &r att den skall vara en permanentbostad sdvida inre annat
sdrskilt anges i upplatelseavtalet.

Om inger annat Overenskoms svarar bostadsréttsinnehavaren fér kostnader for
ldgenhetens iordningstéllande fér annat &ndamal samt for kostnader foér andringar i
lagenheten som péfordras av berérda myndigheter liksom for de dkade kostnader for
féreningen som kan fdlja av en &ndradanvéndning av ldgenheten.

Bostadsréttsinnehavaren &r skyldig att ndr han anvénder ldgenheten iaktta allt som
fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom eiler utanfér husen. Han/hon skall
~ rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen i éverensstdmmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattsinnehavaren skall hélla noggrann tillsyn dver att detta ocksa
iakttas av den som han svarar for enligt § 30 ovan.

Gods som enligt vad bostadsrattsinnehavaren vet ar eller med skl
kan misstdnkas vara behéftat med ohyra far inre féras in i ligenheten.

§ 33 Foreningens ratt till tilitrdde i lagenhet

Féretrddare for bostadsrattsféreningen har ratt att fA komma in i ldgenheten nér det
behovs fér tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar fér, N&r bostadsratten
skall tvangsférséljas enligt 8 kap bostadsratislagen, &r bostadsréttsinnehavaren skyldig
att lata lagenheten visas pa ldmplig rid. Foéreningen skall se till att
bostadsrittsinnehavaren inre drabbas av stdrre oldgenhet &n nddvandigt.
Bostadsrattsinnehavaren &r skyldig att tdla sddana inskrénkningar i nyttjanderitten som
féranleds av nédvandiga atgéarder for att utrota ohyra i huset eller pA marken, dven om
hans ldgenhet inre besvéras av ohyra. Om bostadsrattsinnehavaren inre [@mnar tilltrade
till 1&genheten nér foreningen har rétt till det far kronofogdemyndigheten besluta om
sarskild handréackning.

§ 34 Upplatelse av lagenhet i andra hand

En bostadsrittsinnehavare far uppladta hela sin lagenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahands-
upplatelse far bostadsrattsinnehavaren dnda upplata hela sin l4genhet i andra hand om
hyresndmnden lamnar tillstdnd . till uppldtelsen. Tillstdnd skall 1&mnas, om
bostadsrattsinnehavaren har beaktansvérda skél for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. | friga. om en bostadsldgenhet som
innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att foreningen inte har hdgon
befogad anledning att vdgra samtycke. Eft ftillstand till andrahandsupplatelse skall
begrénsas fill viss tid och kan férenas med villkor.



Styrelsens samtycke krévs dock inte

1. om en bostadsrétt har férvérvats vid exekutiv férséljning eller tvangsférsiljning enligt 8
kap bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrédtten och som
inte antagits till medlem.i féreningen , eller

2. om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till ldgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underréttas om upplatelsen.

§ 35 Inneboende

Bostadsrattsinnehavaren far inte inrymma utomstaende person i ldgenheten, om det kan
medféra men fér féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 36 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsréttsinnehavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tvd (2) &r frén
upplatelsen och dérigenom bli fri frdn sina férpliktelser som bostadsrittsinnehavare.
Avsdgelse skall gbras skriftigen hos styrelsen. Vid avsigelse bér av
bostadsréattsféreningen sérskilt tillhandahallet formulédr anvéndas.

Vid en avsédgelse oOvergar bostadsrdtten utan erséttning till féreningen vid det
manadsskifte som intrédffas ndrmast efter tre (3) manader frdn avsédgelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i denna.

§ 37 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsréttsinnehavaren inte i rdtt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall
betalas innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en méanad fran
anmaning, far féreningen hédva upplatelseavtalet. Detta géller inte om lagenheten tilltrétts
med styrelsens medgivande.

Om avtalet hédvs, har féreningen rétt till erséttning for skada.

§ 38 Féreningens Iégala pantritt

Féreningen har pantrétt i bostadsrétten fér sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift. Vid utmétning eller
konkurs jamstills sddan pantratt med handpantrétt. Sddan pantratt som avses i férsta
stycket har féretrdde framfdr en pantrdtt som har uppldtits av en innehavare av
bostadsratten om inte annat féljer av 7 kap § 31 bostadsréttslagen.

§ 39 Forverkande av nyttjanderdtten

Nyttanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsréatt och som ftilltrétts &r, med de
begransningar som fbljer av nést sista och sista stycket i denna paragraf samt § 40
nedan, férverkad och féreningen saledes berittigad att s$iga upp bostadsritts-

innehavaren till avflyttning. :

1 om bostadsréttsinnehavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver
en vecka frAn det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattsinnehavaren dréjer med att betala arsavgiften
utéver en vecka efter férfallodagen.

2 om bostadsréttsinnehavaren utan behdvligt samtycke eller tillstandupplater ligenheten
i andra hand.

3 om ldgenheten anvénts i strid med 32 eller 35 §§.
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4 om bostadsrattsinnehavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsiéshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsréattsinnehavare genom att inte utan skaligt dréjsmal underratta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

5 om ldgenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsréttsinnehavaren eller den
som ldgenheten upplatits till i andra hand asidosétter nagot av vad som skall iakttas
enligt 32 § tredje och fjarde stycket vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt samma paragraf dligger en bostadsrittsinnehavare.

6 om bostadsratisinnehavaren inte lamnar tilitrade till idgenheten enligt 33 § och han inte
kan visa en giltig ursékt for detta.

7 om bostadsrattsinnehavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han skall géra
enligt bostadsréttstagen, och det méaste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

8 om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for néringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilkken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér i brottsligt
forfarande, eller fér tilifalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatt &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrétisinnehavaren till

last 4r av ringa betydelse. Inte heller &r,nyttjanderitten férverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsratten &r en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsréattsinnehavaren att inneha anstélining i ett visst foretag eller
nagon liknande skyldighet far inte laggas till grund fér férverkande.

§ 40 Méjlighet att efter anmodan vidtaga rittelse m.m.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrittsinnehavaren fater bli att efter tillségelse vidta rattelse utan
drojsmal. | fraga om en bostadsldgenhet far uppségelse pa grund av férhdllande som
avses i 39 § punkt 2 inte heller ske om bostadsrattsinnehavaren efter tillsdgelse utan
dréjsmal ansoker om tilistand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker réttelse innan freningen gjort bruk av sin rétt tili uppségning kan
bostadsrittsinnehavaren inte dérefter skifjas frdn l4dgenheten p& den grunden.
Detsamma géller om féreningen inte har sagt

upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning inom tre (3) méanader fran den dag da
féreningen fick reda pa férhdllanden som avses i 39 § punkt 2 sagt till
bostadsrattsinnehavaren att vidta réttelse.

En bostadsrattsinnehavare kan skiljas fran [agenheten pad grund av férhallanden som
avses i 39 § punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrattsinnehavaren till
avflyttning inom tva (2) manader fran det att féreningen fick reda pa férhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om férundersdkning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin rétt till uppséagning intill dess att tva (2) manader
har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga férfarandet
har avslutats pa annat sétt.

§ 41 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning -

Ar nyttjanderatten enligt 39 § punkt 1 férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av
drsavgift och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattsinnehavaren
till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lAgenheten om avgiften
betalas senast tre (3) veckor fran uppségningen.



| véntan pa att bostadsrattsinnehavaren visar sig ha fullgjot vad som fordras for att fa
tilbaka nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas forrdn efter fiorton (14)
vardagar frén den dag da bostadsrattsinnehavaren sades upp.

§ 42 Skyldighet att avflytta

Ségs bostadsrétisinnehavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 §
punkterna 1, 4-6 eller 8 ovan &r han skyldig att flytta genast om inte ndgot annat féljer av
41 § ovan. Sidgs bostadsrattsinnehavaren upp av nadgon annan i 39 § angiven orsak, far
han bo kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre (3) manader fran
uppségningen, om inte rdtten aldgger honom att flytta tidigare.

Om féreningen sdger upp bostadsréttsinnehavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
ersédttning fér skada. ‘

§ 43 Tvangsforsiljning

Har bostadsrittsinnehavaren blivit skild fran l&genheten till félid av uppségning i falf som
avses | 39 § ovan, skall bostadsritten tvangsférséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen s
snart som méjligt, om inte féreningen, bostadsrattsinnehavaren och de k&nda borgenérer
vars rétt berrs av forsaljningen kommer 6verens om nagot annat. Férsaljningen far dock
skjutas upp till dess att brister som bostadsréttsinnehavaren svarar for blivit atgérdade.

Tvéngsforséiining genomférs av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadsrétts-
foreningen.

§ 44 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa val synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/-lador.

§ 45 Foreningens upplésning

Uppléses féreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsrattsinnehavarna och férdelas i férhallande till insatserna.

§ 46 Annan lagstiftning

| alit som rdr féreningens verksamhet géller utéver dessa stadgar, bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska fdreningar, liksom annan lag som berér fdreningens verksamhet,
Om bestdmmelserna i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid med
tvingande lagstiftning skall lagens bestammelser gélia.



