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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kungsgatan 66 Tva far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022, vilket dr foreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregédende ar.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pd grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till foreningen avgodra fraigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Uppsala kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen ar dgare till fastigheten Kungséngen 44:3 i Uppsala kommun.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i tta - nio vaningar med totalt 60
bostadsréttsldgenheter, total boarea ca. 4 152 m?, och tre lokaler med en total lokalarea om ca. 173 m?.
Foreningen disponerar dver 29 garageplatser i garage. Av dessa platser dr fem p-platser forsedda med
laddplatser for elbil och en &r MC-plats.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomaérka sina egenutvecklade bostider med
den nordiska mérkningen svanen. Att entrependrens hus ar miljomaérkta innebér att Svanens organisation
granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt stillda miljokrav.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanldggning. Gemensamhetsanldggningen omfattar
garage, yttre garage, garageinfarter, carports, forrad, cykelparkering, hiss, gard och gronytor, dagvatten
samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anlédggningar.

Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanlédggning ar registrerad debiteras en sérskild
ersittning om 70 000 kronor per r en avgift motsvarande sin andel av gemensamhetsanldggningens
kostnader i enlighet med paragraf sex angadende Gemensamhetsanldggning i kdpekontraktet.
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Féreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m?/platser Loptid t.o.m.
Sushi Saturu KB Restaurang Ja 86 2024-12-31
Lindbackens Trafikskola Trafikskola Ja 63 2024-12-31
SB Photo AB Kontor/Fotostudio Ja 42 2024-12-31

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra én
medlemmar i foreningen och for uthyrning till lokaler.

Entreprendren garanterar hyresintékten t.o.m. den 30 juni 2023 i sddan omfattning att den sammanlagda
intékten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhéll planerat inom de ndrmaste fem till tio &ren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea och lokalarea for féreningens hus.

Genomforda dtgdrder
Installerat brytskydd pé dorrar i kéllaren.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifrdn debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under &r 2022 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférdndrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) dr 686 kronor/ m?. Kostnaden for varmvatten dr 43kr/m?. Styrelsen har
beslutat om en hojning av arsavgiften fran och med 1 januari 2023 med 5%.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrattsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen
ar en dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for nagon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2021 och den har deklarerats som féardigstilld. Byggnaden har asatts vardear
2021.

Bostadslédgenheterna &r fran och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
2037 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med virdeér.
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Forvaltning
Ekonomisk- och teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JIM@home AB for ekonomisk- och teknisk forvaltning.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beréknas till 36 000 kronor
per éar.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret
Inga visentliga hdndelser har skett under éret.

Foreningens ekonomi

Féreningens langfristiga ldn

Under aret har féreningen amorterat 1 237 500 kronor (375 000 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan vilket &r mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ar placerade till
villkor som framgar av not nummer 10.

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 245 100 000 kr.

Styrelsen har 14tit genomfora stadgeenlig besiktning av foreningens hus och féreningens dvriga tillgangar
genom foreningens forvaltare.

Under aret har fyra (noll) bostadsritter overlatits. Styrelsen har under aret medgivit att sju (noll)
lagenheter upplatits i andrahand.

Nya vdsentliga avtal
Foreningen har tecknat nytt avtal med Brandsékra AB avseende brandskydd.

Planerad verksamhet for kommande dr
Inga storre agérder planeras.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut dr 98.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 15 juni 2022 haft foljande sammansittning:
Camilla Hagman Ledamot Ordforande

Omer Gok Ledamot

Amuthan Amirthalingam Ledamot

Anders Widén Ledamot

Narine Geghamyan Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Iggy Hedo som ledamot och Marcus Séderberg som suppleant.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening.
Styrelsen har héllit tolv (atta) st protokollforda sammantrédden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

[E‘/ | HkPsX5Dm3-HkvoX5vm3




Bostadsrittsforeningen Kungsgatan 66 Tva 4 (13)
Org.nr 769638-3392

Revisorer
Ernst & Young AB
Ordinarie Susanne Johansson Huvudansvarig

Ernst & Young AB
Fredric Havrén Suppleant

Valberedning
Zareh Topalian
Maria Hestner Hrissovergis Sammankallande

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 januari 2020.

Nyckeltal 2022 2021
Nettoomséttning tkr 3964 981
Resultat efter finansiella poster tkr 34 370
Soliditet (%) 72,5 72,1
Bokfort virde pa fastigheten per m?

boarea kr 58 631 58 952
Lan per m? boarea kr 15923 16 221
Lan per m? boarea och lokalarea kr 15286 15572
Genomsnittlig skuldrénta % 1 1
Fastighetens beléningsgrad % 27 28

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Arsavgift beriknas exklusive debitering av varmvatten med 23 kr/m?>.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.

Forindring av eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for
yttre Balanserat Arets
Inbetalda insatser Upplatelseavgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 106 381 000 70 994 000 369 925
Okning av medlemsinsatser
Disposition av fg ars resultat 64 430 305495  -369925
Arets resultat 34130
Belopp vid érets utgang 106 381 000 70 994 000 64 430 305 495 34130
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)
Balanseras i ny rdkning

Totalt

305 495
34 130
339 625

129 750
209 875
339 625

5(13)

Foreningens ekonomiska stdllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

noter.

Resultatrikningen for foregaende ar speglar perioden 1 oktober 2021 till 31 december 2021.
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Resultatriakning Not

Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2
Intékt fran entreprendr

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat
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2022-01-01
-2022-12-31

3964 189
0

-1250 955
-383 806
-94 733

-1 331 856
-3 061 350
902 839

3618
-872 327
-868 709

34130
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2021-01-01
-2021-12-31

980 890
148 870

-134 833
-110 631
-4 928
-332 964
-583 356
546 404

284
-176 763
-176 479

369 925
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

243 435 180
0
243 435 180

243 435 180

99 891
1497 246
102 747
1699 884

0
0
1 699 884

245 135 064
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2021-12-31

244767 036
0
244767 036

244767 036

90 089
1509 139
36 992
1636 220

0
0
1636 220

246 403 256
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Depositioner
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till entreprenor
Skatteskulder

Ovriga skulder

10, 13

10, 13

11

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[E‘/| HkPsX5Dm3-HkvoX5vm3

2022-12-31

177 375 000
64 430
177 439 430

305 495
34130

339 625
177 779 055

43 325 000
180 500
43 505 500

22 787 500
89118

173 366
81740

36 229
682 556
23 850 509

245 135 064

8 (13)

2021-12-31

177 375 000
0
177 375 000

0

369 925
369 925
177 744 925

44 125 000
180 500
44 305 500

23225 000
36470

725 539

0

0

365 822
24 352 831

246 403 256
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ér oforindrade jimfort med foregdende ar.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade véirde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan

tillampas. Avskrivningarna pabdorjas efter avrakningsdagen.
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Arsavgifter bostéder 2 685424 672 197
Hyror lokaler 371 034 119 684
Bredband 158 400 39 600
Andrahandsuthyrning 21533 3914
Ovriga ersittningar 2 889 7 196
Hyresint garage och p-platser, ej moms 549 800 138 300
Fastighetsskatt 12 798 0
Vidarefakturering 62 672 0
Varmvatten 99 640 0
Oresavrundning -1 -1
3964 189 980 890

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 21 069 3594
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El

Vatten

Avfall

Reparationer och underhall
Forsékring

Bredband

Oresavrundning

Viérme

Mattservice
Gemensamhetsanldggning
Servicevatal
Fastighetsskatt
Oresavrundning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Serviceavtal

Revision

Ovriga externa kostnader
Moteskostnad
Forbrukningsmaterial

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
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147 759
176 549
75974
130 154
23 151
164 064
0

341 508
1065
52500
35421
81740
1
1250955

2022

84 374
267 876
0

20 000
5158

0

6 398
383 806

2022

70 498
24235
94 733
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2021

22 407
62 594
4349
5000
2736
13 545
0

110 631

2021

3750
1178
4928
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden

Inko6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Pagiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgiende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Klientmedelskonto
Skattekonto
Fordran entreprenor
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2022-12-31

245100 000
0
0
245100 000

-332 964
-1 331856
-1 664 820

243 435 180
130 563 000

56 611 000
187 174 000
158 164 905

85270275
243 435180

2022-12-31

oS O

2022-12-31

1323299
173 947
224
1497470
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2021-12-31

0
109 600 000
135 500 000
245100 000

0
-332 964
-332 964

244767 036

159 496 761
85270275
244767 036

2021-12-31

135 500 000
-135 500 000
0

2021-12-31

1509 139
0
0
1509 139
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Bredband
Serviceavtal
Varmvatten
Hemsida
Brandskydd
Nycklar/Lés
Oresavrundning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars amortering

Nasta ars omforhandlade 1an
Summa langfristig del

Summa skuld till kreditinstitut

Langivare Réntesats

andring
Nordea 39 758 279 483 2,33% 2023-09-29
Nordea 39 758 224 301 1,07% 2024-07-08
Nordea 39 758 224 328 1,4% 2026-07-06

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum f6r rdnte- Lénebelopp

2022-12-31
21 987 500
22 025 000
22100 000

22 787 500

2022-12-31

5839
27011
4 486
11 938
2370
41 830
9274
-1

102 747

2022-12-31

800 000
21987 500
43 325 000
66 112 500

Lanebelopp
2021-12-31
22 425 000
22 425 000
22 500 000

24725 000

12 (13)

2021-12-31

5662
27012
4318
0

S O OO

36 992

2021-12-31

1 500 000
23225 000
44 125 000
68 850 000

*Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen, och dir foreningen inte har en ovillkorlig ritt till forldngd kredit, som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi ett 14n som med villkorsdndring under 2023 om sammanlagt 21 987 500 kr som
kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar di fastighetens

hypotekslén &r langsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 60 362 000 kr.

Not 11 Ovriga skulder

Moms
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36 229
36 229

2021-12-31
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rénta

Revision

Arvode inkl. sociala avgifter
El

Forutbetalda hyror/avgifter
Fjérrvarme

Forskott momsfritt

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Bostadsrattsforeningen Kungsgatan 66 Tva

Uppsala den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Camilla Hagman
Ordférande

Anders Widén

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Susanne Johansson
Auktoriserad revisor

2022-12-31

85385
30475
87 347
10 700
413 669
49 927
5053
682 556

2022-12-31

67 725 000
67 725 000

Amuthan Amirthalingam

Omer Gok

[E‘/ | HkPsX5Dm3-HkvoX5vm3

13 (13)

2021-12-31

2339
35000
12 327
11232

304 924
0
0
365 822

2021-12-31

67 725 000
67 725 000
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working worid

Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kungsgatan 66 tva, org.nr 769638-3392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Kungsgatan 66 tva foér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen  &r
férenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r lédmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Kungsgatan 66 tva for ar 2022 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokfdéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Susanne Johansson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kungsgatan 66 Tva far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022, vilket dr foreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregédende ar.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pd grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till foreningen avgodra fraigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Uppsala kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen ar dgare till fastigheten Kungséngen 44:3 i Uppsala kommun.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i tta - nio vaningar med totalt 60
bostadsréttsldgenheter, total boarea ca. 4 152 m?, och tre lokaler med en total lokalarea om ca. 173 m?.
Foreningen disponerar dver 29 garageplatser i garage. Av dessa platser dr fem p-platser forsedda med
laddplatser for elbil och en &r MC-plats.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomaérka sina egenutvecklade bostider med
den nordiska mérkningen svanen. Att entrependrens hus ar miljomaérkta innebér att Svanens organisation
granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt stillda miljokrav.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanldggning. Gemensamhetsanldggningen omfattar
garage, yttre garage, garageinfarter, carports, forrad, cykelparkering, hiss, gard och gronytor, dagvatten
samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anlédggningar.

Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanlédggning ar registrerad debiteras en sérskild
ersittning om 70 000 kronor per r en avgift motsvarande sin andel av gemensamhetsanldggningens
kostnader i enlighet med paragraf sex angadende Gemensamhetsanldggning i kdpekontraktet.
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Féreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m?/platser Loptid t.o.m.
Sushi Saturu KB Restaurang Ja 86 2024-12-31
Lindbackens Trafikskola Trafikskola Ja 63 2024-12-31
SB Photo AB Kontor/Fotostudio Ja 42 2024-12-31

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra én
medlemmar i foreningen och for uthyrning till lokaler.

Entreprendren garanterar hyresintékten t.o.m. den 30 juni 2023 i sddan omfattning att den sammanlagda
intékten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhéll planerat inom de ndrmaste fem till tio &ren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea och lokalarea for féreningens hus.

Genomforda dtgdrder
Installerat brytskydd pé dorrar i kéllaren.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifrdn debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under &r 2022 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférdndrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) dr 686 kronor/ m?. Kostnaden for varmvatten dr 43kr/m?. Styrelsen har
beslutat om en hojning av arsavgiften fran och med 1 januari 2023 med 5%.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrattsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen
ar en dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for nagon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2021 och den har deklarerats som féardigstilld. Byggnaden har asatts vardear
2021.

Bostadslédgenheterna &r fran och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
2037 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med virdeér.
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Forvaltning
Ekonomisk- och teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JIM@home AB for ekonomisk- och teknisk forvaltning.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beréknas till 36 000 kronor
per éar.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret
Inga visentliga hdndelser har skett under éret.

Foreningens ekonomi

Féreningens langfristiga ldn

Under aret har féreningen amorterat 1 237 500 kronor (375 000 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan vilket &r mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ar placerade till
villkor som framgar av not nummer 10.

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 245 100 000 kr.

Styrelsen har 14tit genomfora stadgeenlig besiktning av foreningens hus och féreningens dvriga tillgangar
genom foreningens forvaltare.

Under aret har fyra (noll) bostadsritter overlatits. Styrelsen har under aret medgivit att sju (noll)
lagenheter upplatits i andrahand.

Nya vdsentliga avtal
Foreningen har tecknat nytt avtal med Brandsékra AB avseende brandskydd.

Planerad verksamhet for kommande dr
Inga storre agérder planeras.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut dr 98.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 15 juni 2022 haft foljande sammansittning:
Camilla Hagman Ledamot Ordforande

Omer Gok Ledamot

Amuthan Amirthalingam Ledamot

Anders Widén Ledamot

Narine Geghamyan Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Iggy Hedo som ledamot och Marcus Séderberg som suppleant.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening.
Styrelsen har héllit tolv (atta) st protokollforda sammantrédden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.





Bostadsrittsforeningen Kungsgatan 66 Tva 4 (13)
Org.nr 769638-3392

Revisorer
Ernst & Young AB
Ordinarie Susanne Johansson Huvudansvarig

Ernst & Young AB
Fredric Havrén Suppleant

Valberedning
Zareh Topalian
Maria Hestner Hrissovergis Sammankallande

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 januari 2020.

Nyckeltal 2022 2021
Nettoomséttning tkr 3964 981
Resultat efter finansiella poster tkr 34 370
Soliditet (%) 72,5 72,1
Bokfort virde pa fastigheten per m?

boarea kr 58 631 58 952
Lan per m? boarea kr 15923 16 221
Lan per m? boarea och lokalarea kr 15286 15572
Genomsnittlig skuldrénta % 1 1
Fastighetens beléningsgrad % 27 28

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Arsavgift beriknas exklusive debitering av varmvatten med 23 kr/m?>.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.

Forindring av eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for
yttre Balanserat Arets
Inbetalda insatser Upplatelseavgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 106 381 000 70 994 000 369 925
Okning av medlemsinsatser
Disposition av fg ars resultat 64 430 305495  -369925
Arets resultat 34130

Belopp vid érets utgang 106 381 000 70 994 000 64 430 305 495 34130
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)
Balanseras i ny rdkning

Totalt

305 495
34 130
339 625

129 750
209 875
339 625

5(13)

Foreningens ekonomiska stdllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

noter.

Resultatrikningen for foregaende ar speglar perioden 1 oktober 2021 till 31 december 2021.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Intékt fran entreprendr

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2022-01-01
-2022-12-31

3964 189
0

-1250 955
-383 806
-94 733

-1 331 856
-3 061 350
902 839

3618
-872 327
-868 709

34130
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2021-01-01
-2021-12-31

980 890
148 870

-134 833
-110 631

-4 928
-332 964
-583 356
546 404

284
-176 763
-176 479

369 925
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

243 435 180
0
243 435 180

243 435 180

99 891
1497 246
102 747
1699 884

0
0
1 699 884

245 135 064

7(13)

2021-12-31

244767 036
0
244767 036

244767 036

90 089
1509 139
36 992
1636 220

0
0
1636 220

246 403 256
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till entreprenor
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

177 375 000
64 430
177 439 430

305 495
34130

339 625
177 779 055

10, 13 43 325 000
180 500
43 505 500

10, 13 22 787 500
89118

173 366

81740

11 36 229
12 682 556
23 850 509

245 135 064

8 (13)

2021-12-31

177 375 000
0
177 375 000

0

369 925
369 925
177 744 925

44 125 000
180 500
44 305 500

23225 000
36470

725 539

0

0

365 822
24 352 831

246 403 256
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ér oforindrade jimfort med foregdende ar.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade véirde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan

tillampas. Avskrivningarna pabdorjas efter avrakningsdagen.
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Arsavgifter bostéder 2 685424 672 197
Hyror lokaler 371 034 119 684
Bredband 158 400 39 600
Andrahandsuthyrning 21533 3914
Ovriga ersittningar 2 889 7 196
Hyresint garage och p-platser, ej moms 549 800 138 300
Fastighetsskatt 12 798 0
Vidarefakturering 62 672 0
Varmvatten 99 640 0
Oresavrundning -1 -1
3964 189 980 890

Not 3 Driftskostnader
2022 2021

Fastighetsskotsel 21 069 3594
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El

Vatten

Avfall

Reparationer och underhall
Forsékring

Bredband
Oresavrundning

Viérme

Mattservice
Gemensamhetsanldggning
Servicevatal
Fastighetsskatt
Oresavrundning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Serviceavtal

Revision

Ovriga externa kostnader
Moteskostnad
Forbrukningsmaterial

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

147 759
176 549
75974
130 154
23151
164 064
0

341 508
1065
52500
35421
81740
1
1250955

2022

84 374
267 876
0

20 000
5158

0

6 398
383 806

2022

70 498
24235
94 733

10 (13)

24963
39 465
12 521
7328
5662
41 301

SO O OO

134 833

2021

22 407
62 594
4349
5000
2736
13 545
0

110 631

2021

3750
1178
4928
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden

Inko6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Pagiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgiende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Klientmedelskonto
Skattekonto
Fordran entreprenor

2022-12-31

245100 000
0
0
245100 000

-332 964
-1 331856
-1 664 820

243 435 180
130 563 000

56 611 000
187 174 000
158 164 905

85270275
243 435180

2022-12-31

oS O

2022-12-31

1323299
173 947
224
1497470

11 (13)

2021-12-31

0
109 600 000
135 500 000
245100 000

0
-332 964
-332 964

244767 036

159 496 761
85270275
244767 036

2021-12-31

135 500 000
-135 500 000
0

2021-12-31

1509 139
0
0
1509 139
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Bredband
Serviceavtal
Varmvatten
Hemsida
Brandskydd
Nycklar/Lés
Oresavrundning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars amortering

Nasta ars omforhandlade 1an
Summa langfristig del

Summa skuld till kreditinstitut

2022-12-31
21 987 500
22 025 000

Langivare Réntesats Datum for rante- Lanebelopp
andring

Nordea 39 758 279 483 2,33% 2023-09-29

Nordea 39 758 224 301 1,07% 2024-07-08

Nordea 39 758 224 328 1,4% 2026-07-06

Kortfristig del av langfristig skuld

22100 000

22 787 500

2022-12-31

5839
27011
4 486
11 938
2370
41 830
9274
-1

102 747

2022-12-31

800 000
21987 500
43 325 000
66 112 500

Lanebelopp
2021-12-31
22 425 000
22 425 000
22 500 000

24725 000

12 (13)

2021-12-31

5662
27012
4318
0

S O OO

36 992

2021-12-31

1 500 000
23225 000
44 125 000
68 850 000

*Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen, och dir foreningen inte har en ovillkorlig ritt till forldngd kredit, som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi ett 14n som med villkorsdndring under 2023 om sammanlagt 21 987 500 kr som
kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar di fastighetens

hypotekslén &r langsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 60 362 000 kr.

Not 11 Ovriga skulder

Moms

2022-12-31

36 229
36 229

2021-12-31





Bostadsrittsforeningen Kungsgatan 66 Tva
Org.nr 769638-3392

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rénta

Revision

Arvode inkl. sociala avgifter
El

Forutbetalda hyror/avgifter
Fjérrvarme

Forskott momsfritt

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Bostadsrattsforeningen Kungsgatan 66 Tva

Uppsala den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Camilla Hagman
Ordférande

Anders Widén

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Susanne Johansson
Auktoriserad revisor

2022-12-31

85385
30475
87 347
10 700
413 669
49 927
5053
682 556

2022-12-31

67 725 000
67 725 000

Amuthan Amirthalingam

Omer Gok

13 (13)

2021-12-31

2339
35000
12 327
11232

304 924
0
0
365 822

2021-12-31

67 725 000
67 725 000
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kungsgatan 66 tva, org.nr 769638-3392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Kungsgatan 66 tva foér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen  &r
férenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r lédmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Kungsgatan 66 tva for ar 2022 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokfdéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Susanne Johansson
Auktoriserad revisor
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    2023-04-27T13:43:38.338Z
    HkvoX5vm3.7c7a2ba6-e7a6-48f4-b720-814c4accb274
    
     HkvoX5vm3.7c7a2ba6-e7a6-48f4-b720-814c4accb274
     /envelopes/HkPsX5Dm3/documents/HkvoX5vm3/signatures/HkvoX5vm3.7c7a2ba6-e7a6-48f4-b720-814c4accb274
     /envelopes/HkPsX5Dm3/documents/HkvoX5vm3
     
      /envelopes/HkPsX5Dm3/recipients/Hyl0QqvQ3
      Anders Ingvar
      Widén
      1962/01/09
      196201091458
    
     signed
     bankid-se
     Anders Ingvar
     Widén
     1962/01/09
     90.228.247.182
     
      HkvoX5vm3
      e32b1701-5576-4ba4-91d5-c84d52a11ddb
      true
      2023-04-27T13:43:37.551Z
      
      
       /envelopes/HkPsX5Dm3/recipients/Hyl0QqvQ3
       Anders Ingvar
       Widén
       anders@familjenwiden.se
       196201091458
       1962/01/09
       90.228.247.182
     
    
     196201091458
     2023-04-27T13:43:37.551Z
   
    
     /envelopes/HkPsX5Dm3/recipients/Hyl0QqvQ3
     Anders Ingvar
     Widén
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-02T19:03:56.903Z
    HJt0QcP7n
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) GSA/262.0.527316235 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.54.249.39
      2023-05-02T19:03:56.880Z
    
     HJt0QcP7n
     2023-05-02T19:03:56.880Z
     /envelopes/HkPsX5Dm3/recipients/HJt0QcP7n
     /envelopes/HkPsX5Dm3
   
    
     /envelopes/HkPsX5Dm3/recipients/HJt0QcP7n
     Ömer
     Gök
     94.54.249.39
   
  
   
    signature.created
    2023-05-02T19:04:56.847Z
    HkvoX5vm3.ab767160-a6ad-4393-b0ec-94866cb1788b
    
     HkvoX5vm3.ab767160-a6ad-4393-b0ec-94866cb1788b
     /envelopes/HkPsX5Dm3/documents/HkvoX5vm3/signatures/HkvoX5vm3.ab767160-a6ad-4393-b0ec-94866cb1788b
     /envelopes/HkPsX5Dm3/documents/HkvoX5vm3
     
      /envelopes/HkPsX5Dm3/recipients/HJt0QcP7n
      ÖMER
      GÖK
      1984/03/17
      198403173357
    
     signed
     bankid-se
     ÖMER
     GÖK
     1984/03/17
     94.54.249.39
     
      HkvoX5vm3
      b5911a30-cdfe-4440-9b75-84d1013b91d5
      true
      2023-05-02T19:04:56.171Z
      
      
       /envelopes/HkPsX5Dm3/recipients/HJt0QcP7n
       ÖMER
       GÖK
       omer.gok.3447@gmail.com
       198403173357
       1984/03/17
       94.54.249.39
     
    
     198403173357
     2023-05-02T19:04:56.171Z
   
    
     /envelopes/HkPsX5Dm3/recipients/HJt0QcP7n
     ÖMER
     GÖK
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-11T04:15:57.123Z
    r1xBW3ycE3
    
     r1xBW3ycE3
     /envelopes/HkPsX5Dm3/recipients/S1bT7cv7n
     /envelopes/HkPsX5Dm3/recipients/S1bT7cv7n/notifications/r1xBW3ycE3
     Dokument att signera
     amuthan72@hotmail.com
     2023-05-11T04:15:56.939Z
     011001880905d423-795461e0-c453-4723-9913-608deff7a316-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-11T04:22:09.760Z
    S1bT7cv7n
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.96.176
    
     S1bT7cv7n
     2023-05-11T04:22:09.739Z
     /envelopes/HkPsX5Dm3/recipients/S1bT7cv7n
     /envelopes/HkPsX5Dm3
   
    
     /envelopes/HkPsX5Dm3/recipients/S1bT7cv7n
     Amuthan
     Amirthalingam
     94.234.96.176
   
  
   
    signature.created
    2023-05-11T04:23:11.460Z
    HkvoX5vm3.9fd6deb9-06a5-4e08-b180-ba5b1465e5a2
    
     HkvoX5vm3.9fd6deb9-06a5-4e08-b180-ba5b1465e5a2
     /envelopes/HkPsX5Dm3/documents/HkvoX5vm3/signatures/HkvoX5vm3.9fd6deb9-06a5-4e08-b180-ba5b1465e5a2
     /envelopes/HkPsX5Dm3/documents/HkvoX5vm3
     
      /envelopes/HkPsX5Dm3/recipients/S1bT7cv7n
      AMUTHAN DEVASELVAN S
      AMIRTHALINGAM
      1981/08/11
      198108111454
    
     signed
     bankid-se
     AMUTHAN DEVASELVAN S
     AMIRTHALINGAM
     1981/08/11
     94.234.96.176
     
      HkvoX5vm3
      9c8d09be-b6d9-4930-8966-f688560f3ccd
      true
      2023-05-11T04:23:10.842Z
      
      
       /envelopes/HkPsX5Dm3/recipients/S1bT7cv7n
       AMUTHAN DEVASELVAN S
       AMIRTHALINGAM
       amuthan72@hotmail.com
       198108111454
       1981/08/11
       94.234.96.176
     
    
     198108111454
     2023-05-11T04:23:10.842Z
   
    
     /envelopes/HkPsX5Dm3/recipients/S1bT7cv7n
     AMUTHAN DEVASELVAN S
     AMIRTHALINGAM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-11T05:40:57.098Z
    BkzyVcDmh
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.35
      80.217.35.164
      2023-05-11T05:40:57.059Z
    
     BkzyVcDmh
     2023-05-11T05:40:57.059Z
     /envelopes/HkPsX5Dm3/recipients/BkzyVcDmh
     /envelopes/HkPsX5Dm3
   
    
     /envelopes/HkPsX5Dm3/recipients/BkzyVcDmh
     Susanne
     Johansson
     80.217.35.164
   
  
   
    signature.created
    2023-05-11T08:01:44.966Z
    HkvoX5vm3.84959435-e6de-4937-bb8a-d336480ce2fd
    
     HkvoX5vm3.84959435-e6de-4937-bb8a-d336480ce2fd
     /envelopes/HkPsX5Dm3/documents/HkvoX5vm3/signatures/HkvoX5vm3.84959435-e6de-4937-bb8a-d336480ce2fd
     /envelopes/HkPsX5Dm3/documents/HkvoX5vm3
     
      /envelopes/HkPsX5Dm3/recipients/BkzyVcDmh
      SUSANNE
      JOHANSSON
      1979/04/24
      197904248924
    
     signed
     bankid-se
     SUSANNE
     JOHANSSON
     1979/04/24
     80.217.35.164
     
      HkvoX5vm3
      8ff52239-d34c-4a6c-b121-5e6ae73b0cbc
      true
      2023-05-11T08:01:44.373Z
      
      
       /envelopes/HkPsX5Dm3/recipients/BkzyVcDmh
       SUSANNE
       JOHANSSON
       susanne.johansson@se.ey.com
       197904248924
       1979/04/24
       80.217.35.164
     
    
     197904248924
     2023-05-11T08:01:44.373Z
   
    
     /envelopes/HkPsX5Dm3/recipients/BkzyVcDmh
     SUSANNE
     JOHANSSON
   
  
 
  1577202



 
  
   
    notification.sent
    2023-04-20T03:29:45.485Z
    SJlZnZV0z3
    
     SJlZnZV0z3
     /envelopes/S1_5-VCzh/recipients/Sksi-VCM3
     /envelopes/S1_5-VCzh/recipients/Sksi-VCM3/notifications/SJlZnZV0z3
     Dokument att signera
     susanne.johansson@se.ey.com
     2023-04-20T03:29:45.318Z
     011001879cb5fd8d-5a1509b5-7591-4c5c-8265-b565a5a04af1-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-11T07:56:22.933Z
    Sksi-VCM3
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.35
      80.217.35.164
    
     Sksi-VCM3
     2023-05-11T07:56:22.917Z
     /envelopes/S1_5-VCzh/recipients/Sksi-VCM3
     /envelopes/S1_5-VCzh
   
    
     /envelopes/S1_5-VCzh/recipients/Sksi-VCM3
     Susanne
     Johansson
     80.217.35.164
   
  
   
    signature.created
    2023-05-11T08:02:20.166Z
    SkY5Z4CGn.58a04aba-bda0-4f96-bcd3-3bf47b57c7bc
    
     SkY5Z4CGn.58a04aba-bda0-4f96-bcd3-3bf47b57c7bc
     /envelopes/S1_5-VCzh/documents/SkY5Z4CGn/signatures/SkY5Z4CGn.58a04aba-bda0-4f96-bcd3-3bf47b57c7bc
     /envelopes/S1_5-VCzh/documents/SkY5Z4CGn
     
      /envelopes/S1_5-VCzh/recipients/Sksi-VCM3
      SUSANNE
      JOHANSSON
      1979/04/24
      197904248924
    
     signed
     bankid-se
     SUSANNE
     JOHANSSON
     1979/04/24
     80.217.35.164
     
      SkY5Z4CGn
      81c1ddf0-294e-4137-b15f-01567d30e9c8
      true
      2023-05-11T08:02:19.532Z
      
      
       /envelopes/S1_5-VCzh/recipients/Sksi-VCM3
       SUSANNE
       JOHANSSON
       susanne.johansson@se.ey.com
       197904248924
       1979/04/24
       80.217.35.164
     
    
     197904248924
     2023-05-11T08:02:19.532Z
   
    
     /envelopes/S1_5-VCzh/recipients/Sksi-VCM3
     SUSANNE
     JOHANSSON
   
  
 
  89486



 
  2023-05-02 21:04:56 CEST
  94.54.249.39
  ÖMER
  GÖK
  HJt0QcP7n
  1984-03-17
  ÖMER GÖK
  198403173357
  



