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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Hultet i Partille med sate i Partille org.nr. 757200-8816 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar en akta bostadsréattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1965. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-09.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Partille kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ugglum 8:83 1965-03-17 1968

Ugglum 8:84 1965-03-17 1968

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg-Hansa. i forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m?2
159 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 12878
4 lokaler (hyresratt) 120
64 garageplatser 0
141 p-platser 0
Totalt 368 objekt 12998

Foreningens lagenheter fordelas pa: 15 st 1 rok, 11 st 2 rok, 56 st 3 rok, 65 st 4 rok, 12 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Stefan Johansson Ordftrande
Kristina Roos Gullstrand Vice Ordférande
Lucas Mattila HSB - Ledamot
Christopher Boman Ledamot

Rita Paparizou Ledamot

Fabio Papa Ledamot

Arvid Telander Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Ledamoéterna Stefan Johansson och Rita Paparizou sam
suppleanten Arvid Telander.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Jan-Erik Nilsson, Kristina Roos Gullstrand, Stefan Johansson, Christopher Boman, Rita Paparizou,
Fabio Papa.

Firman tecknas enligt ovan géallande stadgar.

Revisorer har varit: Kjell Andersson med Viktoria Rosén som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Gun Stigelius (sammankallande), Stig Roos samt Hakan Karlsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-18. Pa stamman deltog 53 medlemmar varav 48 var rostberattigade.

En extra féreningsstdmma hélls 2022-03-31. P4 extrastdmman deltog 51 medlemmar. Arendet avsag IMD el och laddstolpar.
Bada forslagen fran styrelsen godkandes.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En férandring av arsavgiften med +3% per 2023-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekinskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes den 2022-05-11.

Styrelsen har valt att teckna ett Forvaltaravial med HSB, som skall stotta styrelsearbetet.

Ett fastighetslan slutbetalades under aret med 1 410 702 kr.

Repararationer och underhall har skett i normal omfattning:
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Bl.a.

Har plats for odlingsllador tagits fram bakom garagen.
Borttagning av buskar vid husvaggar samt trad.
Filmning av bottenplattan stammar.

M.m.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal
2014 Elarbeten
2014 Relining

2018 Fonster

2019 Portlassystem

Fareningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Investestering i IMD individuell matning av el, samt att installera laddstolpar for elbilar.
Utover det folja underhallsplanen.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 18 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 220 och under aret har det tillkommit 20 och avgatt 21 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 219.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 202 143 177 177 196
Skuldsattning, kr/kvm 1421 1560 1592 1628 1659
Rantekanslighet, % 2 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 181 194 171 175 175
Driftskostnad, kr/kvm 456 507 430 412 387
Arsavgifter, kr/kvm 623 623 623 608 608
Totala intékter, kr/kvm 693 681 639 625 621
Nettoomsattning, tkr 9001 8 845 8291 8121 8051
Resulitat efter finansiella poster, tkr 1485 -574 736 1371 1327
Soliditet, % 45 40 40 39 36
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets réanteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet p4 bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedoma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang staimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1805 880 0 0 1805880
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 9634053 0 437 251 10071 304
S:a bundet eget kapital, kr 11439933 0 437 251 11877 184
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4636 740 =574 362 -437 251 3625107
Arets resultat, kr -574 382 574 362 1485426 1485426
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4062 358 0 1048 175 5110533
S:a eget kapital, kr 15502 291 0 1485426 16 987 717

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 800 000 kr samt ianspraktagande skett med 362 749 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4062 358
Arets resultat, kr 1485426
Reservation till underhallsfond, kr -800 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 362 749
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 5110533

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 5110533

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 9001 136 8844 617
Ovriga rérelseintakter Not 2 0 1482
Summa rorelseintdkter 9 001 136 8 846 098
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5 579 285 -6 255 403
Underhdliskostnader Not 4 -362 749 -1 662 120
Ovriga externa kostnader Not 5 -345 206 -330 835
Personalkostnader Not 6 -240 854 -224 286
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgédngar Not 7 -774 936 -774 936
Summa rorelsekostnader -7 303 030 -9 247 581
Rorelseresultat 1698 106 -401 482
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 17 742 9 025
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -230 422 -181 925
Summa finansiella poster -212 680 -172 900
Arets resultat Not 10 1485 426 -574 382
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 32 321 406 33 003 849
Inventarier Not 12 184 984 277 477
Pdgdende nyanlaggningar och forskott Not 13 192 000 0
32 698 390 33 281 326
Finansiella anlaggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 1900 1900
1900 1900
Summa anlaggningstillgdngar 32700 290 33 283 226
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 25 590 23 204
Ovriga fordringar Not 16 1 989 835 1 802 374
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 512 708 531501
2528 133 2 357 079
Kortfristiga placeringar Not 18 2 800 000 2 800 000
Summa omsattningstillgdngar 5328 133 5157 079
Summa tillgdngar 38028 423 38 440 305
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 805 880 1 805 880

Underhallsfond 10 071 304 9 634 053

11 877 184 11 439 933

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3625 107 4 636 740

Rrets resultat 1 485 426 -574 382
5110 533 4 062 358

Summa eget kapital 16 987 717 15502 291

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 11 834 726 12 089 826

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 630 008 8 188 292

Leverantorsskulder 763 338 897 256

Skatteskulder 21 021 22 115

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 671 259 737 719

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 1120 354 1 002 806
9 205 980 10 848 188

Summa skulder 21 040 706 22938 014

Summa Eget kapital och skulder 38 028 423 38 440 305




2022 | ARSREDOVISNING o B oy

Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna ré&d
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart éver forvantade

nyttjiandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 0,86%
Elarbeten 2,50%
Relining 5,00%
Fonster 2,00%
Portsystem 4,00%
Inventarier 20,00%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intdkter har redovisats till vad foreningen har fatt eller berdknats f&. Det innebar att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

Da finansieringen av fastigheten ar 1dngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan lanen kommer att sattas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pd beréknat dverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 34 968 215 kr (34 968 219 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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2022-01-01 2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 8 094 432 8 094 432
Hyror 368 782 267 538
Ovriga intakter 537 922 482 647
9 001 136 8 844 617
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 0 1482
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1434 375 1387 652
Reparationer 481 338 838 183
El 343 812 349 288
Uppvérmning 1401 857 1 485 965
Vatten 606 656 683 453
Sophdmtning 203 455 244 764
Ovriga avgifter 154 019 285 388
Forvaltningsarvoden 341 689 302 483
Ovriga driftskostnader 612 083 678 227
5 579 285 6 255 403
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 142 519 147 311
WS 0 76 066
Byggnad utvandigt 60 814 66 365
Markytor 108 138 1048 755
Utrustning 51 278 323 623
362 749 1662120
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 261 701 254 831
Medlemsavgifter 56 700 56 700
Ovriga externa kostnader 26 805 19 304
345 206 330 835
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 93 339 103 641
Fortoendeman 66 000 68 505
Revisorsarvode 5968 5845
Loner och andra ersattningar 38 073 12 487
Sociala kostnader 35797 33 808
Kurser och konferenser 1677 0
240 854 224 286
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 682 443 682 443
Inventarier 92 493 92 493
774 936 774 936
Not 8 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 37 0
Ovriga rénteintakter 17 705 9 025
17 742 9 025
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 230 351 181 925
Ovriga finansiella kostnader 71 0
230 422 181 925
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 1 485 426 -574 382
Avséttning till underhélisfond -800 000 -1 500 000
Disposition ur underhélisfond 362 749 1662 120
Resultat efter underhallspaverkan 1048 175 -412 262
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 55 697 811 55 697 811
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 55 697 811 55 697 811
Ingdende ackumulerade avskrivningar -25 428 962 -24 746 519
Arets avskrivningar -682 443 -682 443
Utgdende avskrivningar -26 111 405 -25 428 962
Bokfort varde byggnader 29 586 406 30 268 849
Bokfort varde mark 2735000 2735000
Bokfort varde byggnader och mark 32 321 406 33003 849
Taxeringsvarde for Ugglum 8:83 och 8:84
Byggnad - bostader 129 000 000 112 000 000
Byggnad - lokaler 1 015 000 1100 000
130 015 000 113100 000
Mark - bostéder 77 000 000 90 000 000
Mark - lokaler 1 003 000 1185 000
78 003 000 91 185 000
Taxeringsvarde totalt 208 018 000 204 285 000
Stéallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 40 138 900 40 138 900
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 726 267 726 267
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 726 267 726 267
Ingdende avskrivningar -448 790 -356 297
Arets avskrivningar -92 493 -92 493
Utgdende avskrivningar -541 283 -448 790
Bokfort varde 184 984 277 477
Not 13 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Ingdende varde 0 0
Arets nedlagda kostnader 192 000 0
Installation laddstolpar 192 000 0
Not 14 Andra langfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
10 andelar i Fonus 1000 1000
1 andel i Folkteatern 400 400
1900 1900
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 25 590 23 204
25590 23 204
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 1952112 1754 016
Skattekonto 36 601 47 236
Ovrigt 1122 1122
1989 835 1802 374
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 500 039 526 188
Upplupna intakter 12 669 5313
512 708 531 501
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-05-07 2023-05-07 12 man 0,85% 1 600 000
HSB Goteborg HSB 2022-11-30 2023-02-28 3 mén 1,25% 600 000
HSB Goteborg HSB 2022-05-31 2023-05-31 12 mdn 0,85% 600 000
2 800 000
Fastrénteplaceringar 2 800 000 2 800 000
2 800 000 2 800 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L3nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 30929284 0,79% 2023-05-09 6 450 000 200 000
Stadshypotek 674082 0,67% 2024-06-01 5639 826 80 000
Stadshypotek 760521 2,39% 2025-04-30 6 374 908 100 008
18 464 734 380 008
N&sta drs amortering beraknas uppga till 380 008
L&n med |&neomséttning inom ett ar frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 6 250 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 630 008
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 834 726
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 564 694
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 3 868 1 650
Arbetsgivaravgifter 1316 561
Mervdrdesskatt 12 848 10 689
Inre fond 653 227 724 819
671 259 737 719
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 25393 10 252
Ovriga upplupna kostnader 338 117 259 417
Férutbetalda hyror och avgifter 756 844 733 137
1120354 1 002 806

Denna &rsredovisnng ar digitalt signerad.
Partille

Christopher Boman

Fabio Papa

Kristina Roos Gullstrand Lucas Mattila

Va&r revisionsberattelse har lémnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kjell Andersson Carina Eriksson

Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Hultet i Partille, org.nr. 757200-8816

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hultet i
Partille for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande ill freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hultet i Partille for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Partille

Digitalt signerad av

Carina Eriksson Kjell Andersson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Hultet i Partille signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive.

STEFAN JOHANSSON N o FABIO PAPA N o
Ordforande Bankio Ledamot Bankip
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Revisor fania® Bolagsrevisor fanta®
E-signerade med BankID: 2023-04-19 kl. 08:43:55 E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 15:17:38
REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Hultet i Partille signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

KJELL ANDERSSON P X CARINA ERIKSSON i o

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
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TILL SAMTLIGA MEDLEMMAR | HSB BRF HULTET | PARTILLE

Forslag om att anta nya normalstadgar for bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforeningens nuvarande stadgar

HSB Brf Hultet i Partille har for ndrvarande HSBs normalstadgar frdn 2011, version 5, som togs fram
av HSB Riksforbund under ar 2016 och som bostadsrittsforeningen antog vid foreningsstdmmor ar
2017 och 2018.

Nya normalstadgar for HSB bostadsrattsforeningar

Den 1 januari 2023 tradde lagdndringar 1 kraft i bostadsrittslagen och arsredovisningslagen, vilket gor
att bostadsrittsforeningens stadgar nu behover uppdateras.

En bostadsrittsforenings stadgar &r ett levande dokument som med jaimna mellanrum behdver
uppdateras, exempelvis pé grund av lagidndringar, réttspraxis eller myndighetsbeslut.

Under de senaste aren har det dven skett andra lagdndringar som ocksa utgor skél for att se Gver
bostadsrittsforeningens stadgar. Lagens regler géller oavsett vad som anges i1 bostadsrittsforeningens
stadgar. Om bostadsrittsforeningens stadgar dr foraldrade och inte uppdaterade i enlighet med géllande
lag sé innebir det att stadgarna blir missvisande och svéra att anvinda.

En av nyheterna &r att de situationer da en bostadsrittshavare behdver tillstind fran féreningen vid
ingrepp 1 ldgenheten har utdkats (§ 37 i stadgarna). Det har dven inforts en ny forverkandegrund (det
vill sdga en situation d& bostadsrittshavaren kan bli uppsagd fran sin nyttjanderitt till ligenheten) och
dven det bor framga av stadgarna.

HSB Riksforbund har gjort en dversyn av normalstadgarna i sin helhet och nu tagit fram nya
normalstadgar for HSB-bostadsrittsforeningar: Normalstadgar 2023 for HSB Bostadsrittsforening ar
de stadgar som frdn och med nu ska anvindas da en bostadsrittsforening som dr medlem i HSB vill
anta nya stadgar.

Styrelsens forslag till nya stadgar infor arsstamma 2023

De anpassningar av HSBs tidigare normalstadgar som HSB Brf Hultet redan har (§ 11, 17, 21, 22 och
31-32) foljer med in 1 styrelsens forslag till nya stadgar.

Styrelsen foreslér vidare, 1 enlighet med tidigare beslut frdn stimman, att motionstid (§ 15) ska
bestdmmas till slutet av februari manad.

Information om processen vid stadgeandring

Beslut om stadgeédndring sker genom beslut vid tva péd varandra foljande stimmor. Pa den andra
stimman kravs 2/3 majoritet av de pd stimman nédrvarande rostberittigade.

Eftersom styrelsen nu ligger fram ett forslag pd ny stadgetext i sin helhet kommer beslut pd arsstimma
2023 att vara beslut nummer 1 av 2.



Styrelse Proposition infor Brf Hultets Arsstimma 2023

24.1 Styrelse Forslag/Proposition.
Beslut om antagande av nya stadgar (Beslut 1 av 2.)
Se styrelsens forslag i form av bifogad stadgetext med tillhérande PM

2023-04-25

Styrelsen



Normalstadgar 2023 for

HSB BOSTADSRATTSFORENING

HSB Bostadsrattsforening Hultet i Partille
757200-8816
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittsforening Hultet i Partille. Styrelsen har sitt sdte
i Partille.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsréttsforeningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stédrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vdrna om miljon genom att verka for en 1dngsiktig héallbar
utveckling.

Bostadsrétt dr den rétt i bostadsréttsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angelédgenheter och rédkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Overlételse av bostadsrétt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgifter om den ldgenhet som &verlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverléatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intridde i bostadsréttsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. overtar bostadsritt i bostadsréttsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergétt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergétt till fir inte nekas intrdde i bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrittsféreningen skéligen bor
godta forvarvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadslédgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrattforeningens
andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pa diskriminerande grund.
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Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &dr avsedd for fritidsdndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvérvat bostadsrétt till bostadslagenhet fér inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom 6verlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte dr avsedd for fritidséndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvarv som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel 1 bostadsrétt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nér en bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne utova bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frén uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har férvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas for dodsboets ridkning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsratten och forvérvet skett genom tvangsforséljning eller
vid exekutiv forsdljning, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvéarvat bostadsritten och skt medlemskap.

§ 9 Préovning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforséljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens ekonomi r 1angsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
aven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfor
andring av det inbordes forhéllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gétt med pa beslutet.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges 1
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas méinadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utgér
drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingdende ersittning for varme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
berdknas efter forbrukning. For informationsdverforing kan ersittning bestdmmas till lika belopp per
lagenhet. Styrelsen kan ocksé besluta att ersdttning for investeringar som ér till lika nytta for samtliga
medlemmar kan tas ut med lika stort belopp for alla bostadsrittshavare oavsett andelstal.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fér ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsékringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underréttelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten &r upplaten. Upplatelse under del av en kalenderménad rdknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsrittsforeningen fér i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid utgdr drojsmalsranta enligt rintelagen pé den
obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning.

Denna bestar av forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver gjorda anmérkningar i

revisionsberittelsen ska héllas tillgdngliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den foreningsstimma

pa vilken de ska behandlas.
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§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman ar bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sétt
folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut 4r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberittigade som dr nérvarande vid féreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktionérer har
alltid rdtt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
arendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfardas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfardas senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden géller &ven
om en extra foreningsstimma ska behandla fraga om stadgeéndring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress dr kénd for bostadsrittsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans 6ppnande
val av stimmoordférande
anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkénnande av rostlangd
fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
godkédnnande av dagordning
val av tva justerare
val av minst tvd rostriknare
frdga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgéng av revisorernas beréttelse
. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrékning
. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdkningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledamoéter och suppleanter
17. val av styrelseledamoter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. wval av revisor/er och suppleant
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21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetriddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem fér foretrddas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretrdda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrédde.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer &n hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrattas.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om négon vid sluten omroéstning inte avldmnar rostsedel eller avlimnar rostsedel utan
rostningsuppgift (s kallad blank sedel) ska personen ifradga inte anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I frdga om protokollets innehall géller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgédngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman véljer dvriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa
ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar inom bostadsréttsforeningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nér fler &n hélften av hela antalet styrelseledaméter dr nérvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal styrelseledamoter for beslutsforhet ar
narvarande kriavs enhéllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som ér javig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantrédden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantriddet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rétt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mojligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pa ett betryggande sétt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden ar ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dr avslutad och revisionsberéttelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma 6ver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma véljs valberedning.

Mandattiden ar ett ar. Valberedningen ska besté av lagst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstimman l&mna forslag pé arvode och foresla principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsldgenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhéll av ldgenhet anvénda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrittsldgenheten.

Bostadsréttsldagenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrattsldgenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomforande av underhall av bostadsréttsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstélla att tillrackliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rékning.

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadsréttsforeningen ocksa ldmna en upplysning
om vad forlusten innebér for bostadsréttsféreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har rétt att f utdrag ur lagenhetsforteckningen betréffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rdrande pantséttning av bostadsritten, samt

datum for utféardandet.

SnsWw
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdvil underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgérderna. Detta géller &ven mark, forrdd, garage eller andra ldgenhetskomplement som ingér i
bostadsréttsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsékring som omfattar bostadsréttshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att f6lja de anvisningar som bostadsréttsforeningen ldmnar. For vissa
atgdrder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De atgérder bostadsrattshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utféras fackmaissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sétt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. Icke barande innerviggar.

3. Inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéttmaskin. Bostadsrittshavaren

svarar ocksé for vattenledningar, avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Lagenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister.

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjérn, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar.

Glas i fonster och dorrar samt sprdjs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samt malning.

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for mélning av utifran synliga delar av

fonster/fonsterdorr.

8. Maélning av radiatorer och virmeledningar

9. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

10. Eldstdder och braskaminer.

11. Koksflakt, kolfilterflikt spisképa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krévs alltid styrelsens tillstaind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengoring och
byte av filter.

12. Brandvarnare

13. Elburen golvviarme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ligenheten med.

14. Ovriga egna installationer

N

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for renhallning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadsrattshavaren ér skyldig att utan drdjsmal till bostadsréttsforeningen anmila fel och brister i
sédan ldgenhetsutrustning som bostadsréttsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, ar vdl underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en lagenhet (sé kallade
stamledningar).

2. Ovriga ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten och anordningar for
informationsdverforing som bostadsréttsféreningen forsett lagenheten med,
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3. Radiatorer och virmeledningar i lagenheten som bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten
med.

4. Rokgéngar (ej rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskapa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation.

5. Ytterdorr samt i forekommande fall brevl&da, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrdnsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och féar
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsrétt
kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprék av bostadsréttsféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gétt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en atgérd i strid med

§ 37, sé att nagon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen sé snart som mojligt, far
bostadsrattsforeningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utfora en atgérd i lagenheten som innefattar;
ingrepp i en barande konstruktion,

installation eller andring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller andring av anordning for ventilation,

installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan visentlig forandring av lagenheten.

N

For en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnérliga vérden
krévs alltid tillstdnd for en atgdrd som innebdr att ett sddant varde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstdnd till en atgird endast om den ér till pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsrittsforeningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsréittshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far bostadsréttshavaren begéra att hyresndimnden provar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvéndning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor télas. Bostadsrattshavaren ska dven i ovrigt vid sin anvéndning av lagenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
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Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors ocksé av de som hor
till bostadsrattshavarens hushéll, de som besoker bostadsrittshavaren som gést, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren ska f6lja bostadsréttsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsréttshavaren ségs upp
med anledning av att storningarna ar sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal ar behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsréttsforeningen har ratt att fA komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Niér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nar bostadsritten ska tvangsforséljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pé lamplig tid. Bostadsréttsféreningen ska se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet 4n nddvéndigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ldgenheten och utféra nddvéndiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde nér bostadsréttsforeningen har rétt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sdrskild handrackning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till ndgon annan for sjalvstidndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrénsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsréttshavaren har skél for upplatelsen och bostadsréttsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;
1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsréttsforeningen, eller
2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nér samtycke inte behovs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvénda lagenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen.
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§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom

bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intréffar

nirmast efter tre manader fran avsédgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts ar forverkad och
bostadsrattsforeningen har rétt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt f6ljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor fran det
att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
géller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer dn
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvéndigt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvénds for annat &ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underréitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten vanvardas pa ndgot annat sitt eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ldgenheten nér bostadsréttsforeningen har rétt till
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for sddan nédringsverksambhet eller liknande
verksamhet som ér brottslig eller déir brottsligt forfarande ingar till en inte ovésentlig del eller
anvénds for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning, eller
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11. Olovliga atgirder
om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstind utfor en atgérd som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far inte sidgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrattshavaren efter
tillségelse sa snart som mdjligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren And4 inte skiljas fran
lagenheten pa en sddan grund om bostadsréttshavaren vidtar réttelse innan bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning. Detta géller inte om nyttjanderétten &r forverkad pa grund
av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pé ett férhéllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nér det ar fridga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om mojligheten att f4 tillbaka ldgenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har ldmnats
till socialndmnden i den kommun dér lagenheten ar beldgen.

2. om avgiften — nér det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstéindighet och avgiften har betalats sé& snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsréttshavaren skiligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren far heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det 4r frdga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsréttshavaren sa snart som mdjligt ansdker om tillstdnd
hos hyresndmnden och far ansokan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader fran den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.



HSB - diir mijligheterna bor

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 &ven om bostadsréttshavaren
inte uppmanats att vidta réttelse. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplaten i
andra hand.

Innan uppségning fér ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sarskilt allvarliga storningar far uppsiagning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tv ménader frén det att bostadsrattsforeningen fick
reda pé forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tvé
manader har gétt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om storningar i boendet

tillségelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialndimnden

underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Nk Wb =

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p& lamplig plats inom foreningens
fastighet, p& webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkénnande avhianda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga fordndringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sdidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att dverldta bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. Dbeslut att bostadsrittsféreningen ska trdda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
4. beslut om éndring av bostadsriittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsréttsforeningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsréttsforeningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitrétts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska aterstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.



