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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Operetten i Malmo far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 1 januari 2022 t.0.m 31 december 2022, vilket ar foreningens tredje verksamhetsér.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregéende éar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Malmo kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 17 februari 2021 forvérvat fastigheten Priorn 8 i Malmd kommun. Lagfart erhdlls den
27 maj 2022.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenoren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i sju vningar med totalt 36
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 2 322 m?. Foreningen disponerar over 18 parkeringsplatser varav
alla i garage. Av foreningens p-platser ar fem platser forsedda med laddstolpar for elbilar.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Trygg-Hansa.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostidder med
den nordiska mérkningen Svanen. Att entreprendrens hus dr miljomérkta innebér att Svanens
organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt stillda miljokrav.

Berdknad energiforbrukning
Beriknad energiprestanda (primérenergital) vid normalt brukande och ett normalér &r enligt
Energideklaration beréknad till 60 kWh/m? och é&r.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF ar framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att gora
marknaden for nyproduktion mer véilfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre
kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Foreningens entreprendr har ansokt om
kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som ber6r hela processen, fran
vad som ska inga i ansokan, ordning pa bygglov, ansvarsforsakringar och garantidtaganden samt vad som
ska ingé i overldmningen av projektet. Det innebar dven utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen.
Nar projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor én
vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sdkerstélla en réttssiker process utfardas
sjdlva mérkningen av Trygg BRF av den oberoende aktoren Gar-Bo Forsdkring AB.
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Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det tva takterrasser och pentry som medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns &dven
barnvagnsrum samt rullstolsforrad.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanldggning avseende tekniska installationer i
undercentral, anslutning till fjarrvirme och VA, underjordiskt garage, cykelrum, innergard samt andra for
fastigheten erforderliga gemensamma anlédggningar. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom
deldgarforvaltning.

Visentliga servitut
Servitut for att vid behov betrdda forskolegérd beldgen pa Priorn 4 for nédvindigt underhall av byggnad
finns till f6rmén f6r Priorn 7 och Priorn 8.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr vid ingédngen och utgangen av rdkenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ar en dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden férdigstilldes 2022 och kommer att deklareras som fardigstélld. Den kommer troligen att
aséttas vardear 2022. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande t.o.m.
vérdeéret samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna ér fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ér
16 full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett taxeringsvirde for lokaler.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m? boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foéreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for féreningens
fastighet har skett. Avsittning kommer dérfor att ske fr.o.m. ar 2023.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning av installationer. Avtalet géller till den
1 juli 2025 med mgjlighet till forlingning i tva ar. Foreningen har tecknat avtal om fastighetsjour med
Orestads Industribevakning AB. Avtalet giller till den 31 maj 2023. Avtalet forlings automatiskt med ett
ar i taget.

Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel innefattande trappstddning, snérdjning och
tradgardsskotsel med Stadexperten Fastighetsservice AB. Avtalet géller till den 30 september 2023.
Avtalet forléngs automatiskt med ett ar i taget.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk forvaltning.
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Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 8 april 2021. Tillstdnd att uppléta bostadsritt erholls av Bolagsverket den 8 april 2021.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten och el.

Under ar 2022 har arsavgifterna varit oférandrade. Genomsnittlig arsavgift, inklusive Triple Play men
exklusive varmvatten och el (som debiteras efter forbrukning), har under aret varit 715 kr/m? Kostnaden
for varmvatten har debiterats med 62,35 kr/m3 och for el med 2,43 kr/kWh.

Styrelsen har beslutat om en hojning med 21 procent fr.o.m. den 1 januari 2023. Genomsnittlig arsavgift,
inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el (som debiteras efter forbrukning), dr 865 kr/m?.
Kostnaden for varmvatten kommer att debiteras med 80,85 kr/m3 och for el med 4,86 kr/kWh. Kostnaden
for el kommer under aret att dndras i forhallande till foreningens rorliga elpris.

Foreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet dr 19st i sin helhet den 4 juli 2022.

Under aret har féreningen amorterat 56 249 kronor (noll kr) i1 enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket 4r lika med amortering i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ar
placerade till villkor som framgéar av not nummer elva.

Féreningens ekonomiska 6vertagande fran Entreprenoren

Entreprendren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit foreningens intdkter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkéndes vid en
slutbesiktning 1 juli 2022. Avrékningstidpunkt har faststéllts till den 30 september 2022.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 30 september 2022
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 158 800 000 Insatser 71 088 000
Likviditetsreserv Upplatelseavgifter 55612 000
Léan 32 100 000

158 800 000 158 800 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 158 800 000 kr.

Inflyttningen i foreningens fastighet pdborjades under juni 2022. Samtliga bostadsritter i foreningen var
upplétna vid arets slut. Under aret har elva (en) bostadsritter verlatits. Styrelsen har under éret medgivit
att en (noll) ldgenheter upplatits i andra hand.

Nya vdsentliga avtal
Foreningen har tecknat nytt avtal med Vattenfall avseende rorligt elavtal. Féreningen har ocksa tecknat
avtal med Brunata avseende avldsning samt individuell fordelning av el och vatten.
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Planerad verksamhet for kommande dr

Inglasning av enskilda medlemmars balkonger pabdrjas sé snart bygglov har beviljats. Foreningen
kommer att omsétta 1/3 av vara l&n under 2023. Befintliga stadgar kommer att analyseras utifran den nya
lagstiftningen for bostadsréttsféreningar.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Styrelsen har under aret bevakat att JM atgardat felaktigheter i fastigheten som patalats vid besiktningar
mm.

Efter ett flertal inbrott i kdllaren har skalskyddet forstarkts pa dorrar till 1dgenhetsforrad och teknikrum.
Projekt for inglasning av balkonger har startats.

Styrelsen har under éret ordnat inflyttningsfest och gloggmingel pa den gemensamma takterrassen och en
grupp har bildats for odlingsladorna som finns pé norra takterrassen.

Lantméteriet har paborjat bildandet av deldgarforvaltning for GA1 och GA2 avseende garage och gérd,
vilka delas med Brf Operan i Malmé.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 58
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 15
Antalet avgédende medlemmar under rikenskapséret 21

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 52
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 16 maj 2022 haft f6ljande sammanséttning:
Peranders Johansson Ledamot 1) Ordf6rande
Par Wulff Ledamot 1)

Hékan Jonsson Ledamot 1)

Gunilla Arvidsson Ledamot

Ake Hirstedt Ledamot

Bengt Fernebrant Suppleant 1)

Anders Bernborg Suppleant

Marinka Kruljac Suppleant

Olof Grénde Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsdkring AB.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har hallit elva (sju) st protokollforda sammantrdden. Under aret har en (en) extra
foreningsstdmma hallits, dir det beslutades att vilja ny styrelse samt valberedning.
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Styrelsen har efter extra féreningsstimma den 10 november 2022 haft féljande sammanséttning:

Ake Hirstedt Ledamot Ordférande
Gunilla Arvidsson Ledamot

Anders Bernborg Ledamot

Marinka Kruljac Ledamot

Olof Grinde Ledamot

Christina Zhou Suppleant

Maria Rydhagen Suppleant

Anna Kim-Andersson Suppleant

Vid den extra foreningsstimman avgick Peranders Johansson, Hakan Jonsson och Par Wulff som
ledamoter och Bengt Fernebrant som suppleant.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring inklusive rattsskyddsforsdkring tecknad hos
forsékringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer
Ernst & Young AB Ordinarie
Erik Andreas Mauritzson Huvudansvarig

Ernst & Young AB Suppleant

Valberedning
Tommy Johansson
Olof Nilsson

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 maj 2021.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning, tkr 502
Resultat efter finansiella poster, tkr -170
Soliditet (%) 79,6
Bokfort virde pé fastigheten per m?

boarea kr 68 321
Lan per m? boarea kr 13 800
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,2
Fastighetens beléningsgrad (%) 20,2

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad omriknad till arsrdnta i forhallande till
laneskuld per 31:a december.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrikningen. Som framgér av kassaflodesanalysen har
foreningen ett positivt kassaflode. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar
resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa foreningens kassaflode (kassabehéllning) eller pé
den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Arets
insatser avgifter resultat

Belopp vid érets ingéng 3 500 000
Okning av
medlemsinsatser 123 200 000
Omklassificering -55 612 000 55612 000
Arets resultat -169 601
Belopp vid arets utgiang 71 088 000 55612 000 -169 601

Resultatdisposition
Foreningsstimman har att behandla f6ljande ansamlad forlust:
Arets resultat -169 601

Totalt -169 601

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten behandlas enligt foljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 0
Balanseras i ny rédkning -169 601
Totalt -169 601

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning,
kassaflodesanalys samt noter. Resultatrdkningen speglar perioden 1 oktober 2022 till och med 31
december 2022.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 501 578 0
Ovriga rorelseintikter 3 75015 0
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4 -274 788 0
Ovriga externa kostnader 5 -44 035 0
Personalkostnader 6 -10 005 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -159 225 0
Summa rorelsekostnader -488 053 0
Rorelseresultat 88 540 0

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 87 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -258 228 0
Summa finansiella poster -258 141 0
Arets resultat -169 601 0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

7,14 158 640 775
8 0
158 640 775

158 640 775

5287

235239

10 28 651
269 177

58 042
58 042
327219

158 967 994
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2021-12-31

0
77 900 000
77900 000

77 900 000

0
1325729
0
1325729

2 541 146
2 541 146
3 866 875

81 766 875
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 14

11

12
13
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2022-12-31

126 700 000
126 700 000

-169 601
-169 601
126 530 399

21 189 065
21 189 065

10 854 686
74 008

46 012
273 824
11 248 530

158 967 994
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2021-12-31

3500 000
3500 000

0
0
3500 000

78 252 822
0

14 053

0

78 266 875

81 766 875
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Not

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Forutbetalda kostnader

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31

-169 601
159 225
1373

-9 003

-5 287
1283 035
74 008

11 160 469
12 503 222

-80 900 000
-80 900 000

123 200 000
-57 063 757
66 136 243

-2260 535

2 541 146
280 611

10 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

-14 043

-14 043

0
-1030113
0

12 022

-1 032 134

-77 900 000
=77 900 000

1 800 000
78 252 822
80 052 822

1120 688

1420 458
2 541 146
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag. Principerna ér oférindrade jimfort med foregéende ar

Intékter och kostnader fore avrakning
Foreningens intdkter respektive 16pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med

avrakningstidpunkten kvittas mot kostnader respektive intékter enligt avtal med entreprendren. De
avtalsenliga kostnaderna och intdkterna uppstéar pga. att entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt
erhéller intdkter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan forening och entreprendr.
Detta avviker mot den grundlidggande redovisningsprincipen om kvittningsforbud. Skilet till denna
avvikelse ér att det forenklar forstdelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbéttrar
jamforbarheten av resultatposterna infér kommande ar. Féreningen bedomer vidare att den anvénda
principen dr vanligt forekommande inom branschen och ger en rittvisande bild av stdllning och resultat.

Intékter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 153 850 kr. Storleken pa drifts- och
forvaltningskostnader som kvittats ldmnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for
byggentreprenaden och skulle behovas tas fram schablonmaissigt och dirmed ha begransat
informationsvérde.

Anlédggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstillts. Foreningen har tidigare ar forvirvat
mark med pabdrjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med
Entreprendren om fardigstéllande av den paborjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifran taxeringsvardet for att ge en rittvisande férdelning av den totala anskaffningskostnaden. Nedlagda
produktionskostnader har fordelats proportionerligt mellan byggnad och mark utifran faststéllt
taxeringsvérde.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av dver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrikningsdagen.
Avskrivningarna paborjas efter avrdkningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar
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Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomséittning
2022 2021
Arsavgifter bostider 390 957 0
El 16 142 0
Varmvatten 4296
Tillvalsavgifter 23760 0
Hyror garage 64 625 0
Andrahandsuthyrning 1798 0
501 578 0
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022 2021
Entreprenéren enligt avtal 72 656 0
Ores- och kronutjimning 2 0
Ovriga rorelseintiikter 2357 0
75 015 0
Not 4 Driftskostnader
2022 2021
Uppvéarmning 30521 0
El 85 885 0
Fastighetsskotsel 39 437 0
Vatten 22 660 0
Avfallshantering 11075 0
Teknisk forvaltning 10 200 0
Digitala tjénster 23 947 0
Underhéll gemensamma utrymmen 48 188 0
Serviceavtal 2875 0
274 788 0
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader
Styrelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode inkl sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 8 Pagiende nyanliggning

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

[E‘/ | rJ_b2BKZn-SkY-3HYZn

2022

5000
16 563
14 575

2100

5797
44 035

2022

10 005
10 005

2022-12-31

158 800 000
158 800 000

-159 225
-159 225

158 640 775

18 000 000
19 400 000
37 400 000

76 268 582
82372193
158 640 775

2022-12-31

77 900 000
80 900 000
-158 800 000
0

13 (15)

2021

S OO O OO

2021

2021-12-31

S O

S O

2021-12-31

0
77 900 000

77 900 000

77 900 000



Bostadsrittsforeningen Operetten i Malmo
Org.nr 769637-6941

Not 9 Ovriga fordringar

Fordran entreprendr

Skattekonto

Ovriga fordringar

Klientmedelskonto ekonomisk forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Avfallshantering
Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna intékter vatten och el

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Kreditgivare och villkor per 2022-12-31:

SEB, 10 685 938 kr, rdnta 2,57%, bundet till 2023-07-28*
SEB, 10 685 938 kr, ridnta 3,45%, bundet till 2025-07-28
SEB, 10 671 875 kr, rdnta 3,63%, bundet till 2027-07-28

Niésta ars amortering

Niésta ars omforhandlade 14n
Langfristig del av foreningens lan
Byggnadskreditiv, utnyttjad del
Summa skuld kreditinstitut

2022-12-31

0

12 670
0

222 569
235239

2022-12-31

1391
15727
1313
10 220
28 651

2022-12-31

168 748

10 685 938
21 189 065
0

32 043 751

14 (15)

2021-12-31

353 143
14 043
958 543
0
1325729

2021-12-31

0

2021-12-31

0
0
0
78 252 822
78 252 822

*Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen, och dér foreningen inte har en ovillkorlig rétt till forlangd kredit, som kortfristiga skulder.
Dirfor redovisar vi ett 1dn som med villkorsdndring under 2023 om sammanlagt 10 685 938 kr som
kortfristig skuld. Foéreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens

hypotekslén &r 1dngsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 918 771 kr.

Not 12 Ovriga skulder

Skatt och sociala avgifter
Avrékningskonto, eko. forvaltning
Skulder till Entreprenor

[ v | rJ_b2BKZn-SkY-3HYZn

2022-12-31

12 668

483
32 861
46 012

2021-12-31

14 053
0
0
14 053



Bostadsrittsforeningen Operetten i Malmo 15 (15)
Org.nr 769637-6941

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Berékn arvode revision 20 000 0
Upplupen rénta 5726 0
Forutbet hyror/avgifter 160 328 0
Upplupen el 48 631 0
Upplupen fjarrviarme 16 170 0
Underhéll gemensamma utrymmen 22 969 0
273 824 0
Not 14 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 32 100 000 0
32100 000 0
Bostadsréttsforeningen Operetten i Malmo
Malmo den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.
Ake Hirstedt Gunilla Arvidsson
Ordférande
Anders Bernborg Marinka Kruljac
Olof Grande

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

[ v | rJ_b2BKZn-SkY-3HYZn
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Operetten i Malmo far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 1 januari 2022 t.0.m 31 december 2022, vilket ar foreningens tredje verksamhetsér.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Malmo kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 17 februari 2021 forvérvat fastigheten Priorn 8 i Malmd kommun. Lagfart erhdlls den
27 maj 2022.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenoren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i sju vningar med totalt 36
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 2 322 m?. Foreningen disponerar over 18 parkeringsplatser varav
alla i garage. Av foreningens p-platser ar fem platser forsedda med laddstolpar for elbilar.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Trygg-Hansa.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostidder med
den nordiska mérkningen Svanen. Att entreprendrens hus dr miljomérkta innebér att Svanens
organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt stillda miljokrav.

Berdknad energiforbrukning
Beriknad energiprestanda (primérenergital) vid normalt brukande och ett normalér &r enligt
Energideklaration beréknad till 60 kWh/m? och é&r.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF ar framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att gora
marknaden for nyproduktion mer véilfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre
kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Foreningens entreprendr har ansokt om
kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som ber6r hela processen, fran
vad som ska inga i ansokan, ordning pa bygglov, ansvarsforsakringar och garantidtaganden samt vad som
ska ingé i overldmningen av projektet. Det innebar dven utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen.
Nar projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor én
vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sdkerstélla en réttssiker process utfardas
sjdlva mérkningen av Trygg BRF av den oberoende aktoren Gar-Bo Forsdkring AB.
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Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det tva takterrasser och pentry som medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns &dven
barnvagnsrum samt rullstolsforrad.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanldggning avseende tekniska installationer i
undercentral, anslutning till fjarrvirme och VA, underjordiskt garage, cykelrum, innergard samt andra for
fastigheten erforderliga gemensamma anlédggningar. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom
deldgarforvaltning.

Visentliga servitut
Servitut for att vid behov betrdda forskolegérd beldgen pa Priorn 4 for nédvindigt underhall av byggnad
finns till f6rmén f6r Priorn 7 och Priorn 8.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr vid ingédngen och utgangen av rdkenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ar en dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden férdigstilldes 2022 och kommer att deklareras som fardigstélld. Den kommer troligen att
aséttas vardear 2022. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande t.o.m.
vérdeéret samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna ér fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ér
16 full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett taxeringsvirde for lokaler.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m? boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foéreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for féreningens
fastighet har skett. Avsittning kommer dérfor att ske fr.o.m. ar 2023.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning av installationer. Avtalet géller till den
1 juli 2025 med mgjlighet till forlingning i tva ar. Foreningen har tecknat avtal om fastighetsjour med
Orestads Industribevakning AB. Avtalet giller till den 31 maj 2023. Avtalet forlings automatiskt med ett
ar i taget.

Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel innefattande trappstddning, snérdjning och
tradgardsskotsel med Stadexperten Fastighetsservice AB. Avtalet géller till den 30 september 2023.
Avtalet forléngs automatiskt med ett ar i taget.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk forvaltning.
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Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 8 april 2021. Tillstdnd att uppléta bostadsritt erholls av Bolagsverket den 8 april 2021.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten och el.

Under ar 2022 har arsavgifterna varit oférandrade. Genomsnittlig arsavgift, inklusive Triple Play men
exklusive varmvatten och el (som debiteras efter forbrukning), har under aret varit 715 kr/m? Kostnaden
for varmvatten har debiterats med 62,35 kr/m3 och for el med 2,43 kr/kWh.

Styrelsen har beslutat om en hojning med 21 procent fr.o.m. den 1 januari 2023. Genomsnittlig arsavgift,
inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el (som debiteras efter forbrukning), dr 865 kr/m?.
Kostnaden for varmvatten kommer att debiteras med 80,85 kr/m3 och for el med 4,86 kr/kWh. Kostnaden
for el kommer under aret att dndras i forhallande till foreningens rorliga elpris.

Foreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet dr 19st i sin helhet den 4 juli 2022.

Under aret har féreningen amorterat 56 249 kronor (noll kr) i1 enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket 4r lika med amortering i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ar
placerade till villkor som framgéar av not nummer elva.

Féreningens ekonomiska 6vertagande fran Entreprenoren

Entreprendren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit foreningens intdkter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkéndes vid en
slutbesiktning 1 juli 2022. Avrékningstidpunkt har faststéllts till den 30 september 2022.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 30 september 2022
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 158 800 000 Insatser 71 088 000
Likviditetsreserv Upplatelseavgifter 55612 000
Léan 32 100 000

158 800 000 158 800 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 158 800 000 kr.

Inflyttningen i foreningens fastighet pdborjades under juni 2022. Samtliga bostadsritter i foreningen var
upplétna vid arets slut. Under aret har elva (en) bostadsritter verlatits. Styrelsen har under éret medgivit
att en (noll) ldgenheter upplatits i andra hand.

Nya vdsentliga avtal
Foreningen har tecknat nytt avtal med Vattenfall avseende rorligt elavtal. Féreningen har ocksa tecknat
avtal med Brunata avseende avldsning samt individuell fordelning av el och vatten.
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Planerad verksamhet for kommande dr

Inglasning av enskilda medlemmars balkonger pabdrjas sé snart bygglov har beviljats. Foreningen
kommer att omsétta 1/3 av vara l&n under 2023. Befintliga stadgar kommer att analyseras utifran den nya
lagstiftningen for bostadsréttsféreningar.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Styrelsen har under aret bevakat att JM atgardat felaktigheter i fastigheten som patalats vid besiktningar
mm.

Efter ett flertal inbrott i kdllaren har skalskyddet forstarkts pa dorrar till 1dgenhetsforrad och teknikrum.
Projekt for inglasning av balkonger har startats.

Styrelsen har under éret ordnat inflyttningsfest och gloggmingel pa den gemensamma takterrassen och en
grupp har bildats for odlingsladorna som finns pé norra takterrassen.

Lantméteriet har paborjat bildandet av deldgarforvaltning for GA1 och GA2 avseende garage och gérd,
vilka delas med Brf Operan i Malmé.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 58
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 15
Antalet avgédende medlemmar under rikenskapséret 21

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 52
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 16 maj 2022 haft f6ljande sammanséttning:
Peranders Johansson Ledamot 1) Ordf6rande
Par Wulff Ledamot 1)

Hékan Jonsson Ledamot 1)

Gunilla Arvidsson Ledamot

Ake Hirstedt Ledamot

Bengt Fernebrant Suppleant 1)

Anders Bernborg Suppleant

Marinka Kruljac Suppleant

Olof Grénde Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsdkring AB.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har hallit elva (sju) st protokollforda sammantrdden. Under aret har en (en) extra
foreningsstdmma hallits, dir det beslutades att vilja ny styrelse samt valberedning.
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Styrelsen har efter extra féreningsstimma den 10 november 2022 haft féljande sammanséttning:

Ake Hirstedt Ledamot Ordférande
Gunilla Arvidsson Ledamot

Anders Bernborg Ledamot

Marinka Kruljac Ledamot

Olof Grinde Ledamot

Christina Zhou Suppleant

Maria Rydhagen Suppleant

Anna Kim-Andersson Suppleant

Vid den extra foreningsstimman avgick Peranders Johansson, Hakan Jonsson och Par Wulff som
ledamoter och Bengt Fernebrant som suppleant.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring inklusive rattsskyddsforsdkring tecknad hos
forsékringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer
Ernst & Young AB Ordinarie
Erik Andreas Mauritzson Huvudansvarig

Ernst & Young AB Suppleant

Valberedning
Tommy Johansson
Olof Nilsson

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 maj 2021.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning, tkr 502
Resultat efter finansiella poster, tkr -170
Soliditet (%) 79,6
Bokfort virde pé fastigheten per m?

boarea kr 68 321
Lan per m? boarea kr 13 800
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,2
Fastighetens beléningsgrad (%) 20,2

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad omriknad till arsrdnta i forhallande till
laneskuld per 31:a december.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrikningen. Som framgér av kassaflodesanalysen har
foreningen ett positivt kassaflode. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar
resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa foreningens kassaflode (kassabehéllning) eller pé
den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning av
medlemsinsatser
Omklassificering

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Inbetalda

insatser

3 500 000

123 200 000
-55612 000

71 088 000

Upplatelse-

avgifter

55612 000

55612 000

Foreningsstimman har att behandla f6ljande ansamlad forlust:

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten behandlas enligt foljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)

Balanseras i ny rédkning

Totalt

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning,
kassaflodesanalys samt noter. Resultatrdkningen speglar perioden 1 oktober 2022 till och med 31

december 2022.

Arets

resultat

-169 601
-169 601

-169 601

-169 601

0

-169 601

-169 601

6 (15)
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2022-01-01
-2022-12-31

501 578
75015

-274 788
-44 035
-10 005

-159 225
-488 053
88 540

87
-258 228
-258 141

-169 601

7(15)

2021-01-01
-2021-12-31

S

=)
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

7,14 158 640 775
8 0
158 640 775

158 640 775

5287

235239

10 28 651
269 177

58 042
58 042
327219

158 967 994

8 (15)

2021-12-31

0
77 900 000
77900 000

77 900 000

0
1325729
0
1325729

2 541 146
2 541 146
3 866 875

81 766 875





Bostadsrittsforeningen Operetten i Malmo
Org.nr 769637-6941

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 14

11

12
13

2022-12-31

126 700 000
126 700 000

-169 601
-169 601
126 530 399

21 189 065
21 189 065

10 854 686
74 008

46 012
273 824
11 248 530

158 967 994

9 (15)

2021-12-31

3500 000
3500 000

0
0
3500 000

78 252 822
0

14 053

0

78 266 875

81 766 875
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -169 601 0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 159 225 0
Forutbetalda kostnader 1373 -14 043
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -9 003 -14 043
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -5 287 0
Foréndring av kortfristiga fordringar 1283 035 -1030 113
Forandring av leverantorsskulder 74 008 0
Forandring av kortfristiga skulder 11 160 469 12 022
Kassaflode fran den lopande verksamheten 12 503 222 -1 032 134
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -80 900 000 =77 900 000
Kassaflode frin investeringsverksamheten -80 900 000 =77 900 000
Finansieringsverksamheten

Medlemsinsatser 123 200 000 1 800 000
Upptagna lan -57 063 757 78 252 822
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 66 136 243 80 052 822
Arets kassaflode -2 260 535 1120 688

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 2 541 146 1420 458
Likvida medel vid arets slut 280 611 2 541 146
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag. Principerna ér oférindrade jimfort med foregéende ar

Intékter och kostnader fore avrakning
Foreningens intdkter respektive 16pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med

avrakningstidpunkten kvittas mot kostnader respektive intékter enligt avtal med entreprendren. De
avtalsenliga kostnaderna och intdkterna uppstéar pga. att entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt
erhéller intdkter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan forening och entreprendr.
Detta avviker mot den grundlidggande redovisningsprincipen om kvittningsforbud. Skilet till denna
avvikelse ér att det forenklar forstdelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbéttrar
jamforbarheten av resultatposterna infér kommande ar. Féreningen bedomer vidare att den anvénda
principen dr vanligt forekommande inom branschen och ger en rittvisande bild av stdllning och resultat.

Intékter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 153 850 kr. Storleken pa drifts- och
forvaltningskostnader som kvittats ldmnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for
byggentreprenaden och skulle behovas tas fram schablonmaissigt och dirmed ha begransat
informationsvérde.

Anlédggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstillts. Foreningen har tidigare ar forvirvat
mark med pabdrjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med
Entreprendren om fardigstéllande av den paborjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifran taxeringsvardet for att ge en rittvisande férdelning av den totala anskaffningskostnaden. Nedlagda
produktionskostnader har fordelats proportionerligt mellan byggnad och mark utifran faststéllt
taxeringsvérde.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av dver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrikningsdagen.
Avskrivningarna paborjas efter avrdkningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar
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Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomséittning
2022 2021
Arsavgifter bostider 390 957 0
El 16 142 0
Varmvatten 4296
Tillvalsavgifter 23760 0
Hyror garage 64 625 0
Andrahandsuthyrning 1798 0
501 578 0
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022 2021
Entreprenéren enligt avtal 72 656 0
Ores- och kronutjimning 2 0
Ovriga rorelseintiikter 2357 0
75 015 0
Not 4 Driftskostnader
2022 2021
Uppvéarmning 30521 0
El 85 885 0
Fastighetsskotsel 39 437 0
Vatten 22 660 0
Avfallshantering 11075 0
Teknisk forvaltning 10 200 0
Digitala tjénster 23 947 0
Underhéll gemensamma utrymmen 48 188 0
Serviceavtal 2875 0
274 788 0
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader
Styrelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode inkl sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 8 Pagiende nyanliggning

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022

5000
16 563
14 575

2100

5797
44 035

2022

10 005
10 005

2022-12-31

158 800 000
158 800 000

-159 225
-159 225

158 640 775

18 000 000
19 400 000
37 400 000

76 268 582
82372193
158 640 775

2022-12-31

77 900 000
80 900 000
-158 800 000
0

13 (15)

2021

S OO O OO

2021

2021-12-31

S O

S O

2021-12-31

0
77 900 000

77 900 000

77 900 000
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Not 9 Ovriga fordringar

Fordran entreprendr

Skattekonto

Ovriga fordringar

Klientmedelskonto ekonomisk forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Avfallshantering
Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna intékter vatten och el

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Kreditgivare och villkor per 2022-12-31:

SEB, 10 685 938 kr, rdnta 2,57%, bundet till 2023-07-28*
SEB, 10 685 938 kr, ridnta 3,45%, bundet till 2025-07-28
SEB, 10 671 875 kr, rdnta 3,63%, bundet till 2027-07-28

Niésta ars amortering

Niésta ars omforhandlade 14n
Langfristig del av foreningens lan
Byggnadskreditiv, utnyttjad del
Summa skuld kreditinstitut

2022-12-31

0

12 670
0

222 569
235239

2022-12-31

1391
15727
1313
10 220
28 651

2022-12-31

168 748

10 685 938
21 189 065
0

32 043 751

14 (15)

2021-12-31

353 143
14 043
958 543
0
1325729

2021-12-31

0

2021-12-31

0
0
0
78 252 822
78 252 822

*Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen, och dér foreningen inte har en ovillkorlig rétt till forlangd kredit, som kortfristiga skulder.
Dirfor redovisar vi ett 1dn som med villkorsdndring under 2023 om sammanlagt 10 685 938 kr som
kortfristig skuld. Foéreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens

hypotekslén &r 1dngsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 918 771 kr.

Not 12 Ovriga skulder

Skatt och sociala avgifter
Avrékningskonto, eko. forvaltning
Skulder till Entreprenor

2022-12-31

12 668

483
32 861
46 012

2021-12-31

14 053
0
0
14 053
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Berékn arvode revision 20 000 0
Upplupen rénta 5726 0
Forutbet hyror/avgifter 160 328 0
Upplupen el 48 631 0
Upplupen fjarrviarme 16 170 0
Underhéll gemensamma utrymmen 22 969 0
273 824 0
Not 14 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 32 100 000 0
32100 000 0
Bostadsréttsforeningen Operetten i Malmo
Malmo den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.
Ake Hirstedt Gunilla Arvidsson
Ordforande
Anders Bernborg Marinka Kruljac
Olof Grinde

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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    signature.created
    2023-04-05T19:13:18.962Z
    SkY-3HYZn.ca49bcae-5a4f-4010-9e94-fefe85da9674
    
     SkY-3HYZn.ca49bcae-5a4f-4010-9e94-fefe85da9674
     /envelopes/rJ_b2BKZn/documents/SkY-3HYZn/signatures/SkY-3HYZn.ca49bcae-5a4f-4010-9e94-fefe85da9674
     /envelopes/rJ_b2BKZn/documents/SkY-3HYZn
     
      /envelopes/rJ_b2BKZn/recipients/HkVkTHFZ3
      OLOF
      GRÄNDE
      1983/12/31
      198312314035
    
     signed
     bankid-se
     OLOF
     GRÄNDE
     1983/12/31
     90.235.3.51
     
      SkY-3HYZn
      87e29ee3-b094-4ce5-9c95-9d8bc6954a42
      true
      2023-04-05T19:13:18.394Z
      
      
       /envelopes/rJ_b2BKZn/recipients/HkVkTHFZ3
       OLOF
       GRÄNDE
       olof.grande@caverion.com
       198312314035
       1983/12/31
       90.235.3.51
     
    
     198312314035
     2023-04-05T19:13:18.394Z
   
    
     /envelopes/rJ_b2BKZn/recipients/HkVkTHFZ3
     OLOF
     GRÄNDE
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-05T19:13:19.229Z
    ByevL_HjWn
    
     ByevL_HjWn
     /envelopes/rJ_b2BKZn/recipients/Byse6HKW2
     /envelopes/rJ_b2BKZn/recipients/Byse6HKW2/notifications/ByevL_HjWn
     Dokument att signera
     erik.mauritzson@se.ey.com
     2023-04-05T19:13:19.091Z
     0110018752d6750f-d4ac3ac8-bb43-416d-a0c1-872437f981ec-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-06T05:28:50.223Z
    Byse6HKW2
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36 Edg/111.0.1661.62
      145.62.64.33
    
     Byse6HKW2
     2023-04-06T05:28:50.192Z
     /envelopes/rJ_b2BKZn/recipients/Byse6HKW2
     /envelopes/rJ_b2BKZn
   
    
     /envelopes/rJ_b2BKZn/recipients/Byse6HKW2
     Erik
     Mauritzson
     145.62.64.33
   
  
   
    signature.created
    2023-04-06T05:37:08.222Z
    SkY-3HYZn.534c4033-3262-4628-9f93-410ad55598cc
    
     SkY-3HYZn.534c4033-3262-4628-9f93-410ad55598cc
     /envelopes/rJ_b2BKZn/documents/SkY-3HYZn/signatures/SkY-3HYZn.534c4033-3262-4628-9f93-410ad55598cc
     /envelopes/rJ_b2BKZn/documents/SkY-3HYZn
     
      /envelopes/rJ_b2BKZn/recipients/Byse6HKW2
      ERIK
      MAURITZSON
      1982/07/16
      198207166235
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     MAURITZSON
     1982/07/16
     94.234.107.29
     
      SkY-3HYZn
      42123184-2115-42a0-b0e5-7404c1c2d30f
      true
      2023-04-06T05:37:07.620Z
      
      
       /envelopes/rJ_b2BKZn/recipients/Byse6HKW2
       ERIK
       MAURITZSON
       erik.mauritzson@se.ey.com
       198207166235
       1982/07/16
       94.234.107.29
     
    
     198207166235
     2023-04-06T05:37:07.620Z
   
    
     /envelopes/rJ_b2BKZn/recipients/Byse6HKW2
     ERIK
     MAURITZSON
   
  
 
  3338457
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