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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Krusbéret i Lund far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsfSreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 15 augusti 1935, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 31 oktober
1936 och nuvarande stadgar registrerades den 29 maj 2018. BostadsrittsfSreningen, som #r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes &r 1935-1938 pa fastigheterna Krusbiret 2, Krusbiret 3 och

Krusbiret 4 som féreningen innehar med 4ganderitt. Fastighetens adresser 4r Sédra Esplanaden 16, 18 och 20 i Lund.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Eg_h o Antal Yta m? ~
1 33 1315
2 107 5043
3 5 418
148 6 858
Lokaler, hyresritt 5 261
Stimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2022-05-24, varvid 8 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansiéttning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Erik Flodén OrdfSrande 2023
Solve Landén Vice ordforande 2023
Erik Melander Sekreterare 2024
Filip Rentschler Vice sekreterare 2024
Albin Nilsson Styrelseledamot 2024
Peter Jarvelid Styrelseledamot 2024

Stefan Engstrom

Styrelseledamot utsedd av HSB 2024

Av foreningen vald revisor har varit Lennart Persson samt revisor vilken #r utsedd av HSB Riksforbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Louise Rehmen och Roman Jénsson %
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantirer Avtalstyp

Vattenfall elavtal

Kraftringen uppvarmning med fjérrvarme
Telenor kabel-TV och bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhallsplansavtal
Lansforsakringar fastighetsforsakring (fullvirde)

1 foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstillagget forsikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemfbrsikringen.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2022-04-28 av styrelsen tillsammnans med konsult fran
med HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har atgéirdats under hosten.

Underhall

Under iret utforda underhillsitgirder
LED-belysning har installerats i kallarna och vindarna
Fardigstillande relining

Framtida underhall

Under 2023 kommer féreningen att byta ldssystemet.

Féreningen har aven for avsikt att undersska mojlighet till solceller pa taken och bergvarme for att pa sikt spara pengar samt
véarna for miljon.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 778 kr/m? bostadsl4genhetsyta.

Den for ar 2023 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov och styrelsen beslutade att hoja
arsavgifterna med 6% fran och med 2023-01-01.
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Foéreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 35 288 482 kr. Under éret har foreningen amorterat 467 000 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 75 ar. U@
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan 300
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 309

Under 4ret har, baserat pa kontraktsdatum, 29 bostadsritter dverlatits (forra aret Sverlits 20

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar 4dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, tkr 5911 5792 5526 5379
Resultat efter finansiella poster, tkr -158 -388 -188 127
Eget kapital, tkr 7 005 7 164 7 534 7 665
Taxeringsvirde, tkr 143 094 103 308 103 308 103 308
-varav byggnad, tkr 72 141 55 289 55 289 55 289
Soliditet, % 16% 16% 19% 19%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 778 740 706 685
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 5 146 5216 4433 4556
Belaningsgrad (skuld/tax-virde), % 25% 35% 30% 30%
Avskrivning/m? byggnadsyta 162 145 150 82
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 27 28 27 26
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 178800 0 4144004 3229106 388232 7163678
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman: S S N —
Balanseras
i ny rékning PR URS TRV .. | SO . . W
Styrelsens disposition
av fond for yttre
e s e . . U PSOS—,
Reservering till fond
for yttre underhall
 enligt underhallsplan 187000 187000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
N ST, | (RS S ——. .
Arets resultat ... 158246 -158246
Belopp vid arets
utgang 178800 0 4331004 2653874 =~ -158246 7005432




Resultatdisposition

AT Mneningrstionn Srfopente siie Sinds medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttré fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall
Arets resultat

Summa till stﬁmmnrns fﬁf%ogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

HSB Brf Krusbéret i Lund
Org nr 745000-2246

2840874
-187 000
0

2495628

2495 628
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Resultatrdkning

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintadkter

Nettoomsittning Not 2 5911 194 5792 061
Ovriga rorelseintikter Not 3 89 261 32 794
Summa rérelseintikter 6 000 455 5 824 855
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 012471 -4 034 048
Underhall enligt plan Not 5 0 -261 539
Ovriga externa kostnader Not 6 -230 327 -315 639
Personalkostnader och arvoden Not 7 -288 423 -303 558
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -1 127 669 -991 922
Summa rérelsekostnader -5 658 890 -5906 704
Rorelseresultat 341 565 -81 849
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 2251 381
Rintekostnader och liknande resultatposter -502 062 -306 764
Summa finansiella poster -499 811 -306 383
Arets resultat -158 246 -388 232
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Balansrakning

Tillgangar

Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Pagdende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar
Avrikningskonto HSB
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10
Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

Not 15

Not 16

2022-12-31

2021-12-31

41 309 166 36 501 896
125907 184 019

87 500 5328 389

41 522 572 42 014 303
500 500

500 500

41 523 072 42 014 803
-255 19215

14 575 0

18 262 16 139

28 927 30 637
91973 176 410

153 482 242 401
700 000 0
700 000 0
1482314 2 874 232
1482314 2 874 232
2335796 3116 632
43 858 868 45131 436

3
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summoa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

2022-12-31

2021-12-31

178 800 178 800
4331 004 4 144 004
4 509 804 4 322 804
2653 874 3229106

-158 246 -388 232
2495 628 2 840 874
7 00S 432 7163 678

31111082 18 268 482
31111082 18 268 482
4177 400 17 487 000
519 760 1174 124

17 317 20 280

6482 6119

1021 395 1011 753
5742 354 19 699 276
36 853 436 37 967 758
43 858 868 45 131 436

e
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Kassaflédesanalys 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Lépande verksamhet
Rorelseresultat 341 565 -81 849

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1127 669 991 922

1469 234 910072
Erhéllen rinta 2207 381
Erlagd réanta -501 797 -303 565
Kassaflode fran lopande verksamhet 969 644 606 888

(fore fordandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 91 086 -84 870
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -647 587 6561 853
Kassafléde fran I6pande verksamhet 413143 7083872

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -635 938 -5 328 389
Kassafléde fran investeringsverksamhet -635938 -5 328389
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -467 000 -510 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -467 000 -510 000
Arets kassaflode -689 795 1245 483
Likvida medel vid arets borjan 2 890 370 1 644 888
Likvida medel vid arets slut 2200 576 2 890 371

T -689795 = 1245483

i
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk fér arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och BokfSringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna vérderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och avsittningar har
virderats till anskaffningsvidrde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebdr att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan dver den beriknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vidsentlig, delas tillgangen upp
pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beridknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen &r
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sikerstéllande av medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett 4r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten dr att forlédnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt #r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som #r hinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forséljning.

Kassafl6desanalys
Kassaflodesanalysen visar foriandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden. %

14
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D

Noter

Not2 Nettoomsittning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

A rsavgifter bostidder 5333273 5078 556
Hyresintékt lokaler 189 420 184 248
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 287 312 385212
Intdkt andrahandsupplatelse 47 147 73 377
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 54 042 70 668
5911 194 5792 061

Ovrigt 89 261 32 794
89 261 32 794

Reparationer -313 799 -345 523
El -173 201 -145 308
Uppvédrmning -1270612 -1312789
Vatten -380 126 -316 276
Renhallning -175 196 -182 293
Bevakningskostnader -8 995 -42 177
TV, bredband, iptelefoni -334 923 -383 985
Serviceavtal -70 174 -41 157
Forvaltningskostnader -938 796 -925 347
Forsédkringar -82 268 -78 472
Fastighetsskatt -243 752 -229 012
Ovriga driftskostnader -20 630 -31 710
-4 012 471 -4 034 048

Underhall tvittstuga 0 -68 101
Underhall 6vrigt 0 -193 438
0 -261 539

Externt revisionsarvode -19 540 -17 890
Ovriga forvaltningskostnader -37 627 -33 855
Kostnader 6verlatelse och panter -65 077 -171 488
Foreningsverksamhet 0 -1 875
Kontorsutrustning och -material -800 -1256
Konsulter -38 260 -43 875
Forbrukningsinventarier -23 623 0
Medlemsavgifter HSB -45 400 -45 400
-230 327 -315 639

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -232 424 -236 203
Ovriga arvoden -3 220 0
Ovriga personalkostnader -166 0
Sociala avgifter -52 613 -67 355
-288 423 -303 558

Byggnader -1 069 557 -933 809
Installationer och inventarier -58 112 -58 112
-1 127 669 -991 922
/

f
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Not9 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 51450 191 51450 191
Arets investering byggnader 5876 827 0
Ingéende anskaffningsviarde mark 90 000 90 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 57 417 018 51 540 191
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -15 038 295 -14 104 486
Arets avskrivningar byggnader -1 069 557 -933 809
Utgaende ackumulerade avsKrivningar enligt plan -16 107 852 -15 038 295
Utgaende redovisat viirde 41 309 166 36 501 896
Redovisade viarden byggnader 41 219 166 36411 896
Redovisade vdarden mark 90 000 90 000
Fastighetsbeteckning: Krusbdret 2, 3, 4
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1950-1952 70 600 000 70 600 000 141 200 000 102 000 000
Lokaler 1 541 000 353 000 1 894 000 1308 000

72 141 000 70 953 000 143 094 000 103 308 000

Stillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 36 302 000 36 302 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 36 302 000 36 302 000

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéaende avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem éar.

484 281 484 281
484 281 484 281
-300 262 -242 150
-58 112 -58 112
-358 374 -300 262
125 907 184 019

Not 11 Pagaende nyanldaggningar
Ingdende virde pagdende nyanldggningar
Arets Investering
Omklassificering till Byggnader och mark
Utgaende virde pagaende nyanldggningar

Pagaende nyanldggningar avser nytt passagesystem

5328389 0
87 500 5328 389

-5 328 389 0
87 500

5328 389

s



®

HSB - dr mdjligheterna bor HSB Brf Krusbaret i Lund
Org nr 745000-2246

Not 12 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 28 927 30 637
28 927 30 637

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring 20 859 19 690
Forutbetald kabel-TV och bredband 71070 95 546
Upplupna rénteintékter 44 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 61174

91973 176 410

Not 15 Kortfristiga placeringar

Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 2,25% 2023-03-30 700 000 0
700 000 0
Sparbanken Skane 1451 662 2 874 232
Danske Bank 30 652
1482 314 2874232

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 1,09% 2025-03-31 11 490 000 120 000
Danske Bank 1,42% 2024-04-02 8 540 000 0
Danske Bank 2,02% 2026-03-31 8450 000 120 000
Handelsbanken 0,90% 2024-06-30 2 871082 180 000
SEB Autogiro 1,00% 2023-10-28 3937400 107 000
35 288 482 527 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31111 082
Nista ars amortering av langfristig skuld 240 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 3937 400
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 4177 400
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,29%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 108 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 32 653 482
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &@n 5 &r 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 17 317 20 280
17 317 20 280

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 27 0
Arbetsgivaravgifter 9 0
Ovriga kortfristiga skulder 6 446 6119

6482 6119
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning
Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

£, 5 2023

Albin Nilsson Erik Flodén

b ﬂ«/,/é —

‘Filip Rentschler PW

Solve Landén

Var revisionsberittelse har avgivits 2023-09'-/5

k N ) &”/ /4 MW\
Lennart Persson Carl Fagergren / /
Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB

Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Krusbéret i Lund, org.nr. 745000-2246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Krusbaret i
Lund for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning. W



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Krusbaret i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortidpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tjllémplig? d.e ax & |2gen orm ekonomiska Breningan
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lund den /% 14/~ 2023

Carl Fagergren Lennart Persson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor



