STADGAR FOR HSB BOSTADSRATTSFORENING
KRUSBARET | LUND, 745000-2246

NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR
Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsréttsforeningar av 2011 i féljande bestimmelser:

s  Insats behiills som beriikningsgrund fir drsavgift och inre fond (§ 11, §
27)

s  Styrelseordfdranden utses av styrelsen (§ 17 p 17, § 21, § 22)

s  Bostadsriittshavaren ansvarar for ytterdorr, forutom mélning av dess
yttersida (§ 31 p. 4, § 32 p. 3)
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma fir HSB Bostadsriittsforening Krusbiret i Lund. Styrelsen har sitt séite i
Lund,

§ 2 Bostadsrittsféreningens andamal

Bostadsriittsfdreningen har till indamal att i bostadsriittsfreningens hus upplita bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till dndamél att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning tilt
boendet. Bostadsrittsfireningen ska i all verksamhet viirna om miljn genom att verka for en langsiktig
hillbar utveckling.

Bostadsritt dr den riitt { bostadsrittsfreningen, som en medlem har pa grund av upplaielsen.

Medlem som har bostadstiitt kallas bostadsréftshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det fljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsriitsfireningen bdr genom ett siirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitréida
bostadsrittsféreningen i forvaltningen av dess angelagenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlatelse

Ett avtal om &verlitelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Képehandlingen ska innehélila uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om Sverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intriide i bostadseittsfreningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och

1. kommer att erhiila bostadsriitt genom upplételse i bostadsriittsfreningens hus, eller

2. 8vertar bostadsritt I bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsréit har Svergdtt till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsriittsféreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tilldmpning om bostadstiitt till bostadstigenhet dvergatt till annan niirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriit Svergatt till fir inte nekas intriide i bostadsrittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs { denna paragraf #r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skéligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvéirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsliigenheten har bostadsriitisféireningen 1 enlighet med bostadsréttfSreningens
Andamal ritt att neka madlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSRB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Juridisk person som firviirvat bostadsriiit till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsriitt till bostadsléigenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som édr medlem i bostadsriittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsriittsfireningens styrelse for att genom Sverldtelse firviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte dr avsedd fir fritidstindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid frviiry som gors av en kommun eller ett
landsting.



§ 6 Andelsfdrvarv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende
personer,

§ 7 Familjerattsliga férvarv

Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
fdrviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriitsforeningen uppmana forviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
forviirvat bostadsritten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvingsfirsiljas enligt bostadsritslagen fr forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsriitt Svergitt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon
#r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsfreningen,

Ett dsdsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsréitten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsriittsfSreningen. Tre dr efter dGdsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dddsboet
att inom sex manader friin uppmaningen visa att bostadseiitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen, har fSrviirvat bostadsrétten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f51js, fir bostadstiitten tvingsfirsdljas fir dodsboets rikning enligt
bostadsrattslagen,

En juridisk person som har pantriitt i bostadsrétten och forviirvet skett genom tvangsfrséljning eller
vid exekutiv fSrsiljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex méinader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsfdreningen, har férvirvat bostadsriitten och skt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstiindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfdreningen.

For att prdva frigan om medlemskap kan bostadsritisfireningen komma att begira kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Sverldtelse #r ogiltig om den som bostadsrétten dvergétt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvangsfirséljning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien frdelas mellan bostadsrittsligenheterna i f5rhillande till ligenheternas insatser.
Arsavgifien ska ticka bostadsrittforeningens 16pande verksambet.
Arsavgifiens storlek ska medge att reservering fSr underhdll av bostadsriitisféreningens fastighet sker
enligt underhéllsplanen. Om det finns en inrve fond ingdr ocksi fondering for inre underhall.

Insatsen for [genheterna beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimman. Regler for giltigt beslut anges i Bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis och senast den sista vardagen
fire varje kalenderménads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.
Om inte arsavgiften betalas i riitt tid utgar drdjsmélsréinta enligt rintelagen. Dréjsmalsrintan giller den
obetalda avgifien fran forfallodagen tills dess att full betalning skett. PAdminnelse- och inkasscavgift ska
enligt lag om ersdttning f5r inkassokostnader m.m. ocksa vara betalda.

Den erséittning f8r virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller konsumticnsvatten som ingér i
arsavgiften kan beréiknas efter firbrukning. For informationsdverforing kan ersiittning bestimmas till lika
belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut Gverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsfdreningen fr ta ut pantsittningsaveift av bostadsrittshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialftrsikringsbalken och faststiills for Sverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsétining.

Avgift for andrahandsuppliielse kan tas ut efier beslui av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift fir andrahandsuppléatelse av bostadsriittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per r.
Om en ldgenhet upplits under en del av ett dr, berfiknas den hégsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som lidgenheten dr upplaten.

Bostadsriittsféreningen far i Svrigl inte ta ut sirskilda avgifter r dtgérder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsféreningens rikenskapséar omfattar tiden 01-01 — 12-31.

Senast sex veckor fre ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna l#mna &rsredovisning.
Denna bestir av forvaliningsberitielse, resultatrikning, balansriikning och tilliggsupplysningar,

§ 14 Féreningsstimma

Foreningsstimman Ar bostadsriittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie fireningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgangen av varje rikenskapsér,

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skl tifl det. Exira fireningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberiittigade.

Begiiran ska ange vilket firende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte fir medlem ska ha riitt att nirvara cller pd annat s#tt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman, Ett sadant beslut 4r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberiittigade som #r niirvarande vid fireningsstimman.

Ombud, bitriiden och andra stimmofunktionérer har alltid riitt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Moticoner

Medlemn, som Snskar visst #rende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
sirendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till fireningsstimma.

Kallelse till fdreningsstimma ska innehélla uppgift om de #renden som ska forekomma pé
foreningsstimman,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fire féreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag p4 limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress 4r kiind for bostadsriittsfidreningen,
Bostadsriitsforeningen fir da skrifilig kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska hjélpmedel.
Nérmare reglering av forutsétiningar for anviindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

& 17 Dagordning
Ordinarie freningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstimma ska frekomma;

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordfbrande

anmiilan av stimmoordftrandens val av protokollftrare

godkédnnande av rostlingd

fraga om nérvaroriitt vid foreningsstimman

godkidnnande av dagordning

val av tvd personer att jimie stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

friga om kallelse skeit i behrig ordning

10, genomging av styrelsens Arsredovisning

11, genomgdng av revisorernas berittelse

12, beslut om faststiillande av resultatriikning och balanstikning

13. beslut i anledning av bostadsriittsfSreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsirihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar fSr styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstiimman

16. besiut om antal styrelseledamdter och suppleanter
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17. val av styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

23. val av fullmiktige och erséiltare samt dvriga representanter { HSB

24. av styrelsen till fSreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda lirenden
som angivits i kallelsen

25, freningsstiimmans avslutande

Extra féreningsstiamma
P4 extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de #renden som ska behandlas.

§ 18 Raéstritt, ombud och bitrade

PA freningsstdmma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrattsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgifl har inte rostritt.

En medlems riitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den sem &r
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och giller hdgst ett &r
frén utfiirdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem far medftra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har f3it mer #n hélften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stémmoordfSranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgtrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om risisedel inte avlimnas eller réstsedel avlimnas utan ristningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfgranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
[ friga om protokollets innehdll géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. {foreningsstimmans beslut ska fisras in i protokollet, samt
3. o ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokoliet ska undertecknas av stimmoordfiiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsritisféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lidgst tre och hiigst elva styrelseledamiiter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hisgst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr htgst tva 4r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av fireningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hgre antal, vara ett ér.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjiilv. Styrelsen utser inom sig ordftrande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfreningen,
Bostadsriittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst
tvA styrelseledamiter, att tvé tillsammans teckna bostadsrittsfireningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen Hr bestutfor néir fler &n hélften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande frenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nér minsta antal ledamdéter dr néirvarande kedvs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fr
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen uiser.

Styrelseledamot har ritt att i avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Sver
méjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantriade ska foras { nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HISB Riksforbund, dvriga viljs av fdreningsstimman, Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie foreningsstdmma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fire fireningsstimman. Styrelsen ska limna skrifilig forklaring till ordinarie
fdreningsstimma Sver gjorda anméirkningar i revisionsbergitelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmiirkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden dr fram till néista ordinarie fSreningsstimma. Valberedningen ska besté av ligst tva
ledaméiter. En ledamot utses av fdreningsstimman till ordforande i valberedningen.,

Valberedningen bereder och foreslir personer till de frtroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstiimman limna frslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska erséittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhdll.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta 1 ansprk medel for yttre
underhall.

lare fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréttsligenheter.

Overfiring till fond 8¢ inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsriittshavare fir fr att bekosta inre underhill av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsligenheten.

Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestdms utiftdn fSchillandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insaiser for bostadsriitisiigenheter 1 bostadsrittsfdreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhillsplan fr genomfdrande av underhall av bostadsréttsforeningens
fastighet,

2. #rligen budgetera for att siikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfaitning och i enlighet
med bostadsritisforeningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppst pd bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning,



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riit att £ utdrag ur ldgenhetsfSrieckningen betrdffande sin bostadsriit.
Utdraget ska ange:

1. Higenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal ach &vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fér bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritten, samt

datum {or utfdrdandet.

o

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sivil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsiikring till firmén for bostadsriittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall fr sjélvrisk och kostnaden fiir ldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska fSlja de anvisningar som bostadsrittsforeningen {dmmnar betrédffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f6r
informationstiverforing. For vissa dtgiirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgirder bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackméssigt.

Till lAgenheten hor bland annat:

1. ytskiki pA rummens viggar, golv och tak jaimte den underliggande behandling som krivs fir
ait anbringa viskiktet p& ett fackmiissigt siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badram och vatrum,

2. icke birande innerviiggar,

3. inredning i ligenheten och vriga utrymmen tillhéirande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kbksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsritishavaren
svarar ocksd fir vattenledningar, avstingningsventiler och i frekommande fall
anslutningskopplingar p& vattenledning till denna inredning,

4. ldgenheiens yiter- och innerdorrar med tillhirande lister, foder, karm, titningslister, beslag,

handtag, gangjdrn, brevinkast, lds inklusive nyckiar mm, bostadsrditsféreningen svarar

dock for méiningen av viterdorrens yitersida. Vid byte av ldgenhetens ytterdorr ska den nya
dirren motsvara de normer som vid utbyret géller for brandlklassning och [fuddampning,
glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

6. till fonster och fnsterddre hrande beslag, handtag, gingjdrn, titningslister samt mélning;
bostadsriittsforeningen svarar dock for mélning av utifrin synliga delar av
fénster/fonsterddrr,

7. méilning av radiatorer och virmeledningar,

8. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfiring till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjanar endast den aktuella [igenheten,

9. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

10. kl#mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

11. eldstdder och braskaminer,

12, koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

13. s#kringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14, brandvarnare, samt

15. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett ligenheten med.

(¥
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Ingdr i bostadsrittsupplatelsen frrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fr 1igenheten
enligt ovan. Detta giiller #ven mark som &r uppliten med bostadsritt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som dr uppldten
med bostadsriitt svarar bostadsritishavaren for renhéllning och sniskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv, Mélning utfors enligt
bostadsrattsfreningens instruktioner. Om ldgenheten ir utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren
dirutdiver se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir bostadsriittshavaren
skyldig att folja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriitshavaren ir skyldig att till bostadsriittsféreningen anmila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrifttsfreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsriittsfreningen svarar fr alt huset och bostadsriittsfreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, ér vl underhallet och halls i gott skick,
Bostadsrattsfireningen svarar vidare fr underhall och reparationer av filjande:

1. ledningar fr avlopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &in en ldgenhet (s4 kallade
stamledningar),

2. ledningar iSr avlopp, gas, vatten och anordningar fiir informationséverforing som
bostadsriittsfreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsréttsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rikgangar (ej rokglngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #ven for spiskapa/kokstlikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5.  mdlning av ytterddre samt i fsrekommande fall fr brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta géller fven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara f8r, Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse tgdrd som fiiretas i samband med omfattande underhll efler ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsligenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstiimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att foriindras eller i sin helhet behtva tas i ansprik av bostadsrittsféreningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsriittshavaren ha gétt med pd beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dndA giltigt om minst tvé tredjedelar av de rdstande har
gétt med pd det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens skick si att annans s@kerhet dventyras
eller det finns risk f5r omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsrittsfreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgiird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar {5r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fSrindring av ligenheten,
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Styrelsen fir bara véigra att medge tillstind till en ftgéird som avses i forsta stycket om atglirden &r till
pitaglig skada eller oldgenhet {or bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férséimra deras
bostadsmilj& att de inte skéligen bisr télas. Bostadsriittshavaren ska #iven i Svrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir
huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver att dessa ligganden fullgtrs ocksd av de som hér
till bostadsrittshavarens hushdll, de som beséker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska filja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillsigelse att se till att stbrningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrttshavaren siigs upp
med anledning av att stdrningarna #r séirskilt allvarliga med hénsyn till deras ait eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett fsremél dr behiftat med ohyra far
deita inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltréde till ligenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fA komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfiira arbete som bostadsrittsforeningen svarar fiir eller fr att avhjiilpa brist nér
bostadsriittshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsriitten ska tvingsfrséljas ir
bostadsriiitshavaren skyldig att [ata ligenheten visas pé ldmplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av storre olidgenhet dn ntdvindigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ligenheten och utfra nddvindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride n#r bostadsrittsforeningen har riitt till det kan
bostadsriitsftreningen anstka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast
om siyrelsen ger siit skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska ldmnas
om bostadsréttshavaren har skiil {or upplitelsen och bostadsritisfreningen inte har nagon befogad
anledning att viipra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsriittshavaren nda uppléta
sin ldgenhet i andra hand om hyresnimnden [Amnar sitt tillstand,

Nér en juridisk persen innehar en bostadskigenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsfireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;
+ om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsilining entigt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i

bostadsrittsforeningen, eller

* om ligenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Nir samtycke inte behtvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for bostadsrattsfreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamadl &n det avsedda.
Bostadsriittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsritisforeningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsriiitshavare far avsfiga sig bostadsriitten tidigast efter tv dr frin uppldtelsen och dérigenom
bli fi1 fran sina frpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsriitten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifie som intréiffar
nérmast efter tre ménader frin avsiigelsen eller vid det senarc méinadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadstiitt och som tilltrétts dr f8rverkad och
bostadsritisféreningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt fljande;

1. Driéjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttiver tva veckor fran det
att bostadsriittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmil med fdrsavgift eller avgift for andrahandsupplételse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala 8rsavgift eller avgift fr andrahandsupplatelse, nér det
giiller en bostadsléigenhet, mer #n en vecka efier forfallodagen cller, nér det giller en lokal, mer 4n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédviindigt samtycke eller tillstand uppldter ldgenheten i andra hand,

4. Annat findamdl
om ldgenheten anvinds for annat &ndaméil 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsritisféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om hostadsriitishavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet 4r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underriitia styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om lidgenheten pa annat siitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsriitten &r
upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fr stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte féljer bostadsrittsfreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nir bostadsriilisforeningen har it till

tilltriide och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursdkt {or detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriitishavaren inte fullgdr skyldighet som gdr utéver det han ska gora enligt
bostadsriittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt
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10. Brottsligt forfarande

om lidgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgiir eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsidgning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last #r av ringa betydelse,
Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppstgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsriittshavaren later bli att efter tillsdigelse

vidta riittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsfreningen har sagt upp bostadsrattshavaren tifl avilyttoing, far bostadstéttshavaren inte
ddrefter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta giiller inte om nytjanderitien ér forverkad pa
grund av siirskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfireningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren tifl avilytining inom tre ménader frén den
dag di bostadsriittsfreningen fick reda pa forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderfitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av drsavgift eller avgift
f6r andrahandsupplételse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av drijsmalet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgilten — nir det fir frAga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun d#r ligenheten &r
bel4gen.

2. om avgiften — nir det #ir frdga om en lokal — betalas inom tvé veckor ftén det att
hostadsritishavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att i tillbaka ligenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadseéittshavare inte heller skiljas frén ldgenheten om
bostadsriiitshavaren har varit frhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i fSrsta stycket [ pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstiindighet och avgiften har betalats sé snart det var
mdjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs { férsta instans.

Vad som siigs i frsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom alt vid upprepade tillfillen inte
betala avaiften, har dsidosatt sina fSrpliktelser { 54 hig grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor f&
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgngen av den tid som anges {
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppséigning enligt punkt 3 far dock, om det dr friga om en bostadslédgenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan drdjsmal ansiker om tillsténd till upplételsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta réittelse. Uppmaningen att vidta téttelse ska ske inom tvA ménader frén den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid s#rskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som stigs i punkt 7 iven om négon tillsdgelse
om riittelse inte har skett. Tillsigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsriitten &r upplaten i andra
band.

Innan uppsigning fir ske av bostadstigenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underréittas. Vid
sirskilt allvarliga stdrningar far uppséigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadstéttshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvd ménader frin det att bostadsrittsforeningen
fick reda pd frhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin réitt till uppséigning intill dess att tva
ménader har gdit frin det att domen i broitmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga fSrfarandet har
avslutats pi ndgot annal sét.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsiigelse om stérningar i boendet

tillsiigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsiigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underriittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsfireningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

R e e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lmplig plats inom freningens fastighet
eller genom brev.,

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan di krav enligt lag finns pa skriftlig
information anviinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutsétiningar for anvindning av
elekironiska hjidlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkénnande avhéinda
bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga foréindringar av
bostadsritisfireningens hus eller mark sésom viisentliga iill-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsfreningens fastighet eller tomtréit.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Sverlita bostadsritisfSreningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt,
2. beslut om #ndring av bostadsriittsfireningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund,;

3. beslut att bostadsriittsforeningen ska tridda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

persot,
4, beslut om dndring av bostadsrittsfireningens stadgar som inte §verensstimmer med av HSB

Riksfirbund rekommenderade normalstadgar for bostadsritisfiireningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB
Om ett beslut innebdr att bostadsrittsforeningen begdr sitt uttriide ur HSE blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvd pd varandra fSljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstiimman biirdtls av

minst tva tredjedelar av de rdstande.
Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma #ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning
Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i frhéllande till
bostadsriiitsligenheternas insatser,

Antagande av HSB Normalstadgar fér bostadsrattsféreningar
HSB Bostadsratisforening KF“JSS“’/" i LW’ "'(_ har vid fbreningsstdmma den

, 7
Loy 2ot ochden L november 2807 it HSB Nomalstadgar 2011 for
ion 5. Eventuella anpassningar framgéray sida

e S

F&r bostads)

Namnfdrtydhgande L e, Namnfortydll
Godkéinnande HSB Skane Ekonomisk Férening
Styrelsen fér HSB Skane Ekonomisk férening har den l ‘ / ‘ 2,’ |7_ godkant dessa sladgar.
Far HSB Skéne Ekonomisk farening HSB Skane Ekonomisk forening

bty .
Namnfértydligande Namnfortydligande

16



