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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Bostadsrattsforeningen Torshammanren 1-4, med séte p4 Lidingd, far hirmed avge
arsredovisning for &r 2022. I den hér arsredovisningen anges belopp i SEK om inget annat sirskilt anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Brf Torshammaren 1-4 bildades 1986 och omfattar fastigheterna pa Torsvikssvingen 10-16 pa
Torsviksplatén pa Lidingd. Husen &r byggda 1945 och ritades av de vilkiinda arkitekterna Ancker-Gate-
Lindegren. I entréerna till foreningens hus aterfinns konstverk av Stig Blomberg. I Lidingd stads
inventering hdsten 2011 gavs omrédet hogsta kulturhistoriska virde.

Foreningen &r beldgen pé en lugn gata i Torsvik pa Liding6. Det dr ett populdrt och mycket omtyckt och
centralt omrdde intill LidingSbron. Det ligger pa géngavsténd till Torsviks skola och forskola. P4
bekvimt avsténd finns Liding6 centrum och annan tinkbar service. Det dr goda kommunikationer till
Ropstens T-bana, och med bil tar det ca.15 minuter till Stockholms innerstad.

Brf Torshammarens fyra tegelhus byggdes 1945, och bestar av totalt 95 lagenheter. De fyra husen ér
uppforda i sten med sex bostadsvéningar, samt kéllare och vindsforrad. I samtliga trerumsligenheter
finns dppen spis. I varje hus finns tvéttstuga och cykelrum. Foreningens medlemmar har tillgéng till en
snickarbod. En mindre lokal finns for styrelsens arbete.

- Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2051,

- Inga storre underhall som péverkar medlemmarnas ldgenheter &r planerade de nirmaste dren.

- Upplatelseavgifter fonderas och nyttjas for underhallsarbeten

- Arsavgifternas storlek anpassas till budgeterat resultat fore avskrivningar

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberittelsen.

Foreningens indamil
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-02-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-06-14 och nuvarande stadgar registrerades 2016-10-11 hos Bolagsverket. Féreningen &r ett s.k.
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Styrelsen

Sofia Westin, ordférande
Liselotte Eriksson

Ake Fredholm

Jan Hellquist

Inger Jogerheim

Anders Olson

Marie Fennd, suppleant,
Jonas Hermansson, suppleant,
Péivi Sj6din, suppleant
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Vid kommande ordinarie foreningsstiimma léper mandatperioden ut for foljande personer:
Liselotte Eriksson
Ake Fredholm

Marie Fennd
Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantréden.

Revisorer

Kerstin Hedberg, Finnhammars Revisionsbyrd, ordinarie extern revisor
Madeleine Fahlberg, ordinarie intern revisor

Britt von Sydow, suppleant intern revisor

Valberedning

Anita Rexed

Gunilla Strid

Johan Tenger

Lisa Tiliander, sammankallande

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 17 maj 2022.

Fastighetsfakta

Foreningens fastigheter har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvirv Site

Torshammaren 1 1986 Liding6

Torshammaren 2 1986 Liding6

Torshammaren 3 1986 Lidingd

Torshammaren 4 1986 Lidingd

Fullvirdesforsdkring finns via Bostadsrétterna i Folksam. I forsdkringen ingér kollektivt
bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvdarme, virmevixlare.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1945 och bestar av fyra flerbostadshus. Fastigheternas virdear ar 1945.
Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5 920 m?, varav 5 557 m? utgor ldgenhetsyta och 363
m? utgdr lokalyta som nyttjas som garage.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 92 lagenheter med bostadsrétt samt 3 ligenheter med hyresritt.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal:

Teknisk forvaltning: Stoft Fastighetsteknik AB
Lagenhetsforteckning: ViRedo AB
Ekonomisk forvaltning: ViRedo AB
Fastighetsskitsel: AB Energibevakning
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets borjan 127 st

Antal medlemmar vid arets slut 124 st

Overlatelser under &ret: 7 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kapare.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppriéttades 2022 och strécker sig fram till 2051.
Nedanstdende underhéll har utforts eller planeras:

Utfort underhdll Ar

Takrenovering 2022

Genomgang av hissarna vid bytet av hissfirma 2022

Byte av kéllardorrar (3 av 4) 2021

Storre dversyn av triad, buskar och planteringar runt husen 2021
Anlaggning av laddstolpar for elbilar 2020, resp laddbox i garage 2021 och 2022
Stamspolning 2019

Sotning av alla eldstader 2019

Obligatorisk ventilationskontroll 2018

Fonsterrenovering 2016 - 2017

Obligatorisk ventilationskontroll 2015 - 2016

Byte av hissdorrar. Byte av koksfonster 2014

Byte av trapphusarmaturer 2014

Stamspolning 2014

Renovering/forbéttring av parkeringsanldggning 2013

Renovering av hissar, styrsystem, maskiner, hisskorgar och linor 2013
Injustering av virmesystem och nya radiatorer 2012

Byte av radiatorventiler i alla ldgenheter 2011

Byte av frénluftsflaktar i samtliga huskroppar 2009

Malning av alla entré portar 2008

Planerat underhill

Oversyn av virmesystem 2023

Modernisering av undercentralerna 2023
Genomgéng av avloppsrdr under husen 2023
Byte till rérelsestyrd belysning i kdllarna 2023
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Visentliga hiindelser under dret

Medlemmarna samlades till stad/tradgérdsdagar i april och oktober.
Foreningens méangériga stidderska har pensionerat sig och uppdraget har gétt till ett nytt foretag.

Hisservicen har §vertagits av ett nytt foretag, Elevate, som gjort en grundlig 6versyn av hissarna.

4 (10)

Vid arsstimman framlades och godkindes moderniserade stadgar. Beslutet skall bekriftas vid stimman

ar 2023.

Styrelsearbetet har effektiviserats. Medlemmarna har tilldelats egna ansvarsomraden.

Fran och med bokslutet 2021 gors strikt periodisering av alla kostnader. Detta gav en engéngseffekt om
cirka 244 tkr 4r 2021. Detta syns dven pa nyckeltalen for virme och VA.

Fran 1 januari 2023 kommer redovisningen att ske enligt K3-reglerna (f.n. K2).

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift/ kvm bostadsrittsyta

Elkostnad/ kvm totalyta
Virmekostnad/ kvm totalyta
Vattenkostnad/ kvm totalyta

Férindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Minskning av insatskapital
Disposition av foregdende
ars resultat:

Avsittning till fond

I ansprékstagande av fond
Arets resultat

Belopp vid drets utging

22 945 537

22 945537

2022
3262
-1363
94,0
555
52
226
46

Upplitelse-
avgift
2287233
-1 142 406

1144 827

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas sa att

fond for yttre underhéll avsitts

av fond for yttre underhall tas i ansprék

avriknas mot upplatelseavgifter

2021 2020
3072 3075
-888 -311
94,7 95,8
504 504
31 25
250 206
46 34
Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
681 277 0
359 241
-105 272
935 246 0
-1 363 291
434 241
-692 406
-1105 126
-1 363 291

2019
3063
-631
96,0
504
26
203
27

Arets

resultat

-888 437

888 437

-1363 291
-1 363 291

Totalt

25 025 610
-1 142 406

888 437
359 241
-105 272
-1 363 291
23 662 319

Foreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

]
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Resultatrakning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintéiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden och soc avgifter

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EE VS ]

6,7

2022-01-01
-2022-12-31

3261 645
3261 645

-3 803 422
-306 285
-161 690

-399 378
-4 670 775
-1 409 130

46 059
-220

45 839
-1363 291

-1 363 291

-1363 291
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2021-01-01
-2021-12-31

3071 649
3071 649

-3 146 745
-283 660
-142 013

-409 287
-3 981 705
-910 056

21619
0

21 619
-888 437

-888 437

-888 437
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella ankiggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgangar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anléggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

16 884 128
88 095
16 972 223

1 400
1 400
16 973 623

542 816

3 645
115 937
662 398

7 537 924
7 537 924
8200 322

25173 945
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2021-12-31

17270 247
101 354
17 371 601

1400
1 400
17 373 001

510 689
480 186
93 636

1 084 511

7 897 508
7 897 508
8982 019

26 355 020
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

22 945 537
1 144 827
935 246
25025610

-1363 291
-1 363 291
23 662 319

306 675
37 848
39674

1 127 429
1511 626

25173 945
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2021-12-31

22 945 537
2287233
681 277
25914 047

-888 437
-888 437
25025 610

220 584
10 909

36 134
1061 783
1329 410

26 355 020

o
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8 (10)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

radd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbattringar

Hissanldggning
Garage/ parkering
Markanldggningar
Inventarier

Not 2 Arsavgifter och hyror och dvriga intikter

Arsavgifter bostider

Kabel-TV

Hyror bostéider

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga intdkter

Ersittning eways

Laddboxar

Erséttning laddbox

Not 3 Driftskostnader

Fastighetskostnader
Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/ kommunal avgift
Laddboxar

67 ar
20 ar
30 ar
30 ar
20 ar
5-10 ar

2022-01-01
-2022-12-31

2 847 487
3 600
204 372
172 450
4150
4285
5500

19 800
3261 644

2022-01-01
-2022-12-31

560 714
856 974

1 915 656
275152
173 775
21 150
3803 421

2021-01-01
-2021-12-31

2701 154
3 600
200 160
162 043
194

547
3900

50
3071648

2021-01-01
-2021-12-31

531233
176 386

2 057 457
226 569
144 075
11 025

3146745
e
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader

Not 5 Styrelse

Arvoden och socialakostnader
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader
Totala loner och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2022-01-01
-2022-12-31

58 750
172 184
75 351
306 285

2022-01-01
-2022-12-31

131 950
29 740
161 690

2022-01-01
-2022-12-31

31435244
31435244

-14 164 997
-386 119
-14 551 116

16 884 128
64 747 000

80 000 000
144 747 000

2022-01-01
-2022-12-31

924 986
924 986

-823 632
-13 259
-836 891

88 095
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2021-01-01
-2021-12-31

55 000
171 374
57 286
283 660

2021-01-01
-2021-12-31

117 020
24993
142 013

2021-01-01
-2021-12-31

31435244
31435244

-13 784 878
-380 119
-14 164 997

17 270 247
56 547 000

63 200 000
119 747 000

2021-01-01
-2021-12-31

924 986
924 986

-795 464
-28 168
-823 632

101 354
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Underskrifter
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